
Satzung 
über die förmliche Festlegung des Sanierungsgebiets „Südstadt“  

 
 
Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung (GemO) für Baden-Württemberg in der 
Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geändert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBl. S. 
229, 231) und des § 142 Absatz 3 Satz 1 i.V. mit den Absätzen 1 und 4 des 
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, 
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 
394) hat der Gemeinderat der Stadt Offenburg in seiner Sitzung am 11.03.2024 
folgende Sanierungssatzung beschlossen: 
 

§ 1 
Festlegung des Sanierungsgebiets 

 
Im nachfolgend näher beschriebenen Gebiet liegen städtebauliche Missstände im 
Sinne von § 136 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB vor. Dieser Bereich soll durch 
städtebauliche Sanierungsmaßnahmen wesentlich verbessert oder umgestaltet 
werden. Das insgesamt 61,8 ha umfassende Gebiet wird hiermit förmlich als 
Sanierungsgebiet festgelegt und erhält die Bezeichnung „Südstadt“. 
 
Das Sanierungsgebiet umfasst alle im Lageplan der Stadt Offenburg vom 04.03.2024 
(Anlage 1) gekennzeichneten Grundstücke und Grundstücksteile. Die Auflistung der 
im Sanierungsgebiet liegenden Grundstücke (Anlage 2) sowie der Lageplan (Anlage 
1) ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage der Bekanntmachung beigefügt (bei 
mit „*“ gekennzeichneten Grundstücken sind nur Teilflächen einbezogen). 
 
Werden innerhalb des förmlich festgelegten Sanierungsgebiets durch 
Grundstückszusammenlegungen Flurstücke verschmolzen und neue Flurstücke 
gebildet oder entstehen durch Grundstücksteilungen neue Flurstücke, sind auf diese 
insoweit die Bestimmungen dieser Satzung und des Sanierungsmaßnahmenrechts 
(§§ 136 ff. BauGB) ebenfalls anzuwenden. 
 
Der Sanierungsvermerk (§ 143 Abs. 2 Satz 2 BauGB) ist durch das Grundbuchamt 
auf den neu entstandenen Grundstücken zu übernehmen. 
 

§ 2 
Verfahren und Dauer 

 
Die Sanierungsmaßnahme wird unter Anwendung der besonderen 
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB im umfassenden 
Verfahren durchgeführt. 
 
Die Frist, innerhalb der die Sanierungsmaßnahmen „Südstadt“ durchgeführt werden, 
beträgt 15 Jahre ab Bekanntmachung dieser Satzung. 
 

§ 3 
Genehmigungspflichten 

 
Die Vorschriften des § 144 BauGB über genehmigungspflichtige Vorhaben und 
Rechtsvorgänge finden Anwendung. 

 



 
§ 4 

Inkrafttreten 
 
Die Satzung wird gemäß § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung 
rechtsverbindlich. 
 
 
 
Offenburg, den 12.03.2023 
 
 
 
 
 
Marco Steffens 
Oberbürgermeister 
 
 
Hinweis: 
Auf die Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB wird besonders hingewiesen. 
Ist die Satzung unter Verletzung von Verfahrens – oder Formvorschriften nach der 
Gemeindeordnung (GO) zu Stande gekommen, gilt sie ein Jahr nach 
Bekanntmachung als von Anfang an gültig zu Stande gekommen (§ 4 Abs. 4 GO). 
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften über die Öffentlichkeit der Sitzung, die 
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind. 
Gemäß § 215 Abs. 1 BauGB werden eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 
und 3 bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und Mängel in der Abwägung 
unbeachtlich, wenn sie nicht in den Fällen des § 214 Abs. 1 Nr. 1BauGB innerhalb 
von zwei Jahren seit Bekanntmachung dieser Sanierungssatzung schriftlich 
gegenüber der Stadtverwaltung Offenburg geltend gemacht worden sind; der 
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begründen soll, ist darzulegen. 
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Anlage 1

Sanierungsgebiet Südstadt

Satzungsbeschluss vom 11.03.2024

Sanierungsgebiet



Flurstücks-

zähler

Flurstücks-

nenner

* Fläche m² Flurstücks-

zähler

Flurstücks-

nenner

* Fläche m²

65 41 1172 m² 2447 9 96 m²

89 * 5708 m² 2447 10 137 m²

198 1 16209 m² 2447 11 1145 m²

198 10 4798 m² 2447 12 1540 m²

198 11 4017 m² 2452 3 601 m²

198 12 4567 m² 2454 796 m²

198 15 2876 m² 2455 6 209 m²

198 26 1808 m² 2455 7 2530 m²

198 27 1350 m² 2455 8 219 m²

198 29 3217 m² 2455 9 2517 m²

221 2 379 m² 2455 10 236 m²

221 15 54 m² 2455 11 2044 m²

221 16 692 m² 2455 12 207 m²

226 * 4453 m² 2455 13 1801 m²

292 2 365 m² 2455 17 37 m²

292 3 163 m² 2455 18 4530 m²

292 7215 m² 2455 19 582 m²

552 13 * 5065 m² 2455 20 683 m²

552 19 5418 m² 2455 21 866 m²

552 44 579 m² 2455 22 263 m²

552 62 399 m² 2455 23 165 m²

552 70 217 m² 2455 24 251 m²

552 92 26 m² 2455 25 166 m²

552 * 379 m² 2455 26 124 m²

1513 * 13285 m² 2455 27 127 m²

2020 2 2454 m² 2455 28 127 m²

2020 4 34741 m² 2455 29 124 m²

2020 10 778 m² 2455 30 170 m²

2020 12 337 m² 2455 31 251 m²

2025 1 * 4620 m² 2456 3 65 m²

2025 4 * 9062 m² 2456 4 2032 m²

2025 5 2044 m² 2456 5 117 m²

2025 * 13962 m² 2456 6 517 m²

2026 5 * 29235 m² 2456 7 34 m²

2026 7 * 1738 m² 2456 8 2679 m²

2026 8 12137 m² 2456 9 910 m²

2026 9 928 m² 2456 10 104 m²

2026 10 744 m² 2456 3853 m²

2026 13 1825 m² 2457 1 1054 m²

2040 1 3465 m² 2457 3 890 m²

2042 2078 m² 2457 4 1596 m²

2044 1 2302 m² 2457 5 1030 m²

2044 2 2404 m² 2457 7 473 m²

2148 6 1287 m² 2457 8 3235 m²

2148 9 20 m² 2457 9 973 m²

2148 4532 m² 2457 788 m²

2414 4 678 m² 2461 668 m²

2414 12 462 m² 2462 1 519 m²

2414 14 546 m² 2462 3 110 m²

2425 2 1261 m² 2462 4 1074 m²

2447 2 1410 m² 2462 5 1169 m²

2447 3 2086 m² 2462 7 162 m²

2447 8 1275 m² 2462 8 123 m²

Auflistung der im Sanierungsgebiet "Südstadt" liegenden Grundstücke

(Satzungsbeschluss vom 11.03.2024)

Anlage 2



Flurstücks-

zähler

Flurstücks-

nenner

* Fläche m² Flurstücks-

zähler

Flurstücks-

nenner

* Fläche m²

2462 9 224 m² 2627 3 172 m²

2462 10 139 m² 2627 4 223 m²

2462 12 1155 m² 2627 5 393 m²

2462 2232 m² 2627 6 372 m²

2472 7 9122 m² 2627 7 51 m²

2473 1847 m² 2627 8 17 m²

2486 1 291 m² 2627 9 222 m²

2486 2 990 m² 2627 10 168 m²

2486 5 745 m² 2627 11 168 m²

2486 6 332 m² 2627 12 202 m²

2486 7 565 m² 2627 13 56 m²

2486 8 380 m² 2627 14 39 m²

2486 9 192 m² 2627 15 43 m²

2486 10 191 m² 2627 16 16 m²

2486 11 189 m² 2627 17 196 m²

2486 12 193 m² 2627 18 32 m²

2486 13 326 m² 2627 19 17 m²

2486 14 494 m² 2627 20 213 m²

2486 16 175 m² 2627 21 156 m²

2486 17 175 m² 2627 22 156 m²

2486 18 177 m² 2627 23 269 m²

2486 19 237 m² 2627 24 60 m²

2486 20 321 m² 2627 25 16 m²

2486 21 292 m² 2627 26 59 m²

2486 23 44 m² 2627 27 16 m²

2486 24 138 m² 2627 28 165 m²

2486 25 64 m² 2627 29 31 m²

2486 26 265 m² 2627 30 17 m²

2486 27 22 m² 2627 31 171 m²

2488 4 905 m² 2627 32 130 m²

2489 1 590 m² 2627 33 130 m²

2508 5237 m² 2627 34 244 m²

2550 2 866 m² 2627 35 62 m²

2550 3 119 m² 2627 36 16 m²

2550 12 720 m² 2627 37 238 m²

2550 13 94 m² 2627 38 34 m²

2553 4040 m² 2627 39 278 m²

2626 29 1055 m² 2627 40 210 m²

2626 35 283 m² 2627 41 354 m²

2626 36 166 m² 2627 42 27 m²

2626 37 271 m² 2627 43 16 m²

2626 38 283 m² 2627 448 m²

2626 39 187 m² 2628 1 570 m²

2626 40 189 m² 2628 2 591 m²

2626 41 367 m² 2628 3 431 m²

2626 42 223 m² 2630 1 361 m²

2626 43 403 m² 2630 712 m²

2626 44 246 m² 2631 2 541 m²

2626 45 256 m² 2631 3 218 m²

2626 46 262 m² 2631 772 m²

2626 47 556 m² 2632 303 m²

2626 48 6 m² 2635 2 853 m²

2627 1 175 m² 2635 3 902 m²

2627 2 271 m² 2635 4 851 m²

Auflistung der im Sanierungsgebiet "Südstadt" liegenden Grundstücke

(Satzungsbeschluss vom 11.03.2024)



Flurstücks-

zähler

Flurstücks-

nenner

* Fläche m² Flurstücks-

zähler

Flurstücks-

nenner

* Fläche m²

2635 5 152 m² 5688 425 m²

2635 7 134 m² 5689 1796 m²

2635 8 71 m² 5690 583 m²

2635 1012 m² 5691 432 m²

2637 1 1641 m² 5692 432 m²

2637 2 690 m² 5693 432 m²

2637 3 689 m² 5694 432 m²

2637 4 1608 m² 5695 338 m²

2637 5 1355 m² 5696 366 m²

2639 1 686 m² 5697 393 m²

2639 2 688 m² 5698 641 m²

2639 3 687 m² 5699 382 m²

2639 4 687 m² 5700 395 m²

2639 5 692 m² 5701 404 m²

2639 6 680 m² 5702 414 m²

2639 7 686 m² 5703 424 m²

2639 8 685 m² 5704 433 m²

2639 9 685 m² 5705 545 m²

2639 680 m² 5723 630 m²

2686 139 m² 5724 627 m²

2688 1247 m² 5725 564 m²

2689 1 179 m² 5726 518 m²

2690 8 1125 m² 5727 606 m²

2690 10 1407 m² 5728 566 m²

2690 11 3033 m² 5729 588 m²

2690 12 492 m² 5730 586 m²

2690 13 494 m² 5731 589 m²

4217 1 643 m² 5732 587 m²

4217 3 658 m² 5733 638 m²

4219 1487 m² 5734 779 m²

4220 1 600 m² 5735 470 m²

4220 1354 m² 5736 472 m²

4221 844 m² 5737 505 m²

5585 2 786 m² 5738 496 m²

5588 168 m² 5739 440 m²

5669 878 m² 5740 441 m²

5670 372 m² 5741 467 m²

5671 375 m² 5742 667 m²

5672 410 m² 5743 569 m²

5673 416 m² 5744 571 m²

5674 533 m² 5745 572 m²

5675 519 m² 5746 575 m²

5676 562 m² 5747 580 m²

5677 548 m² 5748 582 m²

5678 472 m² 5749 1521 m²

5679 438 m² 6227 1 1692 m²

5680 438 m² 6227 943 m²

5681 399 m² 6228 2 1210 m²

5682 372 m² 6228 3 182 m²

5683 371 m² 6228 545 m²

5684 429 m² 6229 1 1370 m²

5685 454 m² 6229 2 1530 m²

5686 513 m² 6229 3 1801 m²

5687 439 m² 6229 4 5855 m²

Auflistung der im Sanierungsgebiet "Südstadt" liegenden Grundstücke

(Satzungsbeschluss vom 11.03.2024)



Flurstücks-

zähler

Flurstücks-

nenner

* Fläche m² Flurstücks-

zähler

Flurstücks-

nenner

* Fläche m²

6229 5 1244 m² 6232 10 60 m²

6229 6 2223 m² 6232 11 60 m²

6229 7 29 m² 6232 12 26 m²

6229 8 29 m² 6232 13 30 m²

6229 9 29 m² 6232 39 m²

6229 10 29 m² 6233 1 41 m²

6229 11 29 m² 6233 126 m²

6229 12 29 m² 6234 547 m²

6229 13 30 m² 6235 4 1205 m²

6229 14 30 m² 6235 576 m²

6229 15 29 m² 6236 1 676 m²

6229 16 29 m² 6236 677 m²

6229 17 29 m² 6237 290 m²

6229 18 30 m² 6238 1620 m²

6229 1715 m² 6239 1 469 m²

6230 3619 m² 6239 1150 m²

6231 2 2567 m² 6241 856 m²

6231 3 1131 m² 6242 1387 m²

6231 4 1629 m² 6244 555 m²

6231 5 1606 m² 6247 2202 m²

6231 6 1089 m² 6249 1 485 m²

6231 7 3537 m² 6250 1 212 m²

6231 8 980 m² 6250 1391 m²

6231 10 1691 m² 6251 1 104 m²

6231 11 2130 m² 6251 770 m²

6231 12 2311 m² 6252 1 44 m²

6231 13 1455 m² 6252 2233 m²

6231 14 542 m² 6253 1 446 m²

6231 15 1542 m² 6253 2 236 m²

6231 16 1438 m² 6253 3 234 m²

6231 17 1760 m² 6253 4 219 m²

6231 18 1578 m² 6253 5 305 m²

6231 19 1013 m² 6253 6 64 m²

6231 20 338 m² 6253 7 29 m²

6231 21 1701 m² 6253 8 186 m²

6231 22 1243 m² 6253 232 m²

6231 23 315 m² 6255 782 m²

6231 24 1005 m² 6256 212 m²

6231 25 3340 m² 6257 211 m²

6231 26 1721 m² 6258 210 m²

6231 27 512 m² 6259 210 m²

6231 28 2226 m² 6260 206 m²

6231 29 172 m² 6261 2 632 m²

6231 30 232 m² 6261 204 m²

6231 3357 m² 6262 391 m²

6232 1 40 m² 6263 382 m²

6232 2 39 m² 6264 1 220 m²

6232 3 30 m² 6264 2 316 m²

6232 4 30 m² 6264 3 33 m²

6232 5 60 m² 6264 4 38 m²

6232 6 31 m² 6264 355 m²

6232 7 30 m² 6265 103 m²

6232 8 30 m² 6266 2 487 m²

6232 9 30 m² 6266 3 282 m²

Auflistung der im Sanierungsgebiet "Südstadt" liegenden Grundstücke

(Satzungsbeschluss vom 11.03.2024)



Flurstücks-

zähler

Flurstücks-

nenner

* Fläche m² Flurstücks-

zähler

Flurstücks-

nenner

* Fläche m²

6266 4 504 m² 8426 4174 m²

6267 523 m² 8428 1 437 m²

6268 1 157 m² 8428 * 61 m²

6268 2 159 m² 8429 980 m²

6268 3 358 m² 8430 * 6946 m²

6268 288 m² 8431 1153 m²

6270 1 723 m² 8432 * 1814 m²

6270 2 187 m² 8434 * 681 m²

6270 3 194 m² 8435 * 2950 m²

6270 4 201 m² 8444 * 209 m²

6270 5 296 m² 8502 * 5772 m²

6270 6 524 m² 8503 675 m²

6270 8 206 m² 8504 3316 m²

6270 9 212 m² 8505 146 m²

6270 10 218 m²

6270 11 447 m²

6270 13 14 m²

6270 14 14 m²

6270 15 14 m²

6270 16 15 m²

6270 17 118 m²

6270 449 m²

6271 2153 m²

6272 1 79 m²

6272 1827 m²

6273 850 m²

6274 205 m²

6275 198 m²

6276 788 m²

6917 * 1171 m²

6921 6887 m²

6922 1 462 m²

6922 1479 m²

6945 * 8724 m²

8406 4230 m²

8407 5086 m²

8408 * 5497 m²

8409 * 4245 m²

8410 2170 m²

8411 11479 m²

8412 309 m²

8413 1 2931 m²

8414 7905 m²

8415 1 153 m²

8415 4736 m²

8416 914 m²

8417 2777 m²

8418 100 m²

8419 644 m²

8421 221 m²

8422 752 m²

8423 21876 m²

8424 2431 m²

8425 1574 m²

(Satzungsbeschluss vom 11.03.2024)

Auflistung der im Sanierungsgebiet "Südstadt" liegenden Grundstücke
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