FB 3 Stadtplanung und Baurecht
Geschéftsstelle des Gestaltungsbeirats
GBR 25-01

Bearbeiter: Matthias Schuhmacher

Stadt
Offenburg

SITZUNGSVORLAGE
Offentlich
fir den Gestaltungsbeirat Nr. 35
am 20.03.2025

1. Bauvorhaben:

Erweiterung Wohn- und Geschéftshaus
Friedenstralie 14

2. Bauherr:

Sebastian KilRner, Friedenstralle 14

3. Beschreibung des Vorentwurfs

Der Hofbereich zwischen den beiden Gebauden soll im 1. Obergeschoss Uberbaut
und das Erdgeschoss in den Innenhof durch eine Sauna mit Nebenraumen erweitert
werden. Das 3-teilige Eingangstor zum Innenhof und die Kopfbereiche der Boden-
und Deckenplatte des 1. Obergeschosses werden mit Cortenstahlplatten gestaltet.

Im sog. ,Zwischengebdude” des 1. Obergeschosses wird ein neuer Wohn- und Ess-
bereich angeordnet. Die AulRenfassade wird mit einem rahmenlosen Glas-Schiebe-
element gestaltet, welches durch eine anthrazit- bzw. silberfarbene Jalousieblende
verschattet werden kann.

Im Bereich der Dachterrasse befindet sich eine Aufenthaltsflache, kombiniert mit
Pflanzbereichen fur Stauden und Bische fir die Wohnung im 2. Obergeschoss des
westlichen Gebaudes.

Die Grundkonstruktion ist als Holztafel- bzw. Holzstanderbauweise vorgesehen.

Das Vorhaben steht beispielhaft fir die Bebauung einer kleinflachigen Baulticke,
welche zu beiden Seiten von historischen Gebauden flankiert wird.

Da die Innenentwicklung und Flachenaktivierung im Bestand zukinftig weiter an Be-
deutung gewinnen werden, sollen auch kleinere Vorhaben in sensiblen Stadtberei-
chen im Gestaltungsbeirat behandelt werden.

4. Stadtebauliche Beurteilung

Der Bauliickenschluss als Erweiterung der bestehenden Gebaude in der Frieden-
stral3e wird begrifit.



Die der Beratung im Gestaltungsbeirat zu Grunde liegenden Plane stellen noch ein
Vorentwurfsstadium mit grundsatzlichen gestalterischen Aussagen dar.

5. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Bauvorhaben Friedenstrafl3e 14 befindet sich auf dem Grundstiick Flst.-Nr.:
4154/2. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach
§ 34 BauGB. Folglich muss sich das Bauvorhaben in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfigen. Eines der Einfugekriterien stellt dabei das Mal3 der baulichen Nut-
zung dar. Relevant hierfur sind die Grundflache, die Hohe und die Geschossigkeit
des Bauvorhabens. Grundsatzlich dirfen Bauvorhaben den diesbeziiglich durch

die vorhandenen Gebaude in der naheren Umgebung gebildeten Rahmen nicht
Uberschreiten. Das Bauvorhaben muss ansonsten den weiteren Regelungen des

8 34 BauGB sowie den sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften gentigen.

6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens.

Anlagen: Stadtplan, Luftbild, Kataster, Fotoaufnahme Straf3enansicht,
Peter Korinski, Freier Architekt - Vorentwurf
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friedrichstraBe 35 77654 offenburg

bauherr: sebastian kiBner friedenstraBe 14 77654 offenburg
peter korinski

architekt:

lageplan m 1:500

Iwischengebaude Flachdach:
Dachterrasse und intensiv bepflanzte Bereiche fur die Wohnung im 2. Obergeschoss des westlichen Gebdudes

Iwischengebdude 1. Obergeschoss:

Konstruktion in Holztafel- bzw. Holzstinderbauweise

Schallentkoppelte Auflager an den AuBenwdnden der beiden bestehenden Gebdude
Abbruch der Grenzwand bis auf das Niveau des bepflanzten Flachdachs, das zugleich den
nachbarschiutzenden Abstand von 2 m herstellt

Nutzung des neugeschaffenen Raums im 1. Obergeschoss als Wohn- und Essbereich
1 bestand

[ abbruch
ZZ2 neubau

(beton)  (holz) (mw)

Saunaanbavu im Erdgeschoss:
Konstruktion in Holztafel- bzw.
Holzst&Gnderbauweise

Offnung der Grenzwand fUr bepflanzten
Innenhof, der zugleich den 2 m
nachbarschiutzenden Abstand herstellt

Der Hofbereich zwischen den beiden Gebduden sollim 1. Ober-
geschoss Uberbaut und das Erdgeschoss in den Innenhof durch
eine Sauna mit Nebenrdumen erweitert werden.

wohn-/geschaftshaus friedenstraBe 14 77654 offenburg

erweiterung _ bauzeichnungen m 1:100 offenburg, 10.02.2025
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Der Hofbereich zwischen den beiden Gebduden sollim 1. Ober-
geschoss Uberbaut und das Erdgeschoss in den Innenhof durch
eine Sauna mit Nebenrdumen erweitert werden.

wohn-/geschaftshaus friedenstraBe 14 77654 offenburg

erweiterung _ bauzeichnungen m 1:100 offenburg, 10.02.2025

friedrichstraBe 35 77654 offenburg

peter korinski
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