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Bearbeiter: Matthias Schuhmacher

Stadt
Offenburg

SITZUNGSVORLAGE
Offentlich
fir den Gestaltungsbeirat Nr. 35
am 20.03.2025

1. Bauvorhaben:

Wohngebaude
Franz-Volk-StralRe 19a

2. Bauherr:

Firma Edgar Feger GmbH, Hr. Markus Feger

3. Beschreibung des Vorentwurfs

Die Firma Edgar Feger plant die Errichtung eines viergeschossigen Wohngebaudes
in der zweiten Reihe mit Mansarddach in Massivbauweise als Baullickenschluss im
Bereich des Grunderzeitviertels in der Nordweststadt. Das Vorhabengrundstiick
selbst befindet sich in exponierter Lage an einer Hangkante und ist somit von
Suden her weit einsehbar. Das Vorderhausgebaude Franz-Volk-StraRe 19, Uber
dessen Grundstuck die gemeinsame Erschliel3ung verlauft, ist als Kulturdenkmal
gemald § 2 DSchG geschutzt.

Das geplante Gebaude verfugt Uber insgesamt 9 Wohneinheiten. Der interne, barrie-
refreie Zugang erfolgt tber ein zum Innenhof erschlossenes innenliegendes Trep-
penhaus mit Aufzug. Neben dem Treppenhaus befindet sich ein kleiner ebenerdiger
Fahrradabstellraum. Im vollflachig versiegelten Innenhof befinden sich die 9 bau-
rechtlich nachzuweisenden PKW-Stellplatze. Die Stellplatze 1-8 sind in doppelter Be-
legung in einem Parklift untergebracht.

Im Untergeschoss befinden sich die Kellerraume der einzelnen Wohneinheiten, ein
Technikraum, ein Waschraum und Wohneinheit Nr. 1 mit 86,9 m?. Durch die Hang-
lage wird die Wohneinheit von Stidwesten belichtet und verfligt Gber eine grol3e auf-
gestanderte, auskragende Terrasse.

Im Erdgeschoss befindet sich die Wohneinheit Nr. 2 mit 80,8 m?, welche hauptséch-
lich von Sudost belichtet wird und tGber einen auskragenden Balkon verfugt.

Die Obergeschosse 1-3 mit den Wohneinheiten Nr. 3-8 sind als Zweispanner konzi-
piert und verfugen Uber WohnungsgréRRen von rd. 60-75 m? mit auskragenden Balko-
nen nach Sudost und Nordwest.



Die durchgestreckte Wohnung Nr. 9 im Dachgeschoss der Mansarde verfiigt Uber
eine Flache von 133,2 m? und wird durch zahlreiche Dachliegefenster zu beiden Sei-
ten und Uber eine grol3flachige Dachloggia von Sudwest belichtet.

Das Gebaude verfugt im Gegensatz zu der angrenzenden Griinderzeitbebauung
Uber keinen Sockel, daraus resultiert ein deutlich wahrnehmbarer Hohenversprung
zu den Geschossen der Nachbarbebauung.

Die Gebaudekubatur der Stdfassade verspringt im Bereich der Decke des Erdge-
schosses und in der Decke des 2. Obergeschosses pro Geschoss nach innen und
verjingt sich nach oben hin.

Im Bereich der Hoffassade werden liegende Fensterformate verwendet, die sich ge-
stalterisch von der angrenzenden historischen Bebauung absetzen. Die Fensteroff-
nungen der Sudfassade treten im dstlichen Gebaudeteil hin als stehende Fensterfor-
mate in Erscheinung, im westlich Gebaudeteil als liegenden Fensterformate.

Die auskragenden Stahlbalkone mit einer Tiefe von 2,50 m im Bereich der Sudfas-
sade weichen in ihrer Gestaltung von der angrenzenden historischen Bebauung ab,
welche von innenliegenden Loggien und Vorstellbalkonen, angeordnet innerhalb der
vorhandenen Gebaudefluchten, gepragt ist.

Die umgebende Baustruktur wird Uber zwei verschrankte Baukorper mit zwei versetz-
ten Mansarddachern mit unterschiedlicher Dachneigung (31°, 42°, 44°) aufgenom-
men. Der stidwestliche Gebaudeteil wird durch die Ausgestaltung der Dachloggia, in
deren Bereich das Mauerwerk mit dem Verputz nach oben bis zum Mansardknick
hochgezogen wird, zu einer Art Wiederkehr mit integrierten Balkon. Die Dachliege-
fenster im Hofbereich werden tGber den Mansardknick hinweg angeordnet.

Die Dacheindeckung wird als rétliche Ziegeleindeckung vorgesehen. Die Ausbildung
der aul3eren Gebaudehille ist mit Mauerwerk geplant. Die Geschossdecken sollen
zusammen mit dem ErschlieBungskern und der Garage in Stahlbeton errichtet wer-
den. Die Fassadenoberflachen werden als Putzflachen in farblich unterschiedlicher
Akzentuierung angelegt. Der Sockelbereich soll Gber einen abgedunkelten Putz be-
tont werden.

4. Stadtebauliche Beurteilung

Von stadtischer Seite wird der Baullickenschluss mit einem Wohngebaude im riick-
wartigen Bereich der Franz-Volk-Stral3e begruf3t.

Die der Beratung im Gestaltungsbeirat zu Grunde liegenden Plane stellen noch ein
Entwurfsstadium mit grundsatzlichen gestalterischen Aussagen dar.

Wichtige Fragestellungen ergeben sich u.a. in Bezug auf die architektonische
Gestaltung folgender Aspekte:

Details der Fassadengestaltung

Details der Dachgestaltung

Gestaltung der baulichen Anschliisse und Ubergange zum Geb&audebestand
Materialitat

Aufwertung und Begriinung der Innenhofsituation



5. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Bauvorhaben Franz-Volk-StralRe 19a befindet sich auf dem Grundsttick Flst.-Nr.:
1401/22. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach
§ 34 BauGB. Folglich muss sich das Bauvorhaben in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfigen. Eines der Einfugekriterien stellt dabei das Mal3 der baulichen Nut-
zung dar. Relevant hierfiir sind die Grundflache, die Hohe und die Geschossigkeit
des Bauvorhabens. Grundsétzlich durfen Bauvorhaben den diesbezuglich durch die
vorhandenen Gebaude in der ndheren Umgebung gebildeten Rahmen nicht tber-
schreiten. Das Bauvorhaben muss ansonsten den weiteren Regelungen des § 34
BauGB sowie den sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften gentgen.

Bezuglich der auskragenden Balkone fugt sich das Vorhaben nicht in die néhere
Umgebung ein. Die durch die angrenzenden Gebaude vorgegebene ruckwartige
Bauflucht wird deutlich Gberschritten.

6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens.

Anlagen: Stadtplan, Luftbild, Kataster,
Kramer Architekten
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