Stadt Offenburg, Gemarkung Zell-Weierbach

Bebauungsplan ,,Feuerwehrhaus Rebland
Zell-Weierbach® - Begrundung Teil |l

Umweltbelange nach § 13a BauGB

Stand: 05.09.2024

Auftraggeberin: Auftragnehmer: .
Stadt Offenburg galaplan decker ﬂﬂ'ﬂg
Wilhelmstr. 12 Am Schlipf 6 Ian
77654 Offenburg 79674 Todtnauberg Lt
Projektleitung: ) Bearbeitung:

Victoria Oezkent, M.Sc. Biologie ﬁwf/ Jan Holweg

Tel.: 07671/ 99141-29 / M. Sc. Umweltwissenschaften

oezkent.victoria@decker-galaplan.de



galaplan decker Umweltbelange nach § 13a BauGB

Am Schlipf 6 BPlan ,Feuerwehrhaus Rebland - Zell-Weierbach*
79674 Todtnauberg Stadt Offenburg, Gemarkung Zell-Weierbach
Inhaltsverzeichnis
1 T = 0T o 1
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der PIanUNQ..........cooviiiiiiiiiiiiieeceeeeeeeeeeeeee ettt 1
1.2 Rechtliche Grundlagen............coiie oot e e e e e e s e e e e e e e e e ennneees 3
2 Ubergeordnete FAChPlanUNGeN..............ccccueurceeiieneserssssssesessssesesssssssessssssessssssssssesssssssssssssasaes 4
3 Rechtskraftiger Bebauungsplan ... 16
4 Bebauungsplan ,,Feuerwehrhaus Rebland® ...............u e 17
5 Berechnung der Flachenversiegelung ... e 18
6 Darstellung der Umweltbelange...........ccccimiiniiiiincirir e 19
6.1 Lage im Raum und Schutzgebiete ... 19
6.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter § 1(6) Nr. 7 BauGB ...........coocciiieeiieiieceeeee e 24
6.2.1  Schutzgut Tiere Und PIIANZEN...............coueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eteeea e e et tcreaaaa e 24
6.2.2  SCHUIZGUE BOUEN ...ttt e e e ettt ea e e e e ettt aaaaaeaaas 31
6.2.3  SCHUIZGUE GIUNAWASSES ......veeeeeeeeeeeeee ettt ettt e e e ettt a e e e e e sssssreaaaaeeaeas 33
6.2.4  Schutzgut ODErflACNENGEWAESSEY ..........ceceeeeeeieeeeee e e et etteeea e e e e sssvreaaaaaeaeas 35
6.2.5  SChUtzQUE KIIMa / LUFE.........oveeeeeeeeeeeeeee ettt e sttt a e e e e et aaaaaeaaas 36
6.2.6  Schutzgut Landschaftsbild und ErhOIUNG .............c.cooiiiieeiiiiiiieeeeee e 38
6.2.7  SCHULZGUE MENSCR ...ttt a e 39
6.2.8 Schutzgut Kultur- und SQCAGUEE .............ccooieeeeiieee e 39
6.2.9  SCAULZGUE FIGCRE ...ttt a e 40
6.2.10 Schutzgut BiologiSChe Vielfalf .................coooieeiiieeee e 40
6.2.11 WECHASEIWITKUNGEON ...t 41
6.3 Zusammenfassung Artenschutzrechtliche Prifung ...........cccccooiiiiie e, 42
7 ZUSAMMENTFASSUNGY ....uueeiiiiriiiiiiissneerereissssssssnneeeressssssssnnssseesssssssssnssssessssasssssnnsnsessssasssssnnsnesssssassnn 43
8 /2N 31 T T ' PRSP 47
8.1 Baum- UNd WUFZEISCRULZ .........oooii e e e 47
8.2 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung............oocuiiii e 49



galaplan decker

Umweltbelange nach § 13a BauGB

Am Schlipf 6 BPlan ,Feuerwehrhaus Rebland - Zell-Weierbach*
79674 Todtnauberg Stadt Offenburg, Gemarkung Zell-Weierbach
1 Einleitung
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass Im Rahmen der Bedarfsplanung der Feuerwehr Offenburg und der Aufrechterhaltung der

Verortung des
Plangebiets

Leistungsfahigkeit der beiden Einsatzabteilungen Fessenbach und Zell-Weierbach, sollen
diese zu einer gemeinsamen Einsatzabteilung Rebland zusammengefiihrt werden. Die Zu-
sammenarbeit der beiden Einsatzabteilungen ist dabei bereits fester Bestandteil der
Alarm- und Ausriickeordnung und seit Jahren ein Erfolgsmodell.

Zuletzt ist der Zustand der beiden Feuerwehrhauser in den Ortsteilen Zell-Weierbach und
Fessenbach auf der Grundlage der aktuellen Unfallverhitungsvorschiften und der Arbeits-
stattenverordnung als nicht mehr zuldssig anzusehen. Vor allem fehlt es an den notwen-
digen Umkleiderdumen und sanitaren Anlagen. U.a. sind erforderliche Abstande nicht ein-
zuhalten.

Daher wurde im Rahmen der Fortschreibung des Feuerwehrbedarfsplans der Zusammen-
schluss der Einsatzabteilungen Zell-Weierbach und Fessenbach zu einer gemeinsamen
Einsatzabteilung ,Rebland“ mit einem eigenen neuen Feuerwehrhaus beschlossen.

Durbach

OFEENBURG

Zell-Weethach

Uttriofen

Abbildung 1: Verortung des Plangebiets des Bebauungsplans ,Feuerwehrhaus Rebland —
Zell-Weierbach“ (rot) in Zell-Weierbach (Quelle Luftbild: LUBW 2024).
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Abgrenzung
des Geltungs-
bereichs

Abbildung 2: Raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans , Feuer-
wehrhaus Rebland — Zell-Weierbach* (rot) (Quelle Luftbild: LUBW 2024).
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Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplans auf dem Kataster (Quelle: Stadt Offen-
burg, Juli 2024).
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Abbildung 4: Ansicht des geplanten Bauwerks (Quelle: Lehmann Architekten, 14.06.2024).
1.2 Rechtliche Grundlagen
Rechtliche Der Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus Rebland“ wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungs-
Grundlagen plan der Innenentwicklung im so genannten beschleunigten Verfahren aufgestellit.

Gemal} § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO oder eine GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? fest-
gesetzt wird. Der vorliegende Bebauungsplan umfasst insgesamt eine Flache von
2.984 m2. Damit liegt der Wert unterhalb der in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten
Schwelle von 20.000 m? fur die Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens.

Als weitere Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 BauGB fiir die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens gilt, dass Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Er-
haltungsziele oder des Schutzzwecks eines FFH- oder Vogelschutzgebietes nicht vorlie-
gen durfen. Da sich keine solche Gebiete in der Nahe des Plangebiets befinden, ist eine
Beeintrachtigung nicht zu beflrchten.

Damit entfallen die Durchfiihrung einer Umweltprifung sowie der Nachweis der natur-
schutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Na-
turhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.
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2 Ubergeordnete Fachplanungen

Regionalplan Das Plangebiet liegt innerhalb des bestehenden Siedlungskdrpers, im Stadtteil Zell-Wei-
erbach der Stadt Offenburg. Ausschluss- oder Vorranggebiete sind im Plangebiet sowie
direkt angrenzend nicht vorhanden.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan mit Verortung des Plangebiets ,,Feuerwehrhaus
Rebland - Zell-Weierbach“ (gelb) (Quelle: Regionalverband Siidlicher Oberrhein Stand Juni
2019- Raumnutzungskarte Nord).
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Flachennut- Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg i. d. F.
zungsplan der 2. Anderung von 2024 stellt den Bereich des Bebauungsplans als Wohnbauflache im

Bestand dar. Es ist vorgesehen den Flachennutzungsplan mit der erforderlichen Darstel-
lung einer Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Bergwacht® im
Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 BauGB anzupassen.

Abbildung 6: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Offenburg
(Quelle: Stadt Offenburg, Stand 2. Anderung, 2024).
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Landschafts- Dem Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (Stand 2022) kénnen fir das Plangebiet
plan die planungsrelevanten Ausweisungen entnommen werden. Da das Plangebiet im

Siedlungsbereich liegt, sind Gberwiegend keine Ausweisungen im Plangebiet vorhanden.
Daher werden folgend nicht alle Teilplane des Landschaftsplans dargestellt.

Realnutzung

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsgebiet. Noérdlich angrenzend sind Gartenflachen
sowie Weinberge vorhanden.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Landschaftsplan - Realnutzung der Stadt Offenburg, Plange-
biet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).

Kulturgiiter und Denkmaler

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich mehrere Kleindenkmaler (historische Mark-
steine), sowie ein geschiitzter Baum im nérdlichen Plangebiet. Die Denkmaler und Kultur-
glter werden im Rahmen des Bauvorhabens nicht tangiert. Der im Plangebiet befindliche
geschitzte Baum ist zu schiitzen und zu erhalten. Wahrend der BaumalRnahmen miissen
die BaumschutzmafRnahmen gemaR DIN 18920 (Baum- und Wurzelschutz im Anhang)
beachtet werden. In Kapitel 6.2.1 werden Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
beschrieben.
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Abbildung 8: Auszug aus dem Landschaftsplan — Kulturgiiter und Denkmaéler der Stadt Of-
fenburg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).

Schutzgut Boden und Wasser
Das Plangebiet liegt vollstandig im Siedlungsbereich.

Am sudwestlichen Plangebietsrand verlauft das Gewasser ,Sahlesbach® (Gewasser-ID
3337). Das Gewasser ist am Plangebietsrand als offener Graben ausgepragt, verlauft je-
doch angrenzend streckenweise verdolt und interirdisch. Am nérdlichen Plangebietsrand
verlauft das Gewasser ,Offenburger Miihlbach* (Gewasser-ID: 3306), welches jedoch in
diesem Bereich vollstédndig verdolt ist und unterirdisch verlauft. Eingriffe in die Gewasser
sind nicht vorgesehen. Im Plangebiet und den umliegenden Flachen sind Strémungshin-
dernisse in Tal- und Hangwindsystemen vorhanden. Zudem stellt das verdolte Gewasser
einen hohen bis sehr hohen Trenneffekt / Barrierewirkung fur die Tierwelt dar.

Ansonsten sind dem Landschaftsplan keine weiteren Vorgaben im Hinblick auf das
Schutzgut Boden und Wasser zu entnehmen.
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Leistungs- und Funktionsféhigkeit Empfindlichkeit gegeniiber Flacheninanspruchnahme,
Zerschneidung und Stérung funktionaler Zusammenhinge

- sehr hoch
- I sehrhoch
hoch
- hoch
- mittel - mittel
gering gering
unbewertet / ohne Daten unbewertet / ohne Daten

Abbildung 9: Auszug aus dem Landschaftsplan — natiirliche Bodenfruchtbarkeit der Stadt Of-
fenburg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).
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Abbildung 10: Auszug aus dem Landschaftsplan — Bodenkundliche Einheiten der Stadt Of-
fenburg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).
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Abbildung 11: Auszug aus dem Landschaftsplan — aktuelle Belastungssituation der Stadt Of-
fenburg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).
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Abbildung 12: Auszug aus dem Landschaftsplan — Boden als Ausgleich im Wasserkreislauf
der Stadt Offenburg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).
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Abbildung 13: Auszug aus dem Landschaftsplan — Boden als Filter fiir Schadstoffe der Stadt
Offenburg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).
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Abbildung 14: Auszug aus dem Landschaftsplan — Grundwasserneubildung der Stadt Offen-
burg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).
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Abbildung 15: Auszug aus dem Landschaftsplan — Oberflaichengewéasser der Stadt Offenburg,
Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).
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Abbildung 16: Auszug aus dem Landschaftsplan — Wasserschutzgebiete der Stadt Offenburg,
Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).
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Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich (Dorf - Klimatop) hinter einer Hangwind-Barriere.
Ansonsten sind dem Landschaftsplan keine weiteren Vorgaben im Hinblick auf das
Schutzgut Klima und Luft zu entnehmen.
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,,,-/:"— .-..-.—....,,;,T ugy, 3.

Freiland-Klimatop

g stark won und Feuchte, windoffen,
starke Kaltluftproduktion
. Wald-Klimato
Dorf-Klimatop . P
stark von und Feuchte, Frisch-/Kaltluftproduktion,
leichte Dampfung der Klimaelemente: Temperatur, Feuchte und Wind Filterfunktion fur Staube und Schadgase

Abbildung 17: Auszug aus dem Landschaftsplan — Klima und Luft: Ausgleich und Wirkungs-
rdume der Stadt Offenburg, Plaqg’eblet rot (Quelle Stadt Offenburg, Stand April 2015).

ad Apat

» -"‘""'""".’"":‘} "‘:\ N“é' % e
"-

('If £ —— _ _ S

Reheﬂ::edmgter Luftaustausch

< > Uberregional und regional bedeutsame Luftleitbahn
(Windsysteme Rheintal und Kinzig)
—> lokal bedeutsames Talwindsystem
(50m Mindestbreite der Leitbahnen; mehr als 1° Neigung im Talgrund)

Barrieren des Luftaustausches
Barriere Talwind = lokale + upt des Luft in der Nacht

im Bezug 2um
(Siediung / als m ez

Luftstrémung in der Nacht / Hangabwind

Barriere Hangwind 3
= e " (Darstellung im 200-m-Abstand; im Offenland > 5° 1
(Siedlung als Stromungshinderis im Hangwindsystem) o o st b skl

Kalt- und Frischluftproduktion

— Kaltluftentstehungsgebiet
= (Offenlandbereiche im Ausgleichsraum)
—_— Frischluft h bi
P — mit einer von 200m)
Py ielles Kaltluft: Igebiet / Kaltluftsee

(Talbereiche / Mulden mit einer Neigung < 1°)

Abbildung 18: Auszug aus dem Landschaftsplan — Klima und Luft: Leistungs- und Funktions-
fahigkeit der Stadt Offenburg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).
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Schutzgut Arten und Biotope

Das Plangebiet liegt im Sieldungsbereich und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit bzw.
Empfindlichkeit gegeniber Flacheninanspruchnahme ist daher als sehr gering bewertet.

Im Plangebiet ist ein nach §31 NatSchG geschiitztes Naturdenkmal vorhanden. Das Na-
turdenkmal wird im Rahmen des Bauvorhabens nicht tangiert. Der im Plangebiet befindli-
che geschitzte Baum ist zu schitzen und zu erhalten. In Kapitel 6.2.1 werden Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen beschrieben.

Ansonsten sind dem Landschaftsplan keine weiteren Vorgaben im Hinblick auf das
Schutzgut Klima und Luft zu entnehmen.
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Abbildung 19: Auszug aus dem Landschaftsplan — Arten und Biotope der Stadt Offenburg,
Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).
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Rechtliche Ausweisung Naturschutzgesetz BW
[ ] Naturschutzgebiet Bestand (§ 26 NatSchG)

3052 NSG Langwald 8237 NSG Unterwassermatten
3208 NSG Talebuckel

. Naturdenkmal Bestand (§ 31 NatSchG)

Landschaftsschutzgebiet Bestand (§ 29 NatSchG)
317013 LSG Brandeck 317022 LSG Offenburger Vorbergzone

- besonders geschitzter Biotop (§ 32 NatSchG)
| geschiitzter Griinbestand
“ Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord

Abbildung 20: Auszug aus dem Landschaftsplan — Schutzgebiete und Objekte der Stadt Of-
fenburg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).

MaBnahmenpldne

In den MalRnahmenplanen des Landschaftsplans werden das nordlich an das Plangebiet
angrezende Gewasser ,Offenburger Mihlbach” (Gewasser-ID 3306) sowie das sudlich an
das Plangebiet angrezende Gewasser ,Sahlesbach” (Gewasser-ID 3337) bericksichtigt.
Fur die gestorten Gewasseraschnitte des ,Offenburger Mduhlbachs® werden
Aufwertungsmaflinahmen empfohlen.
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Sicherung und Entwicklung von gliedernden Freiraumen zwischen den Siedlungen

mnm Entwicklung und Aufwertung gestorter Bereiche der FlieRgewasser

Abbildung 21: Auszug aus dem Landschaftsplan — Handlungsprogramm Freiraum Karte 3 der
Stadt Offenburg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).
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Abbildung 22: Auszug aus dem Landschaftsplan — Handlungsprogramm Naturhaushalt Karte
3 der Stadt Offenburg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).
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Abbildung 23: Auszug aus dem Landschaftsplan — Handlungsprogramm Schutzgebiete Karte
3 der Stadt Offenburg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).

3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Rechtskraftiger Informationen zum rechtskraftigen Bebauungsplan sind der Begriindung zu entnehmen.
Bebauungsplan
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Bebauungsplan ,,Feuerwehrhaus Rebland*

Das Plangebiet umfasst rd. 2.984 m? und schlie3t das Grundsttick der ehemaligen Volks-
bank in Zell-Weierbach (Flurstlicke Nr. 10545 und Nr. 10560) vollstandig ein, einen Teil
des Flurstiicks Nr. 10543 sowie den angrenzenden Abschnitt der Ringstrale (Teil des
Flurstiicks 10519/1). Auf dem Grundstiick der ehemaligen Volksbank befinden sich das
derzeit ungenutzte frilhere Bankgebaude, die zugehorigen oberirdischen Stellplatze sowie

4
Plangebiet

mehrere Nebenanlagen.
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Abbildung 24: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Zell-Weierbach Feuerwehrhaus Reb-
land“ (Quelle: Stadt Offenburg, 17.09.2024).

Das Plangebiet wird entsprechend dem Ziel, das Grundstiick der ehemaligen Volksbank
durch den neuen Feuerwehrstandort mit Bergwacht nachnutzen zu kénnen, als Gemein-
bedarfsflache festgesetzt. Dementsprechend wird auch die Zweckbestimmung ,Feuerwehr

und Bergwacht® fir die Gemeinbedarfsflache definiert.

Weitere Informationen sind der Begrindung zu entnehmen.
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Verkehr Die verkehrliche Erschlie3ung ist bereits durch den Talweg und die Ringstral’e gesichert.

Sonstige Fach-
belange

5

Flachen-
versiegelung

Fur die Unterbringung der notwendigen Stellplatze sind Flachen im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Fur die Anderung des Bebauungsplans werden keine landwirtschaftlichen oder forstwirt-
schaftlichen Belange tangiert.

Berechnung der Flachenversiegelung
Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 9 ,Riedle-Albersbach*:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist innerhalb des Plangebiets ,Feuerwehrhaus Reb-
land“ eine Flache als allgemeines Wohngebiet mit einem Baufenster sowie zwei Flachen
fur Stellplatze und Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Verkehrsflachen missen von der Bruttobauflache (= PlangebietsgréRe) abgezogen
werden, um die Nettobauflache zu erhalten: 2.984 m? - 562 m? = 2.422 m?

Fir die Wohngebietsflachen ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt (zzgl. 50 % Uberschreitung
fur Nebenanlagen).

Die maximal zuldssige Flachenversiegelung fir die Wohngebietsflachen betragt somit
1.090 m? (2.422 m? * 0,45).

Maximal moégliche Gesamt-Versiegelung: 1.652 m?

Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus Rebland®:

Im neuen Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus Rebland” betragt die Nettobauflache: 2.984 m?
-562 m?=2.422 m?

Die GRZ andert sich im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan. Fir die neu fest-
gesetzte Gemeindebedarfsflache ist eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die GRZ von 0,5 darf
bis zu einer GRZ von maximal 0,8 Gberschritten werden.

Die maximal zulassige Flachenversiegelung fur die Gemeindebedarfsflache betragt somit
1.938 m? (2.422 m?* 0,8).

Maximal moégliche Gesamt-Versiegelung: 2.500 m?
Erhéhung gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan: 848 m?

Veranderungen gegeniiber dem jetzigen Bestand im Gelande:

Im Gelande sind bereits Gebaude und Verkehrsflachen vorhanden. Der im Bestand ver-
siegelte Bereich betragt 2.206 m?2.

Der Versiegelungsgrad wird sich somit nach Umsetzung des Bauvorhabens um 294 m?
erhohen.
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6 Darstellung der Umweltbelange

6.1 Lage im Raum und Schutzgebiete

Lage im Raum
und Beschrei-
bung Plangebiet

tersweier

Weststadit

'./

{‘1,
4

\

e
:’ !

Der Vorhabenbereich befindet sich in Zell-Weierbach, einem Stadtteil von Offenburg. Der
geplante Gebaudeabriss sowie der Neubau des Feuerwehrhauses finden dabei an einem
durch Siedlungen charakterisierten Bereich statt. Nordlich grenzt Rebland an den Eingriffs-
bereich an.

Naturrdumlich gesehen liegt das Untersuchungsgebiet (UG) in der Grof3landschaft ,Mittle-
res Oberrheintiefland” (GroRRlandschaft-Nr. 21) welche dem ,Oberrheinischen Tiefland“ zu-
geordnet ist. Das Vorhaben befindet sich auf einer Héhe von ca. 210 m G. NN.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzgebietskulisse des ,Naturparks Sidschwarz-
wald“. Zudem sind nach dem Landschaftsplan der Stadt Offenburg ein geschitzter Baum
(alte Eiche) und ein Kleindenkmal ausgewiesen.

Ansonsten sind keine weiteren Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzten Biotope oder FFH-
Mahwiesen betroffen.
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Abbildung 25: Plangebiet (rot) und Schutzgebiete in der Umgebung. Aus Ubersichtlichkeitsgriinden wird die Uber-
lagerung mit dem Naturpark nicht dargestelit (Quelle: LUBW 2024).
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Naturpark

Biospharen-
gebiet

Natura 2000
(FFH- und Vo-
gelschutz-ge-
biete)

Das gesamte Plangebiet ist Teil des Naturparks ,Stidschwarzwald®. Die geplante Bebau-
ung stellt keine erhebliche Beeintrachtigung fur den Schutzzweck des Naturparks dar.

Auszug aus der Schutzgebietsverordnung:

» Zweck des Naturparks Sidschwarzwald ist es, dieses Gebiet als vorbildliche Erho-
lungslandschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern insbesondere 1. die beson-
dere Eignung des Naturparkgebietes als naturnahen Erholungsraum und als bedeut-
same Landschatft fiir Tourismus einschliel8lich des Sports zu férdern, 2. die charakte-
ristische Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft einschlie8lich deren Offen-
haltung im Naturparkgebiet sowie die Ausstattung mit Lebensrdumen fiir eine vielfal-
tige, freilebende Tier- und Pflanzenwelt zu bewahren und zu entwickeln, 3. eine moég-
lichst naturvertrdgliche Erholung fiir die Allgemeinheit zu gewéhrleisten, die Errich-
tung, Unterhaltung und Nutzung von umweltvertraglichen Erholungseinrichtungen zu
férdern und dabei dem Prinzip der Konzentration von Sommer- und Winternutzung
zZielgerecht zu folgen, Uberlastungen zu vermeiden, sowie bereits iiberlastete bezie-
hungsweise gestdrte Bereiche durch geeignete Malinahmen zu entlasten, 4. auf der
Basis der nattirlichen, kulturellen und wirtschaftlichen Qualitédt des Gebietes durch Ak-
tivierung der vorhandenen Potentiale und durch positives Zusammenwirken verschie-
dener Bereiche, einschliellich der gewerblichen Wirtschaft, die regionale Wertschép-
fung zu erh6hen, 5. die bauerliche Landwirtschaft und die Forstwirtschaft in ihrer Be-
deutung fir die Erhaltung und Pflege der Kultur- und Erholungslandschaft, auch mit
ihrer landschaftsbezogenen, typischen Bauweise, und die biologische Vielfalt im Na-
turparkgebiet zu erhalten, zu beriicksichtigen und fortzuentwickeln.

» Die Belange des Naturschutzes, des Tourismus, der Land- und Forstwirtschaft sowie
der stadtebaulichen Entwicklung sind untereinander abzustimmen.

» Malnahmen nach Absatz 1 werden innerhalb des Naturparks insbesondere auf der
Grundlage eines Naturparkplans festgelegt sowie ideell und finanziell geférdert. Der
Naturparkplan wird in Abstimmung mit den beteiligten Behérden vom Trdger des Na-
turparks, dem Verein »Naturpark Siidschwarzwald e.V., aufgestellt.

Gemal § 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 12.10.2014 des Reg. Pras. Freiburg be-
darf die ,Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils 6rtli-
chen Unteren Naturschutzbehérde. Einer gesonderten schriftlichen Erlaubnis bedarf das
Bauvorhaben nach § 4 Abs. 4 nicht, sofern das Vorhaben nach anderen Vorschriften be-
reits eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde voraussetzt, die dann die schrift-
liche Erlaubnis nach § 4 Abs. 2 ersetzt.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen Genehmigungen sind im Rahmen des Bauantrags
zu beantragen und werden entsprechend in die baurechtliche Genehmigung integriert.

Im Plangebiet und der weiteren Umgebung befinden sich keine Biospharengebiete, eine
weitere Betrachtung entfallt.

Die nachstgelegene Teilflache des FFH-Gebiets ,Untere Schutter und Unditz* (Schutzge-
biets-Nr. 751334 1) befindet sich ca. 1,8 km norddstlich des Plangebiets.

Folgende Einzelarten werden in Datenauswertungsbogen des FFH-Gebiets aufgeflihrt:

- Gelbbauchunke

- Europaischer SteinbeilRer
- Bachneunauge

- Meerneunauge

- Europaischer Bitterling

- Atlantischer Lachs

- Kleefarn

- Groler Eichenbock

- Helm-Azurjungfer

- Grune Flussjungfer
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- Grunes gabelzahnmoos
- Bechsteinfledermaus
- Wimpernfledermaus
- GrolRes Mausohr
- GroRer Feuerfalter
- Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
- Flussmuschen
- Schmale Windelschnecke
- Bauchige Windelschnecke
- Groppe
Auswirkungen auf die Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie sowie die auf-
gefuhrten Einzelarten kdnnen aufgrund der Entfernung zum Schutzgebiet sowie der Lage
im Siedlungsbereich ausgeschlossen werden.
Die nachstgelegene Teilflache des Vogelschutzgebiets ,Gottswald® (Schutzgebiets-Nr.
7513442) befindet sich ca. 4,85 km westlich des Plangebiets.
Folgende Einzelarten werden im Datenauswertungsbogen des FFH-Gebiets aufgefihrt:
- Eisvogel
- Hohltaube
- Mittelspecht
- Schwarzspecht
- Baumfalke
- Schwarzmilan
- Wespenbussard
- Grauspecht
Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden durch das Planungsbiiro galaplan freiburg
artenschutzrechtliche Kartierungen durchgefiihrt und eine Artenschutzrechtliche Prifung
erstellt.
Dem gesonderten Gutachten ist zu entnehmen, dass fiir die Arten des FFH-Gebiets und
des Vogelschutzgebiets keine Betroffenheiten zu erwarten sind.
Eine FFH-Vorprufung oder -Vertraglichkeitsprifung wird nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht als notwendig erachtet.
Naturschutzge- Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Talebuckel* (Schutzgebiets-Nr. 3.209) befindet
biete (NSG) sich 1,8 km nordéstlich des Plangebiets. Beeintrachtigungen kénne auf Grund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.
Landschafts- Das nachstgelegene LSG ,Offenburger Vorbergzone® (Schutzgebiets-Nr. 3.17.022) be-

schutzgebiete
(LSG)

FFH-Mahwiesen

Geschiitzte
Biotope

ginnt ca. 115 m sidlich des Plangebiets.

Im Zuge des Vorhabens erfolgen weder direkte noch indirekte Beeintrachtigungen dieses
Schutzgebietes.

FFH-Mahwiesen sind ebenfalls nicht vom Vorhaben betroffen. Im Plangebiet und weiterer
Umgebung sind keine FFH-Mahwiesen vorhanden, weswegen eine weitere Betrachtung
entfallt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG
geschitzten Biotope. Das nachstgelegene Biotop ,Hohlweg 'Burschelgass™ (Biotop-Nr.
175133173110) verlauft ca. 155 m nordéstlich des Plangebiets. Es wird vom Bauvorhaben
nicht tangiert.
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Biotopverbunde Biotopverbundflachen und Wildtierkorridore sind im Plangebiet und direkt angrenzend
nicht vorhanden, weswegen eine weitere Betrachtung entfallt.

- Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum
@ Biotopverbund mittlere Standorte L A : :" v / /5 1 ///J‘ &)
I Kernfiache N = [ B\ s Nk y W, [. / / 7 7-», § a!dele
0 Kernraum \! iy 4 //

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

e A

Abbildung 26: Plangebiet (rot) und umliegende Biotopverbunde (Quelle: LUBW 2024).

Naturdenkmal GemaR dem Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (Stand April 2015) ist im
Plangebiet ein nach §31 NatSchG geschiitztes Naturdenkmal vorhanden. Das Naturdenk-
mal wird im Rahmen des Bauvorhabens nicht tangiert. Der im Plangebiet befindliche ge-
schiitzte Baum ist zu schitzen und zu erhalten. Wahrend der BaumaRRnahmen missen
BaumschutzmaRnahmen gemaf DIN 18920 (Baum- und Wurzelschutz im Anhang) beach-
tet werden. In Kapitel 6.2.1 werden Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen beschrie-
ben.
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Abbildung 27: Auszug aus dem Landschaftsplan — Kulturgiiter und Denkmaler der Stadt Of-
fenburg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).

Abbildung 28: Eiche als geschiitztes Naturdenkmal im Plangeblet (Quelle: galaplan decker
2024).
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6.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter § 1(6) Nr. 7 BauGB

Vorbemerkung Mit dem Bauvorhaben ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzgiter und deren Wir-
kungsgeflige, welche im Bebauungsplan zu berlicksichtigen und bestmdglich zu vermei-
den bzw. minimieren sind.

6.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotoptypen Die Biotoptypen wurden am 30. April 2024 im Gelande kartiert und in den folgenden Ab-
schnitten naher erlautert.

Als Grundlage fiir die Erfassung der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel ,Arten, Bio-
tope, Landschaft* der LUBW vom November 2018, 5. Auflage) verwendet.

1266 | N | AN Biotoptypen
|
L

Geholzbestande und Gebiische
- 44.22 Hecke aus nichtheimischen Straucharten

:l 44.30 Heckenzaun

‘e 4530 Einzelbaum

Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflaichen

| 60.10 Gebaude
== £0.21 vbllig versiegete Strake oder Platz
| 60.22 gephasterte Stralie oder Platz
- 60.62 Ziergarten
Eingriffe
-- - Grenze Plangebiet
geplante Verkehrsflachen
o D geplante Baufenster
‘ L 10559 4 — [ geplantes Nebenflichen
| I 5

Abbildung 29: Auszug Bestandsplan Biotoptypen (Quelle: galaplan decker).

44.22 Am siidwestlichen Rand des Geltungsbereichs sind Heckenstrukturen vorhanden, die sich

Hecke aus nicht aus Arten der angrenzenden nicht heimischen Heckenzaun- und Bodendecker-Arten (v.a.

heimischen Thuja, Zwergmispel) zusammensetzen, in welchen jedoch auch heimische Arten (Hasel,

Straucharten Esche, Efeu, Hainbuche) beigemischt sind. Weiter sudlich auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs nimmt der Anteil der heimischen Arten in Richtung des hier verlaufenden Schlesba-
ches zu.
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44.30 Entlang des westlichen und sidlichen Randes des Geltungsbereichs befinden sich He-
Heckenzaun
45.30 Vom Bauvorhaben betroffen ist eine im stdéstlichen Geltungsbereich liegende Hainbuche
Einzelbaum mit einem BHD von ca. 45 cm ohne Alt- und Totholzanteile. Bei den weiteren im Plangebiet

vorhandenen Einzelbdumen handelt es sich um eine Felsenbirne (BHD 20 cm, Stdosten),
eine Platane (BHD 60 cm, Sidwesten), einen stak mit Efeu bewachsenen Silberahorn
(BHD 60 cm, Osten) sowie eine alte, stark mit Efeu bewachsene Stiel-Eiche mit Alt- und
Totholzanteilen (BHD mindestens 110 cm, Norden). Letzterer Einzelbaum wird als Natur-
denkmal im Gebiet erhalten und als Pflanzbindung festgesetzt.

R N il ¥
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60.10 Bei dem bestehenden Abbruchgebdude handelt es sich um eine ehemalige Bank. Weitere

Von Bauwerken kleinere Bauwerke (Schuppen, Garage) befinden sich am sudlichen bzw. westlichen Plan-
bestandene Fla- gebietsrand.

che

60.21 Im sudlichen Geltungsbereich befindet sich ein vollstandig versiegelter Parkplatz. Weitere
Vollig versie- vollversiegelte Flachen sind in Form einer Treppe sowie eines Weges vorhanden.
gelte Flache
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60.22 Westlich an die Parkplatzfliche angrenzend befindet sich eine gepflasterte Verkehrsfla-
Gepflasterte che, die im Norden in einen Weg Ubergeht.

Strale oder
Platz

60.62
Ziergarten

Eine weitere gepflasterte Flache ist im nérdlichen Geltungsbereich vorhanden. Diese ist
Uberdacht.

Die Grunfachen innerhalb des Geltungsbereichs sind fast auf3schliflich als Bodendecker-
Anpflanzung (Biotoptyp-Nr. 60.53) und Zierstrauchanpflanzungen (Biotoptyp 44.12)
ausgebildet, die aufgrund der sehr kleinteiligen Ubergange und Uberlappungen zur
Vereinfachung flachendeckend als Ziergarten zusammengefasst werden. Dies gilt auch
fur vorhandene Baumscheiben (Biotoptyp-Nr. 60.52) mit Bodendeckern.

Teilweise sind die Gartenstrukturen noch gepflegt, insbesondere im Norden liegen sie
jedoch brach, sodass hier neben den nicht heimischen Bodendeckern und Zierstrauchern
auch Jungwuchs heimischer Geholze sowie Gestriipp aufkommen.

Nachgewiesen wurden unter anderem folgende Arten bzw. Gattungen: Loorbeerkirsche,
Chinesische Zierquitte, Zwergmispel, Wacholder, Facher-Ahorn, Japanischer
Spindelstrauch, Feuerdorn, Korallenbeere, Japanische Lavendelheide, Thuja und Flieder
sowie Brombeere und aufkommende Gehdlze wie Spitz-Ahorn, Rosskastanie, Hasel,
Hainbuche und Brombeere.
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Bedeutung /
Empfindlichkeit

Prognostizierte
Auswirkungen

MaRnahmen

Die versiegelten bzw. tiberbauten und teilversiegelten Flachen sind in Bezug auf die Be-
deutung im Naturhaushalt und fur die Biotop- und Artenvielfalt als Defizitbereiche anzuse-
hen. Der Garten und die Geholze erhalten eine geringe bis mittlere Wertigkeit, die Einzel-
baume eine mittlere bis hohe Wertigkeit.

Analog zur Bedeutung lasst sich auch die Empfindlichkeit beurteilen.

Zuséatzliche Beeintrachtigungen im Vergleich zum rechtskraftigen BPlan

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erhéht sich die maximal zulassige Flachenver-
siegelung im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan um 848 m?2.

Zusatzliche Beeintrachtigungen im Vergleich zum tatsachlichen Bestand

Derzeit sind im tatsachlichen Bestand im Gelande mit einem Bauwerk inkl. Nebenanlagen
mehr Flachen versiegelt als zulassig. Die versiegelten Flachen im Vergleich zum jetzigen
Bestand im Gelande erhdhen sich um ca. 294 m2.

Das Bestandsbauwerk wird abgerissen. Zudem wird ein Teil des Gartens und der Gehdlze
Uberplant.

Die alte Eiche im Plangebiet bleibt erhalten. Zudem sind die neuen Dacher extensiv zu
begrinen und die nicht Gberbauten Grundsticksflachen dauerhaft zu begriinen und zu
pflegen.

Vermeidung und Minimierung sowie Teilkompensation

Um die Auswirkungen der Eingriffe so weit wie moglich abzuschwéachen bzw. teilweise zu
kompensieren, sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

» Im Hinblick auf die geschutzte Eiche im Plangebiet (geschitztes Naturdenkmal)
sind zur Vermeidung von Schaden an Wurzeln und Stdmmen die Vorgaben der
DIN 18920 (Baum- und Wurzelschutz) zu beachten.

» Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal.
Folgende MaRnahmen sind den Bebauungsvorschriften zu entnehmen:

» Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchlassige Oberflachen zu
errichten (bspw. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen). Ausnahmsweise kann
hiervon abgewichen werden, wenn die Flachen von Schwerlastfahrzeugen dauer-
haft genutzt werden.

» Kinstliche Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht
zulassig.

» Dacher sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.
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Artenschutz-
rechtliche MaR-
nahmen

» Dacheindeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech missen beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser
vermieden wird.

» Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen und zu pfle-
gen.

» Fur die offentliche und private Auflenbeleuchtung sind ausschlief3lich Lampen mit
warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von tber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natrium-
dampflampen) oder Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabde-
ckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine
Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung
des Himmelskdrpers oder der angrenzenden Gehdlzstrukturen.

» Der im zeichnerischen Teil zum Erhalt gekennzeichnete Baum sind zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zu verwenden sind hochstam-
mige, standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm.
Dabei sind begriinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindes-
tens 5 m? oder bei befestigten Baumscheiben entsprechende unterirdische Baum-
quartiere mit mindestens 12 m? verdichtbarem Baumsubstrat nach dem jeweiligen
Stand der Technik herzustellen.

Eingriffe
---- Grenze Plangebiet

N geplante Verkehrsflachen

geplante Baufenster

C:] geplantes Nebenflachen

. Pflanzbindung Einzelbaum

Abbildung 30: Auszug MaRnahmenplan (Quelle: galaplan decker).

Durch das Planungsburo galaplan freiburg wurde eine Artenschutzrechtliche Prufung ver-
fasst, in welcher potenzielle Betroffenheiten der Artengruppe der Reptilien, der Végel so-
wie der Fledermause erkannt wurden, sodass diese naher betrachtet wurden. Fur die Ar-
tengruppe der Reptilien sowie der Végel wurden daraufhin Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflinahmen festgelegt, fur die Artengruppe der Reptilien zudem temporare CEF-
MaRnahmen. Diese werden folgend kursiv dargestellt. Details sind dem gesonderten Gut-
achten zu entnehmen.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Végel

>

Gehdlze, die sich im Baufeld befinden diirfen, geméal3 Vorgabe § 39 BNatSchG,
ausschliel3lich in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zurtickgeschnitten
werden (aul3erhalb der Brutzeit).

Der Riickschnitt von Gehdlzen sollte aber auf das Allernétigste beschrénkt werden
und Gehélze, wenn méglich nur auf den Stock gesetzt werden.

Um zu verhindern, dass sich am Gebéaude zu Baubeginn besetzte Brutpldtze des
Hausrotschwanzes oder anderer Geb&udebriiter befinden, ist das Dach vor Be-
ginn der Brutzeit (bis Ende Februar) von einer sachkundigen Fachkraft auf poten-
zielle Brutnischen zu untersuchen. Diese sind mit Bauschaum zu verschlie3en und
So zu entwerten.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Reptilien

>

Um zu vermeiden, dass sich zur Bauzeit Mauereidechsen am Gebéude aufhalten
und durch den Baubetrieb getétet oder verletzt werden, ist dieses direkt vor Bau-
beginn von der Umweltfachlichen Bauliberwachung auf Reptilien zu kontrollieren.
Vorgefundene Individuen sind abzufangen und im Bereich der CEF-Flache auszu-
setzen, wo diese bauzeitlich zwischengehéltert werden kénnen.

Um ein Riickwandern der Tiere in den Eingriffsbereich zu verhindern, ist die CEF-
Flache wéahrend der Bauzeit mit einem Reptilienschutzzaun einzuzdunen. Der
Zaun darf zum Boden hin keine Liicken aufweisen, die die Eidechsen passieren
kénnten. Deshalb ist dieser ungeféhr 10 cm tief in den anstehenden Boden einzu-
graben. Des Weiteren muss der Zaun hoch genug sein, um von den Eidechsen
nicht lberklettert zu werden (Héhe mind. 50 cm (iber Bodenniveau. Das Material
des Zauns muss glatt sein (z.B. Teich-/ Silofolie) und die Pfosten miissen auf der
AuBenseite des umzéunten Bereichs stehen.

Ubersteighilfe: Dabei ist zu beachten, dass durch Rampen ein Einwandern von
Individuen aus dem durch den Baubetrieb beeintrdchtigten Bereich in die CEF-
Fldche méglich ist. Hierzu sind an der Aul3enseite des Zaunes drei Erdhaufen an-
zuhé&ufen.

Wéhrend des Zeitraums, in dem der Reptilienschutzzaun steht, muss auf der In-
nen- und AuBBenseite des Zaunes einmal pro Monat ein mindestens 1 m breiter
Streifen abgeméht werden, sodass die Eidechsen nicht mit Hilfe der Vegetation in
den vergrémten Bereich gelangen. Das Mahgut kann im Bereich der CEF-Flache
angehéuft werden, wobei dabei zu beachten ist, dass dieses keine Mbéglichkeit fiir
die Eidechsen bietet den Zaun zu (iberklettern. Um eine Verletzung von Reptilien
zu vermeiden, ist ein Freischneider zu verwenden und eine Schnitth6he von min-
destens 10 cm einzuhalten.

Uber die gesamte Zeit hinweg sind die Zéune von Vegetation freizuhalten und auf
ihre Dichtigkeit hin zu priifen und ggf. instand zu setzen. Nach Beendigung der
Baumalinahme kbénnen sie abgebaut werden.

CEF-MalBnahmen Reptilien

Um den temporéren Lebensraumverlust fiir die Mauereidechse auszugleichen ist im direk-
ten rdumlichen Kontext ein temporéres Ersatzhabitat (insg. Ca. 20 m? anzulegen. Dieses
muss sich aus folgenden Habitatstrukturen zusammensetzen:

>

>
>

Steinschiittung Korngréf3e 10-30 cm, 1 m? 1 m tief. (Winterquartier, Thermoregu-
lation)

Sandlinse 1 m? 0,5 m tief. (Eiablagestatte)
Totholzhaufen aus durch Rodung anfallendem Schnittgut (Deckung, Jagdhabitat)

Hinterfiillung: Die Nordseite der Steinschittung kann mit anstehendem Erdreich, das durch
das Ausheben der Grube fiir die Steinschlittung angefallen ist, hinterfiillt werden.
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Ergebnis

6.2.2
Methodik

Geologische
und Bodenkun-
dliche Einheiten

Hinweis: da die CEF-MalRnahme lediglich temporar wahrend der Bauzeit hergestellt und
gepflegt werden muss, wird sie nicht in die Festsetzungen des BPlans mit aufgenommen.
Details zur Pflege des temporaren Habitats sind der Artenschutzrechtlichen Prufung (ga-
laplan freiburg) zu entnehmen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ent-
stehenden Beeintrachtigungen durch die oben genannten Malinahmen nicht vollstandig
kompensiert werden kdnnen.

Beeintrachtigungen der planungsrelevanten Arten kénnen bei Durchfihrung der arten-
schutzrechtlich festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und temporaren CEF-
MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Boden

Die Bestandserfassung der im Plangebiet vorhandenen naturlichen Bdden erfolgt in An-
lehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grundlage der Methodik von Heft 23 zur Be-
wertung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit.

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemaf dem
§ 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

» die naturliche Bodenfruchtbarkeit,

» die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
» die Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe,
>

die Funktion als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation.

Gemal der Geologischen Karte 1 : 50 000 des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) befindet sich das Plangebiet innerhalb der geologischen Einheit ,,Auen-
lehm*, (vgl. Abbildung 32).

Da sich das Plangebiet teilweise im Siedlungsbereich befindet, ist in diesem Bereich kein
Bodentyp angegeben. Aufgrund des geologischen Untergrunds und der Bodentypen in der
Umgebung ist gemafR der Bodenkarte 1 : 50 000 des LGRB von ,Gley, Kolluvium-Gley,
Nassgley und Auengley aus jungen Umlagerungsbildungen® (Kartiereinheit a87, Legende
G1) auszugehen (vgl. Abbildung 33). Dabei handelt es sich um die Haupteinheit in Tiefen-
bereichen schmaler, tief eingeschnittener Bachtaler im Grundgebirgs-Schwarzwald.

~~~~~~
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Abbildung 31: Geologische Einheiten im Abbildung 32: Bodenkundliche Einheiten in
Plangebiet (rot) und in der Umgebung der Umgebung des Plangebiets (Quelle: LGRB
(Quelle: LGRB 2024). 2024).
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Bewertung der
Bodenfunktio-
nen

Empfindlichkeit

Archéaologische
Denkmalpflege

Prognostizierte
Auswirkungen

Der Bodentyp ,Gley, Kolluvium-Gley, Nassgley und Auengley” weist eine mittlere naturli-
che Bodenfruchtbarkeit und eine hohe Kapazitat als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
auf. Die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist als mittel eingestuft. Die Gesamt-
bewertung fiir den Bodentyp liegt bei 2.33 bzw. 2.67 in Waldbestanden, was einer mittleren
Bewertung entspricht (vgl. nachfolgende Abbildung).

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natlirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf| LN: hoch (3.0) Wald: sehr hoch (4.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: mittel (2.0) Wald: mittel (2.0)
Gesamtbewertung LN: 2.33 Wald: 2.67

Abbildung 33: Bewertung der Bodenfunktionen des Bodentyps ,,Gley, Kolluvium-Gley, Nassgley und Au-
engley aus jungen Umlagerungsbildungen“ (Kartiereinheit a87) im Plangebiet (Quelle: LGRB 2024).

Vorbelastungen in Form von Versiegelungen bestehen im Plangebiet bereits durch die
vorhandenen Gebaude (ehemaliges Volksbankgebaude und Nebengebaude) sowie durch
versiegelte und teilversiegelte Verkehrsflachen angrenzend an die Gebaude. Diese Berei-
che gelten als Defizitbereiche, in denen der Boden seine natiirlichen Funktionen nicht mehr
erfillen kann. Der Boden wird hier daher mit 0 Punkten bewertet.

Der restliche Teil des Plangebiets wird als Garten genutzt oder ist von Geholzen bestan-
den. Gemal dem Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung" der LUBW, werden unversiegelte Béden im Innenbereich fir die keine Boden-
daten vorliegen pauschal mit der Wertstufe 1 gering" bewertet.

Der Boden erhélt somit auf den Gartenflachen sowie den Gehdlzflachen eine geringe Be-
wertung.

Eine grundsatzlich mittlere bis hohe Empfindlichkeit der Béden besteht gegentiber Fla-
chenversiegelungen. Mittlere Empfindlichkeiten bestehen gegenuber Gelandemodellie-
rungen mit Abgrabungen und Aufschittungen.

Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist das Regierungsprasidium Freiburg,
Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege per Post, per
Fax; 0761/ 208-3599 oder per Email: referat26@rpf.bwl.de, unverziglich zu benachrichti-
gen. Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenver-
farbungen u.a.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden
zu belassen.

Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. bei Bodenfunden zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzuraumen.

Zuséatzliche Beeintrachtigungen im Vergleich zum rechtskraftigen BPlan

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erhéht sich die maximal zuldssige Flachenver-
siegelung im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan um 848 m?2.

Zusatzliche Beeintrachtigungen im Vergleich zum tatsachlichen Bestand

Derzeit sind im tatsachlichen Bestand im Gelande mit einem Bauwerk inkl. Nebenanlagen
mehr Flachen versiegelt als zulassig. Die versiegelten Flachen im Vergleich zum jetzigen
Bestand im Gelande erhdhen sich um ca. 294 m2

Das Bestandsbauwerk wird abgerissen. Zudem wird ein Teil des Gartens und der Gehdlze
Uberplant.

Die alte Eiche im Plangebiet bleibt erhalten. Zudem sind die neuen Déacher extensiv zu
begrinen und die nicht Gberbauten Grundsticksflachen dauerhaft zu begriinen und zu
pflegen.
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MaBnahmen Vermeidung und Minimierung sowie Teilkompensation

Kompensation

6.2.3

Bestand

Um die Auswirkungen der Eingriffe so weit wie moglich abzuschwéachen bzw. teilweise zu
kompensieren, sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

» Es sind ausschlieRlich Baugerate mit biologisch abbaubaren Hydraulikdlen einzu-
setzen.

» Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauarbeiten
(z.B. Treib- und Schmierstoffe) sind zu vermeiden.

» Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal.
Folgende MaRRnahmen sind den Bebauungsvorschriften zu entnehmen:

» Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchlassige Oberflachen zu
errichten (bspw. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen). Ausnahmsweise kann
hiervon abgewichen werden, wenn die Flachen von Schwerlastfahrzeugen dauer-
haft genutzt werden.

» Geschlossene Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht
zulassig.

» Dacher sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

» Dacheindeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech miissen beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser
vermieden wird.

» Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen und zu pfle-
gen.

Eine vollstdndige Kompensation der fir das Schutzgut Boden entstehenden Eingriffe, z. B.
Uber die Entsiegelung versiegelter Flachen, ist innerhalb des Plangebietes nicht méglich.
Eine Teilkompensation erfolgt Gber die festgesetzte Dachbegriinung.

Schutzgut Grundwasser

Das Gebiet liegt gemal dem LGRB in der Hydrogeologischen Einheit ,Altwasserablage-
rung®, einer Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und klein-
raumiger meist maRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit in eingeschalteten geringmachtigen
Kieslagen.

Die Hydrogeologische Einheit ist dem Grundwasserleitertyp ,Grundwassergeringleiter” zu-
zuordnen.

Bei Grundwasserleitern und Grundwassergeringleitern handelt es sich um Gesteinskdrper
mit Hohlrdumen/Poren, die fir die Weiterleitung des Grundwassers grundsatzlich geeignet
sind.

Aufgrund dessen und der mittleren Niederschlagsmenge von ca. 1.000 mm/Jahr in Offen-
burg ist insgesamt von einer mittleren Grundwasserneubildung im Gebiet auszugehen.

Innerhalb des Plangebiets und der Umgebung befinden sich keine Quellenschutzgebiete.

In ca. 1,5 km nérdlicher Entfernung beginnt eine Zone 1lIB des nachstgelegenen Wasser-
schutzgebiets (WSG) ,,Appenweier“Effentrich (WSG-Nr-Amt 317.029).
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Prognostizierte
Auswirkungen

MaRnahmen
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Abbildung 34: Plangebiet (rot) mit umgebenen Wasserschutzgebietszonen (Quelle: LUBW 2024).

Zuséatzliche Beeintrachtigungen im Vergleich zum rechtskraftigen BPlan

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erhéht sich die maximal zulassige Flachenver-
siegelung im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan um 848 m?2.

Zusatzliche Beeintrachtigungen im Vergleich zum tatsachlichen Bestand

Derzeit sind im tatsachlichen Bestand im Gelande mit einem Bauwerk inkl. Nebenanlagen
mehr Flachen versiegelt als zuldssig. Die versiegelten Flachen im Vergleich zum jetzigen
Bestand im Gelande erhdhen sich um ca. 294 m2.

Das Bestandsbauwerk wird abgerissen. Zudem wird ein Teil des Gartens und der Gehdlze
Uberplant.

Die alte Eiche im Plangebiet bleibt erhalten. Zudem sind die neuen Dacher extensiv zu
begriinen und die nicht GUberbauten Grundstiicksflachen dauerhaft zu begriinen und zu
pflegen.

Vermeidung und Minimierung sowie Teilkompensation

Um die Auswirkungen der Eingriffe so weit wie moglich abzuschwéachen bzw. teilweise zu
kompensieren, sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

» Es sind ausschlieRlich Baugerate mit biologisch abbaubaren Hydraulikdlen einzu-
setzen.

» Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauarbeiten
(z.B. Treib- und Schmierstoffe) sind zu vermeiden.

» Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal.
Folgende MaRnahmen sind den Bebauungsvorschriften zu entnehmen:

» Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchlassige Oberflachen zu
errichten (bspw. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen). Ausnahmsweise kann
hiervon abgewichen werden, wenn die Flachen von Schwerlastfahrzeugen dauer-
haft genutzt werden.
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» Geschlossene Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht
zuléssig.

» Déacher sind extensiv zu begrtinen. Die Begrinung ist zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

» Dacheindeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech miissen beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser
vermieden wird.

» Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen und zu pfle-
gen.

Ergebnis Weitere MalRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mdglich.

6.24 Schutzgut Oberflachengewasser

Bestand / Be- Im Plangebiet sind keine Uberflutungsflaichen vorhanden. Ca. 50 m westlich des Plange-
troffenheit biets beginnt jedoch eine HQ100 Flache. Zudem liegt direkt angrenzend an das Plangebiet

eine HQ-Extrem Flache.

Am sudwestlichen Plangebietsrand verlauft das Gewasser ,Sahlesbach® (Gewasser-ID
3337). Das Gewasser ist am Plangebietsrand als offener Graben ausgepragt, verlauft je-
doch angrenzend streckenweise verdolt und unterirdisch. Am nérdlichen Plangebietsrand
verlauft das Gewasser ,Offenburger Mihlbach® (Gewasser-ID: 3306), welches jedoch in
diesem Bereich vollstandig verdolt ist und unterirdisch verlauft. Eingriffe in die Gewasser
sind nicht vorgesehen.

In den Malnahmenplanen des Landschaftsplans wird das nérdlich an das Plangebiet
angrezende Gewasser ,Offenburger Mihlbach® (Gewasser-ID 3306) sowie das sudlich an
das Plangebiet angrezende Gewasser ,Sahlesbach” (Gewasser-ID 3337) bericksichtigt.
Fir die gestorten Gewasseraschnitte des ,Offenburger Muihlbach® werden
AufwertungsmalRnahmen empfohlen.

Im Rahmen einer Flussgebietsuntersuchung (FGU) fur den OT Zell-Weierbach im Bereich
des sudlich angrenzenden Sahlesbach wurde festgestellt, dass fiir Teilbereiche des Orts-
teils kein ausreichender Hochwasserschutz gewahrleistet ist.

Die hieraus folgenden Ausbau- und Umbaumafnahmen am Gewasser sowie die Erweite-
rung des Rickhaltebeckens im nérdlichen Oberlauf des Sahlesbachs befinden sich zum
Teil bereits in Umsetzung. Auch sind bauliche Veranderungen bzw. SchutzmalRnahmen
am Bachlauf auch direkt im Studwesten an das Baugrundstiick angrenzenden Abschnitt
erforderlich. Eine Konkretisierung bzw. Planung der erforderlichen MaRnahmen ist durch
den Abwasserzweckverband beauftragt. In der Folge ist auch davon auszugehen, dass
der bislang vorliegende Gewasserrandstreifen von 5 m, der in das Plangebiet im Siden
hineinragt, deutlich reduziert wird.

Der Sahlesbach wird derzeit vom Parkplatz aus fur Unterhaltungsarbeiten angefahren.
Dies sollte ebenfalls bei der Uberplanung des Grundstiicks bertcksichtigt werden.

Die Abteilung Hochbau der Stadt Offenburg hat bereits mehrere Abstimmungsgesprache
mit der Unteren Wasserbehorde (UWB) gefiihrt. Demnach ist eine Ausnahme vom (Bau-
verbot im) Gewasserrandstreifen mdglich, da der Gewasserrandstreifen im jetzigen Be-
stand bereits vollstandig bebaut ist und im Zuge des Gewasserumbaus des Sahles- und
Talbachs das Gewasser bzw. der Gewasserrandstreifen geandert wird.
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in der LUBW stimmt nicht mit dem tatsadchlichen Bestand liberein. Der tatsachliche Verlauf
am Plangebietsrand ist gelb dargestellt. (Quelle: LUBW 2024).

MaBRnahmen Um die Auswirkungen des Bauvorhabens auf angrenzende Oberflachengewasser so weit
wie moglich zu minimieren, sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

» Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3.

» Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauarbeiten
(z.B. Treib- und Schmierstoffe) sind zu vermeiden.

» Es sind ausschlieRlich Baugerate mit biologisch abbaubaren Hydraulikdlen einzu-
setzen.

» Keine Eingriffe in die gewasserbegleitende Vegetationsbestande.

Ergebnis Durch das Bauvorhaben ergeben sich keine Beeintrachtigungen von Gewassern. Auf eine
weitere Darstellung des Schutzgutes Oberflachengewasser kann verzichtet werden.

6.2.5 Schutzgut Klima / Luft
Bestand Regionales Klima

Das Makroklima wird vor allem durch die geographische Lage des Vorhabens in der Ober-
rheinischen Tiefebene beeinflusst. Der Ortsteil Zell-Weierbach liegt auf einer Héhe von ca.
200 m G. NHN. Das Klima ist in Offenburg mit einer Jahresmitteltemperatur von ca. 11 °C
und einem Jahresniederschlag von ca. 990 mm/Jahr warm und gemaRigt.

Kleinklima

Im Plangebiet ist bereits ein hoher Anteil der Flachen versiegelt. Den kleineren Geholzen
im Plangebiet sowie der kleinen Gartenflachen ist eine mittlere Bedeutung hinsichtlich des
Kleinklimas beizumessen. Eine hohe Bedeutung flir das Kleinklima haben die groen Ein-
zelbaume im Plangebiet, besonders die alte Eiche.
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Prognostizierte
Auswirkungen

MaBnahmen

Ergebnis

Zuséatzliche Beeintrachtigungen im Vergleich zum rechtskraftigen BPlan

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erhdht sich die maximal zulassige Flachenver-
siegelung im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan um 848 m?2.

Zusatzliche Beeintrachtigungen im Vergleich zum tatsachlichen Bestand

Derzeit sind im tatsachlichen Bestand im Gelande mit einem Bauwerk inkl. Nebenanlagen
mehr Flachen versiegelt als zulassig. Die versiegelten Flachen im Vergleich zum jetzigen
Bestand im Gelande erhdhen sich um ca. 294 m2

Das Bestandsbauwerk wird abgerissen. Zudem wird ein Teil des Gartens und der Gehdlze
Uberplant.

Die alte Eiche im Plangebiet bleibt erhalten. Zudem sind die neuen Dacher extensiv zu
begrinen und die nicht Uberbauten Grundsticksflachen dauerhaft zu begriinen und zu
pflegen.

Vermeidung und Minimierung sowie Teilkompensation

Um die Auswirkungen der Eingriffe so weit wie moglich abzuschwachen bzw. teilweise zu
kompensieren, sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

» Im Hinblick auf die geschutzte Eiche im Plangebiet (geschitztes Naturdenkmal)
sind zur Vermeidung von Schaden an Wurzeln und Stdmmen die Vorgaben der
DIN 18920 (Baum- und Wurzelschutz) zu beachten.

» Es sind ausschlieRlich Baugerate mit biologisch abbaubaren Hydraulikdlen einzu-
setzen.

» Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauarbeiten
(z.B. Treib- und Schmierstoffe) sind zu vermeiden.

» Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal.
Folgende MalRnahmen sind den Bebauungsvorschriften zu entnehmen:

» Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchlassige Oberflachen zu
errichten (bspw. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen). Ausnahmsweise kann
hiervon abgewichen werden, wenn die Flachen von Schwerlastfahrzeugen dauer-
haft genutzt werden.

» Geschlossene Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht
zulassig.

» Dacher sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

» Dacheindeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech missen beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser
vermieden wird.

» Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind dauerhaft zu begriinen und zu pfle-
gen.

Durch die o. g. Mallnahmen werden die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima / Luft
zwar nicht vollstandig kompensiert, aber deutlich reduziert.
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6.2.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand Das Plangebiet befindet sich in Zell-Weierbach, einem Stadtteil von Offenburg. Der ge-

Prognostizierte
Auswirkungen

MaRnahmen

plante Gebaudeabriss sowie der Neubau des Feuerwehrhauses finden dabei an einem
durch Siedlungen charakterisierten Bereich statt. Nordlich grenzt Rebland an den Eingriffs-
bereich an. Sidlich grenzt das Gewasser ,Sahlesbach® (Gewasser-ID 3337) mit gewas-
serbegleitendem Gehdlzstreifen an. Im Plangebiet sind ein Gebaude mit angrenzenden
Verkehrs- und Parkplatzflachen vorhanden. Zudem ist eine Gartenflache sowie Gehdlze
(Hecken, Straucher und Einzelbdume) vorhanden. Besonders eine alte Eiche ist als pra-
gendes Element einzustufen.

Fur das Schutzgut Erholung hat das Plangebiet selbst keine Relevanz.

Zuséatzliche Beeintrachtigungen im Vergleich zum rechtskraftigen BPlan

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erhéht sich die maximal zulassige Flachenver-
siegelung im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan um 848 m?2.

Zusatzliche Beeintrachtigungen im Vergleich zum tatsachlichen Bestand

Derzeit sind im tatsachlichen Bestand im Gelande mit einem Bauwerk inkl. Nebenanlagen
mehr Flachen versiegelt als zulassig. Die versiegelten Flachen im Vergleich zum jetzigen
Bestand im Gelande erhdhen sich um ca. 294 m2.

Das Bestandsbauwerk wird abgerissen. Zudem wird ein Teil des Gartens und der Gehdlze
Uberplant.

Die alte Eiche im Plangebiet bleibt erhalten. Zudem sind die neuen Dacher extensiv zu
begriinen und die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen dauerhaft zu begriinen und zu
pflegen.

Vermeidung und Minimierung sowie Teilkompensation

Um die Auswirkungen der Eingriffe so weit wie moglich abzuschwéachen bzw. teilweise zu
kompensieren, sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

» Im Hinblick auf die geschutzte Eiche im Plangebiet (geschitztes Naturdenkmal)
sind zur Vermeidung von Schaden an Wurzeln und Stdmmen die Vorgaben der
DIN 18920 (Baum- und Wurzelschutz) zu beachten.

» Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3.
Folgende MaRRnahmen sind den Bebauungsvorschriften zu entnehmen:

» Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchlassige Oberflachen zu
errichten (bspw. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen). Ausnahmsweise kann
hiervon abgewichen werden, wenn die Flachen von Schwerlastfahrzeugen dauer-
haft genutzt werden.

» Geschlossene Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht
zulassig.

» Dacher sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

» Dacheindeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech miissen beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser
vermieden wird.

» Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen und zu pfle-
gen.
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Ergebnis

6.2.7

Bestand / Be-
troffenheit

6.2.8

Bestand / Be-
troffenheit

» Fur die offentliche und private Au3enbeleuchtung sind ausschliefllich Lampen mit
warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von tber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natrium-
dampflampen) oder Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabde-
ckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine
Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung
des Himmelskorpers oder der angrenzenden Gehdlzstrukturen.

» Der im zeichnerischen Teil zum Erhalt gekennzeichnete Baum sind zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zu verwenden sind hochstam-
mige, standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm.
Dabei sind begriinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von mindes-
tens 5 m? oder bei befestigten Baumscheiben entsprechende unterirdische Baum-
quartiere mit mindestens 12 m? verdichtbarem Baumsubstrat nach dem jeweiligen
Stand der Technik herzustellen.

Durch die o. g. Mallnahmen werden die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Land-
schaftsbild zwar nicht vollstandig kompensiert, aber deutlich reduziert.

Schutzgut Mensch

Derzeit besteht im Plangebiet ein nicht mehr genutztes Volksbankgebaude. Im Zuge des
Vorhabens soll das Gebaude abgerissen werden und eine Feuerwache errichtet werden.
Angrenzend sind Wohnhauser vorhanden.

Die Errichtung des neuen Gebaudes stellt fir die umliegenden Anwohnenden eine zumut-
bare Einschrankung dar, da sich nur bauzeitlich eine mafgebliche Erhéhung der Larm-
und Schadstoffemissionen ergibt. Die betriebsbedingten Storwirkungen z.B. wahrend der
Feuerwehreinsatze sind auf die Einsatzzeiten (v.a. Ausfahrt der Fahrzeuge mit Sirenen)
beschrankt und gehen nicht erheblich Gber die bestehenden Vorbelastungen innerhalb ei-
nes Siedlungsbereichs hinaus.

Erhebliche Erhéhungen des Ziel- und Quellverkehrs sind nicht zu erwarten. Auf eine wei-
tere Betrachtung des Schutzgutes Mensch kann verzichtet werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Als KulturgUter werden denkmalgeschutzte Gebaude oder Kulturdenkmale wie z. B. Weg-
kreuze erfasst. Als Sachguter sind die vorhandenen Baulichkeiten darzustellen.

Das abzureiftende Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz.

Im nérdlichen Plangebiet befindet sich ein geschitzter Baum, welcher jedoch erhalten
bleibt und im Zuge der Bauarbeiten geschitzt wird. Malnahmen zur Vermeidung- und
Minimierung sind in Kapitel 6.2.1 beschrieben. Nordlich, direkt angrenzend an das Plan-
gebiet, auf der gegenuberliegenden StralRenseite befindet sich ein Kleindenkmal, bei wel-
chem es sich um eine Skulptur am Rebberg handelt. Eingriffe aul3erhalb des Plangebiets
sind nicht vorgesehen. Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdver-
farbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart, Referat 84 - Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab-
lauf zu rechnen.
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Abbildung 36: Auszug aus dem Landschaftsplan — Kulturgiiter und Denkmaler der Stadt Of-
fenburg, Plangebiet rot (Quelle: Stadt Offenburg, Stand April 2015).
6.2.9 Schutzgut Flache
Vorbemerkung Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-

Bestand / Be-
troffenheit

6.2.10
Bestand

MaRnahmen

gen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die Nutzung des Plangebietes als Bauland entspricht dem sparsamen Umgang mit dem
Schutzgut Flache, da grol3e Bereiche des Plangebiets bereits versiegelt sind. Die Erschlie-
Rung ist bereits vorhanden.

Land- und forstwirtschaftliche Flachen werden durch das Bauvorhaben nicht umgenutzt.

Schutzgut Biologische Vielfalt
Das Plangebiet ist durch die sparsame Ausstattung an Grinflachen strukturarm.

Seltene oder besondere Pflanzenarten konnten bei der Begehung nicht festgestellt wer-
den, das Plangebiet fungiert also nur in sehr geringem Mal3e als Lebensraum verschiede-
ner Artengruppen (z.B. Vogel, Reptilien).

Die alte Eiche als 6kologisch hochwertigster Bestandteil des Plangebiets, bleibt erhalten.

Die MalRnahmen, die im Zuge des Schutzgutes Tiere und Pflanzen umgesetzt werden,
haben alle auch einen positiven Effekt auf das Schutzgut Biologische Vielfalt.

Gesonderte MaRnahmen fiir das Schutzgut Biologische Vielfalt werden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht als erforderlich angesehen.
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6.2.11 Wechselwirkungen
Vorbemerkung Im Rahmen der Umweltbelange werden die Wechselwirkungen zwischen gruppierten Schutzgitern gegenubergestellt.
Mensch Tiere/ Pflanzen, Biologi- | Boden, Wasser, Luft Flache Landschaft, Klima, Natiir- | Kultur und Sach- | Unfélle / Katastrophen Emissionen/ Energie-
sche Vielfalt als abiotische Faktoren liche Ressourcen giiter nutzung/ Abfall
Mensch Struktur und Auspragung | Nutzung/ Notwendigkeit der | Nutzung und Ver- | Pragung durch Nutzung | Bestandteile der | negative bis zerstérende | Negative Wirkung auf

des Wohnumfeldes und

des Erholungsraumes

abiotischen Faktoren-
gruppe zum Uberleben

brauch der Flache

Ressourcen, Steuerung
Luftqualitat/ Mikroklima.
Beeinflussung Wohnumfel-
des und des Wohlbefindens

Siedlungshistorie
und -entwicklung.

Wirkung auf das Schutz-
gut Mensch und die
menschliche Gesundheit

das Schutzgut Mensch
und die menschliche
Gesundheit

Tiere/ Pflanzen, | Stérungen und Verdrangen Standortfaktor fiir Pflanzen/ | Nutzung, Revierbil- | Luftqualitat, Standortfaktor, | Lebensraum fiir an- | negative bis zerstérende | keine, Lebewesen wer-
Biologische von Arten, Trittbelastung Tiere und Lebensmedium dung, Auspragung | Pragung der Landschaft, | gepasste Arten Wirkung auf das Schutz- | den als Teil des Okosys-
Vielfalt und Eutrophierung, Arten- Pflanzengesell- weitestgehend nachhaltige gut Tiere / Pflanzen tems betrachtet
verschiebung schaften Nutzung der Ressourcen
Boden, Wasser, | Strukturveranderung, Eu- | Lebensraum, Wasserriick- Flachenangebot be- | Landschaftsbildung, Cha- | Erhalt und Verande- | abiotische Faktoren kon- | abiotische Faktoren
Luft als abioti- | trophierung und Stoffein- | haltung, Reinigung durch stimmt die Ausdeh- | rakterisierung von Stand- | rung von Kultur- und | nen Unfélle/ Katastrophen | kénnen Emissionen
sche Faktoren trage, Gefahrdung durch | Pflanzen, Tiere, Mikroorga- nung und Auspra- | ortfaktoren, abiotische Fak- | Sachgitern verursachen Verursachen
Verschmutzung nismen im Systemgeflige gung der Faktoren toren = natlrliche Ressour-
cen
Flache Verbrauch und Verande- | beeinflussen Eigenart der | Formung der Flache schliet Landschaft ein, be- | bietet Platz  zur | bietet Raum fir Unfélle | beeinflusst Flache, be-
rung naturnaher Flachen | Flache stimmt Landschaft und | Schaffung von Kul- | oder Katastrophen dingt Standortfaktoren
durch anthropogene Nut- Klima, stellt natiirliche Res- | tur und Sachgitern
zung sourcen bereit
Landschaft, Nutzung und Verbrauch der | Lebensraum, Lebensbedin- | Formung der Landschaft, | Einteilung und Pra- sind aneinander an- | beeinflussen Landschaft | beeinflussen Klimawir-
Klima, Natiirli- | Ressourcen, Veranderung | gungen, Auspragung der | bestimmt Verfugbarkeit der | gung der Flache gepasst und Klima, kénnen Res- | kung, Verbrauch von
che Ressour- | der Landschaft, Beeinflus- | Standortvoraussetzungen Ressourcen und  bildet sourcen beeintrachtigen Ressourcen
cen sung des Klimas durch Be- Mikroklima aus
bauung
Kultur- und | werden durch den Men- | Nutzung von Kultur und | Beeinflussung/  Verande- | charakterisiert und | Bedingt die Entstehung/ Art verandern oder zerstéren | verandern, zerstoren
Sachgiiter schen geschaffen und ge- | Sachgutern, ggf. Beein- | rung der Kultur und Sach- | pragt Flache und Weise von Siedlungs-
formt trachtigung guter strukturen

Unfille / Kata-
strophen

Werden indirekt und direkt
durch den Menschen verur-
sacht oder verhindert

verhindern Naturkatastro-
phen, weisen auf Verande-
rungen im Okosystem hin

kénnen durch abiotische
Faktoren ausgeldst werden

kann die Wirkung
oder das Risiko ver-
ringern

Differenzierte Gefahrdung
Landschaft durch Klima
oder Ressourcenabbau

Erhalt bedingt oder
verhindert Katastro-
phen

I6sen Unfélle und Kata-
strophen aus

Emissionen/ verursacht Emission, nutzt | keine, Lebewesen werden | kdnnen durch abiotische | bietet Raum  fiir | Aufnahme der Emission, | Verursachen Emis- | Emissionen werden aus-
Energienut- und produziert Energie und | als Teil des Okosystems | Faktoren ausgelést wer- | Emittenten, Lage- | bedingt Méglichkeiten der | sionen oder Abfalle, | geldst, Abfalle entstehen,
zung/ Abfall erzeugt Abfall betrachtet den, aus abiotischen Fakto- | rung von Miill und | Energienutzung und Abfall- | Verbrauch von Ener- | zur Behebung wird Ener-
ren kann Energie gewon- | zur Nutzung von | aufkommen gie durch Erhalt gie bendtigt
nen werden Energie
Ergebnis Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehrhaus Rebland® ergibt sich keine erhebliche Betroffenheit von Wirkungsketten, d.h. es sind

keine sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern zu erkennen. Auf eine weitere Betrachtung wird

verzichtet.
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6.3 Zusammenfassung Artenschutzrechtliche Priifung

Vorbemerkung Die folgenden Sachverhalte wurden der artenschutzrechtlichen Priifung von galaplan frei-
burg vom 05.09.2024 enthommen und sind daher kursiv dargestellt. Es werden lediglich
die Artengruppen zusammenfassend dargestellt, die im Plangebiet potenziell oder nach-
weislich vorkommen. Artengruppen, fiir welche eine Betroffenheit im Vorfeld ausgeschlos-
sen werden konnte, werden hier nicht aufgefihrt. Details sind dem gesonderten Gutachten
zu entnehmen.

Reptilien Im Eingriffsbereich konnte an zwei Terminen ein Individuum der streng geschlitzten Mau-
ereidechse nachgewiesen werden.

Tempordr kommt es durch den Abbruch des Altgebédudes zu einem Verlust von Lebens-
rdumen der Mauereidechse, um diesen auszugleichen ist im direkten rdumlichen Kontext
eine CEF-Flache bestehend aus einer Steinschlittung, einer Sandlinse und einem Totholz-
haufen zu errichten.

Zur Vermeidung und Minimierung des Risikos der Tétung oder Verletzung von Individuen
im Zuge der Bauarbeiten, ist das Gebdude vor Baubeginn von einer Umweltfachlichen
Bautiiberwachung auf Reptilien zu untersuchen. Vorgefundene Individuen sind abzufangen
und im Bereich der CEF-Fléche auszusetzen.

Die Arbeiten sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu liberwachen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

Vogel Bei den Begehungen im Friihjahr und Sommer 2024 wurden im Untersuchungsgebiet ins-
gesamt 20 Vogelarten registriert, wovon zehn Arten als Brutvégel gewertet wurden. Am
Gebéude wurde eine Brutstétte des Hausrotschwanzes festgestellt. Dieser findet jedoch
im direkten Umfeld geniigend andere Geb&ude, die als Ausweichhabitat dienen kénnen.

Durch die BaumalBnahme ergeben sich flir die Vogelarten lediglich kleinere befristete zu-
sétzliche Beunruhigungseffekte, teilweise innerhalb der Brutzeit, die sich jedoch nicht
nachhaltig auf die Erhaltungszusténde der lokalen Vogelarten auswirken werden.

Durch den richtigen Zeitpunkt der Rodung innerhalb des gesetzlich erlaubten Zeitraums,
sowie die Entwertung potenzieller Brutpldtze am Gebé&ude kann eine erhebliche Beein-
tréchtigung vermieden werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Ver-
botstatbestidnde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

Fledermause Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen konnten im Planbereich mindestens drei
Fledermausarten nachgewiesen werden. Bei einigen Rufaufnahmen kann der Ruf nicht bis
auf Artniveau einer bestimmten Art zugeordnet werden, sondern eine Einordnung erfolgt
nur auf Gattungsebene. Dies betrifft einige Rufe der Gattung Nyctalus und Rufe der Gat-
tung Myotis.

Wéhrend der drei Ausflugskontrollen, konnte visuell mithilfe der Warmebildkamera keine
Nutzung des Gebé&udes festgestellt werden. Die Flederméuse nutzten primér den Park-
platz und die angrenzenden Strukturen als Jagdhabitat.

Da keine Quartiernutzung im Eingriffsbereich nachgewiesen werden konnte, und keine
Nachtarbeiten vorgesehen sind, kbnnen Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten, Stérungen und Tétungen bzw. Verletzungen von Individuen durch den Baubetrieb
ausgeschlossen werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Ver-
botstatbestidnde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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7 Zusammenfassung

Anlass Im Rahmen der Bedarfsplanung der Feuerwehr Offenburg und der Aufrechterhaltung der

Leistungsfahigkeit der beiden Einsatzabteilungen Fessenbach und Zell-Weierbach, sollen
diese zu einer gemeinsamen Einsatzabteilung Rebland zusammengefihrt werden. Die Zu-
sammenarbeit der beiden Einsatzabteilungen ist dabei bereits fester Bestandteil der
Alarm- und Ausriickeordnung und seit Jahren ein Erfolgsmodell.

Zuletzt ist der Zustand der beiden Feuerwehrhauser in den Ortsteilen Zell-Weierbach und
Fessenbach auf der Grundlage der aktuellen Unfallverhiitungsvorschiften und der Arbeits-
stattenverordnung als nicht mehr zulassig anzusehen. Vor allem fehlt es an den notwen-
digen Umkleideraumen und sanitaren Anlagen. U.a. sind erforderliche Abstande nicht ein-
zuhalten.

Daher wurde im Rahmen der Fortschreibung des Feuerwehrbedarfsplans der Zusammen-
schluss der Einsatzabteilungen Zell-Weierbach und Fessenbach zu einer gemeinsamen
Einsatzabteilung ,Rebland” mit einem eigenen neuen Feuerwehrhaus beschlossen.

Verfahren Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt ohne Umweltpriifung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB.

Plangebiet Der Vorhabenbereich befindet sich in Zell-Weierbach, einem Stadtteil von Offenburg. Der
geplante Gebaudeabriss sowie der Neubau des Feuerwehrhauses finden dabei an einem
durch Siedlungen charakterisierten Bereich statt. Nordlich grenzt Rebland an den Eingriffs-
bereich an.

Naturraumlich gesehen liegt das Untersuchungsgebiet (UG) in der Grofl3landschaft ,Mittle-
res Oberrheintiefland® (Grofl3landschaft-Nr. 21) welche dem ,,Oberrheinischen Tiefland® zu-
geordnet ist. Das Vorhaben befindet sich auf einer Héhe von ca. 210 m G. NN.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzgebietskulisse des ,Naturparks Sudschwarz-
wald“. Zudem sind nach dem Landschaftsplan der Stadt Offenburg ein geschutzter Baum
(alte Eiche) und ein Kleindenkmal ausgewiesen.

Ansonsten sind keine weiteren Schutzgebiete, gesetzlich geschitzten Biotope oder FFH-
Méahwiesen betroffen.

Eingriffe Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 9 ,Riedle-Albersbach*:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist innerhalb des Plangebiets ,Feuerwehrhaus Reb-
land“ eine Flache als allgemeines Wohngebiet mit einem Baufenster sowie zwei Flachen
fur Stellplatze und Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Verkehrsflachen missen von der Bruttobauflache (= PlangebietsgroRe) abgezogen
werden, um die Nettobauflache zu erhalten: 2.984 m? - 562 m? = 2.422 m?

Fir die Wohngebietsflachen ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt (zzgl. 50 % Uberschreitung
fur Nebenanlagen).

Die maximal zuldssige Flachenversiegelung fir die Wohngebietsflachen betragt somit
1.090 m? (2.422 m? * 0,45).

Maximal mégliche Gesamt-Versiegelung: 1.652 m?

Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus Rebland®:

Im neuen Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus Rebland” betragt die Nettobauflache: 2.984 m?
-562 m?=2.422 m?
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Die GRZ andert sich im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan. Fir die neu fest-
gesetzte Gemeindebedarfsflache ist eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die GRZ von 0,5 darf
bis zu einer GRZ von maximal 0,8 Gberschritten werden.

Die maximal zulassige Flachenversiegelung fir die Gemeindebedarfsflache betragt somit
1.938 m? (2.422 m?* 0,8).

Maximal moégliche Gesamt-Versiegelung: 2.500 m?
Erhohung gegeniiber rechtskriftigem Bebauungsplan: 848 m?

Veranderungen gegeniiber dem jetzigen Bestand im Gelénde:

Im Gelande sind bereits Gebaude und Verkehrsflachen vorhanden. Der im Bestand ver-
siegelte Bereich betragt 2.206 m2.

Der Versiegelungsgrad wird sich somit nach Umsetzung des Bauvorhabens um 294 m?
erhdhen.

MaRnahmen Vermeidung und Minimierung sowie Teilkompensation

Um die Auswirkungen der Eingriffe so weit wie moglich abzuschwéachen bzw. teilweise zu
kompensieren, sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

» Im Hinblick auf die geschiitzte Eiche im Plangebiet (geschiitztes Naturdenkmal)
sind zur Vermeidung von Schaden an Wurzeln und Stammen die Vorgaben der
DIN 18920 (Baum- und Wurzelschutz) zu beachten.

» Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal.

» Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchlassige Oberflachen zu
errichten (bspw. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen). Ausnahmsweise kann
hiervon abgewichen werden, wenn die Flachen von Schwerlastfahrzeugen dauer-
haft genutzt werden.

» Geschlossene Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht
zulassig.

» Dacher sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

» Dacheindeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech missen beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser
vermieden wird.

» Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen und zu pfle-
gen.

» Fur die ¢ffentliche und private AuRenbeleuchtung sind ausschlief3lich Lampen mit
warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von Uber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natrium-
dampflampen) oder Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabde-
ckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine
Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung
des Himmelskorpers oder der angrenzenden Gehdlzstrukturen.

» Der im zeichnerischen Teil zum Erhalt gekennzeichnete Baum sind zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zu verwenden sind hochstam-
mige, standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm.
Dabei sind begrinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Fldche von mindes-
tens 5 m? oder bei befestigten Baumscheiben entsprechende unterirdische Baum-
quartiere mit mindestens 12 m? verdichtbarem Baumsubstrat nach dem jeweiligen
Stand der Technik herzustellen.

» Es sind ausschlie3lich Baugerate mit biologisch abbaubaren Hydraulikdlen einzu-
setzen.

» Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauarbeiten
(z.B. Treib- und Schmierstoffe) sind zu vermeiden.
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» Keine Eingriffe in die gewasserbegleitende Vegetationsbesténde.

Im Hinblick auf den Artenschutz (siehe Artenschutzrechtliche Priifung, galaplan freiburg)
ist zudem folgendes zwingend zu beachten:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Végel

» Gehdlze, die sich im Baufeld befinden diirfen, geméal3 Vorgabe § 39 BNatSchG,
ausschliel3lich in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zuriickgeschnitten
werden (aul8erhalb der Brutzeit).

» Der Riickschnitt von Gehélzen sollte aber auf das Allernétigste beschrdnkt werden
und Gehdlze, wenn méglich nur auf den Stock gesetzt werden.

» Um zu verhindern, dass sich am Gebéude zu Baubeginn besetzte Brutplédtze des
Hausrotschwanzes oder anderer Gebdudebriiter befinden, ist das Dach vor Be-
ginn der Brutzeit (bis Ende Februar) von einer sachkundigen Fachkraft auf poten-
zielle Brutnischen zu untersuchen. Diese sind mit Bauschaum zu verschlie3en und
SO zu entwerten.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Reptilien

» Um zu vermeiden, dass sich zur Bauzeit Mauereidechsen am Gebéaude aufhalten
und durch den Baubetrieb getétet oder verletzt werden, ist dieses direkt vor Bau-
beginn von der Umweltfachlichen Bauliberwachung auf Reptilien zu kontrollieren.
Vorgefundene Individuen sind abzufangen und im Bereich der CEF-Fldche auszu-
setzen, wo diese bauzeitlich zwischengehéltert werden kénnen.

» Um ein Riickwandern der Tiere in den Eingriffsbereich zu verhindern, ist die CEF-
Fldche wéhrend der Bauzeit mit einem Reptilienschutzzaun einzuzdunen. Der
Zaun darf zum Boden hin keine Liicken aufweisen, die die Eidechsen passieren
kénnten. Deshalb ist dieser ungeféhr 10 cm tief in den anstehenden Boden einzu-
graben. Des Weiteren muss der Zaun hoch genug sein, um von den Eidechsen
nicht lberklettert zu werden (Héhe mind. 50 cm (iber Bodenniveau. Das Material
des Zauns muss glatt sein (z.B. Teich-/ Silofolie) und die Pfosten miissen auf der
Aullenseite des umzéunten Bereichs stehen.

> Ubersteighilfe: Dabei ist zu beachten, dass durch Rampen ein Einwandern von
Individuen aus dem durch den Baubetrieb beeintrdchtigten Bereich in die CEF-
Fldche méglich ist. Hierzu sind an der Aul3enseite des Zaunes drei Erdhaufen an-
zuhéufen.

» Wiéhrend des Zeitraums, in dem der Reptilienschutzzaun steht, muss auf der In-
nen- und AuBBenseite des Zaunes einmal pro Monat ein mindestens 1 m breiter
Streifen abgeméht werden, sodass die Eidechsen nicht mit Hilfe der Vegetation in
den vergramten Bereich gelangen. Das Méahgut kann im Bereich der CEF-Flache
angehéuft werden, wobei dabei zu beachten ist, dass dieses keine Mdglichkeit fiir
die Eidechsen bietet den Zaun zu liberklettern. Um eine Verletzung von Reptilien
zu vermeiden, ist ein Freischneider zu verwenden und eine Schnitthbhe von min-
destens 10 cm einzuhalten.

> Uber die gesamte Zeit hinweg sind die Z&une von Vegetation freizuhalten und auf
ihre Dichtigkeit hin zu priifen und ggf. instand zu setzen. Nach Beendigung der
BaumalBnahme kénnen sie abgebaut werden.

CEF-MalBnahmen Reptilien

Um den temporéren Lebensraumverlust fiir die Mauereidechse auszugleichen ist im direk-
ten rdumlichen Kontext ein temporéres Ersatzhabitat (insg. Ca. 20 m? anzulegen. Dieses
muss sich aus folgenden Habitatstrukturen zusammensetzen:

» Steinschiittung KorngréBe 10-30 cm, 1 m? 1 m tief. (Winterquartier, Thermoregu-
lation)

» Sandlinse 1 m? 0,5 m tief. (Eiablagestétte)
» Totholzhaufen aus durch Rodung anfallendem Schnittgut (Deckung, Jagdhabitat)
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» Hinterfiillung: Die Nordseite der Steinschiittung kann mit anstehendem Erdreich,
das durch das Ausheben der Grube fiir die Steinschiittung angefallen ist, hinterfiillt
werden.

Hinweis: da die CEF-MafRnahme lediglich temporar wahrend der Bauzeit hergestellt und
gepflegt werden muss, wird sie nicht in die Festsetzungen des BPlans mit aufgenommen.
Details zur Pflege des temporaren Habitats sind der Artenschutzrechtlichen Priifung (ga-
laplan freiburg) zu entnehmen.

Ergebnis Um den negativen Auswirkungen durch die Gehoélzrodungen und Versiegelungen entge-
genzuwirken, wurden KompensationsmaflRnahmen (u.a. Dachbegrinung, Pflanzbindung,
Begriinung der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen) festgelegt.

Eine vollstdndige Kompensation der fir die Schutzguter entstehenden Eingriffe ist durch
diese MalRnahmen zwar nicht moglich, aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach
§ 13a BauGB ist eine vollstdndige Kompensation aber auch nicht erforderlich.

Artenschutz Im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Feuerwehrhaus Rebland” fanden im
Jahr 2024 Artenschutzkartierungen der Artengruppen Reptilien, Végel und Fledermause
durch das Planungsbiro galaplan freiburg statt.

Es ergaben sich potenzielle Betroffenheiten von Végeln und Reptilien. Um das Eintreten
von Verbotstatbestdanden zu verhindern, sind Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmallnahmen einzuhalten bzw. umzusetzen. Bei Umsetzung der vorgesehenen
MaRnahmen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
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8
8.1

¥ AYAVATAY

Anhang

Baum- und Wurzelschutz

Informationsblatt zum Baumschutz auf Baustellen

Autor: im

Waurzelbereich / Schutzbereich

2001, von Sg 8.2 L 2008

Waurzelbereich / Schutzbereich

Waurzelschutz durch Zaun

METALLPLATTEN
AUF KIESBETT

STAMM-
SCHUTZ

Waurzelschutz durch Lastverteilung:

z.B. Wurzelbriicke, Bohlendamm,

ca. 40 cm dicke Kiesaufschiittung auf Viies
Wurzelbereich / Schutzbereich L Wurzelbereich / Schutzbereich

— N

150

v, v
AAND

N/

NICHT BEFAHREN

NICHT ABLAGERN

- TREIBSTOFFE, CHEMIKALIEN
- BAUMATERIALIEN

- BAUSTELLENEINRICHTUNG
SCHWENKBEREICH BEACHTEN

AuBerdem zu beachten:

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumanahmen
RAS-LP4 Richtlinie fiir die Anlage von StraRen,

Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Béaumen,

Vegetationsflachen und Tieren bei BaumaRnahmen
Baumschutzverordnungen der Gemeinden

KEIN BODENABTRAG

KEINE AUFSCHUTTUNG
NICHT VERDICHTEN

KEINE LEITUNGSVERLEGUNG!
KRONE SCHUTZEN

Information:

Landratsamt Miinchen

Sachgebiet 8.2 Griinordnung
Frankenthaler Str. 5-9, 81539 Munchen
Tel.: 089 /6221 -2432, -2510, -2515
E-Mail: gruenordnung@lra-m.bayern.de
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Waurzelvorhang bei Abgrabungen

- Kronentraufe Waurzelvorhang bis zur Verfillung
i der Baugrube feucht halten.

und Danger

Holzpfahl,
Drahtgeflecht und
Sackleinwand od.
Holzschalung
neue
Waurzelaustriebe

Unterboden
ggf. Kompost und

Arbeif des Baumpfleg

Baugrube, spater Auffillung mit Boden,
Oberboden in den oberen 0,30 m

Wegeaufbau bei Befestigungen des Wurzelbereiches

Gi Kiei dene Decke

Platten auf Sand und Sch , keine Hochofe hi: o.a, A p Y
bzw. Baumscheibe aus GuBeisen oder Betonfertigteilen

niemals auf Unterbeton oder Mortel

Beltftung Fugen Abdeckkappe

A > Fugen unvergossen Grobkies > 60 mm @
l moglichst gro auf Drainrohr

Anstehender Boden luft- und wasserdurchiassig, nicht verdichten,
Hohe der Auffillung so gering wie moglich

Kronentraufe
Weitere Maglichkeiten des Belags:
Waurzelbriicke aus geeigneten Materialien (z.B. Beton- oder Stahlgitter) auf Punktfundamenten g;z‘::rwe'
Auflockern des Oberbodens mit Druckluftsonde (mind. 40 cm tief)
und Entfernen des Materials mittels Absaugen oder manuell Drainrohr
zur Beltftung

wasserdurchléssiger Belag mit
moglichst groier Fugenbreitel

Einbau von luft und wasserdurchldssigen Spezial-Unterbau-
e € substrat nach ZTV-Vegtra Mii (Vegetationstragschicht) 2002
Sieblinienband B

Die Ausfiihrungen basieren auf dem FGSV-Regelwerk FGSV 293/4 RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Straen, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Badumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei BaumaRnahmen) Ausgabe 1999. Sie wurden vom Sachgebiet 8.2 Griinord-
nung des Landratsamts Miinchen ergénzt und mit der Erlaubnis der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen e.V. wiedergegeben.
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1

Planvorhaben

§ 44 BNatSchG

Anlass

Fir den Neubau des Feuerwehrhauses Rebland in Zell-Weierbach beabsichtigt die Stadt
Offenburg einen Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufzustellen. Der geplante Geltungs-
bereich umfasst im Bestand ein Gebaude (ehemalige Volksbank), einen Parkplatz sowie
Grinflachen mit mehreren Baumen. Es ist davon auszugehen, dass sowohl das Be-
standsgebaude abgerissen werden muss als auch die Grinflachen und die Baume durch
die Planung in Anspruch genommen werden.

Der Abbruch des Altbestands ist ab Juni 2025 angesetzt. Daran schlief3t der Neubau an,
dessen Fertigstellung fir April 2027 angesetzt ist.

Die artenschutzrechtliche Prifung dient dazu, die Auswirkungen der geplanten Baumalf3-
nahme entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG zwingend auf alle in Anhang IVa und IVb
der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten, samtliche
wildlebende europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie sowie sol-
che Arten, die gemaR einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 gelistet werden
sollen, zu prifen. Diese Verordnung der nationalen Verantwortungsarten (§7 Abs. 2 Nr.
13 und 14 in Verbindung mit § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) liegt in der Zustandigkeit des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU) und wurde
zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht erarbeitet.

Das abzupriifende Artenspektrum der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung beinhaltet dementsprechend:

» europarechtlich geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,

» europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (2009/147/EG),

» nach nationalem Recht streng geschutzte Arten (stellvertretend fir gegenwartig
nicht festgelegte Nationale Verantwortungsarten gemal® § 54 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG),

o Arten des Anhang A der EU-Artenschutzgrundverordnung (Verordnung
(EG) Nr. 338/97),
o Arten der Anlage 1 Spalte 3 der BArtSchV,

> weitere europarechtlich geschutzte Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie,

» einzelfallbezogen in Abstimmung mit den unteren Naturschutzbehdrden zuséatz-
lich naturschutzfachlich bedeutsame Arten (z.B. Arten mit hohem Rote-Liste-Sta-
tus).

Die aufgefuhrten prifungsrelevanten Arten sind nachfolgend im Hinblick auf die Verbots-
tatbestéande des § 44 BNatSchG Abs. 1-4 in Zusammenhang mit Abs. 5. zu untersuchen
und zu beurteilen.

Dies bedeutet konkret:

§ 44 (1) 1 (Totungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders ge-
schitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

§ 44 (1) 2 (Stérungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschuitzten
Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.”

§ 44 (1) 3 (Schadigungsverbot): ,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.”

§ 44 (1) 4 (Schadigungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder
ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren®.

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG tritt das Tétungs- und Verletzungsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht ein, wenn die Beeintrachtigung durch das Vorhaben
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das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant
erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmaRnahmen nicht vermieden werden kann. Das Verbot des Nachstellens- und
Fangens nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG tritt gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG
nicht ein, wenn die Tiere im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz
der Tiere vor Totung oder Verletzung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind. Das Verbot des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG tritt zudem gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG nicht ein, wenn
die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird. Hierfir kdnnen, soweit erforderlich, vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen, sogenannte CEF-Mallnahmen (measures that ensure the continued
ecological functionality) festgelegt werden.

Monitoring (§ 44 Abs. 5 Satz 2-4)

Zur Ausnahmepriifung

Vorhaben zuldssig gaf. mit
Nebenbestimmungen/Monitoring

Ggf. weiter auf der rechten Seite?

BNatSchG)

1 Arten, fur die eine nationale Verantwortung besteht, konnen den
europarechtich geschitzten Arten gleich gestellt werden (§54 (1) 2

3 Sonderfall FFH-Anhang II-Atten: Soweit Ethattungsziel eines FFH-Gebiets
betroffen ist, VP nach § 34 BNatSchG
Im Ubrigen, soweit auch FFH-Anhang IV-Att betroffen, nach linker Spalte,

2 pie Aspekte, die nicht von den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1
erfasst sind (zB. Nahrungshabftate) sind ggf. im Rahmen der
Eingriffsregelung (s. rechte Spalte) zu prifen

ansonsten wie .andere Art' (2B, Bachneunauge, Hirschkafer, Helmazur-
jungfer). Dabei ist § 19 BNatSchG zu bericksichtigen: bei Anhang Il-Arten sind
moagliche nachtedlige Auswirkungen artbezogen zu ermitteln!

Ablaufschema  Aus der einschlagigen Gesetzgebung ergibt sich die folgende Priifkaskade:
Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben
nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG

1
1

FFH-Anhang IV-Art, 1 andere Art: betroffen

Vogelart betroffen' ' Vevbolslalt:gsﬁn: 1§44 Ate ;ymcm erfullt

I ! Insbesondere:

v v ¥ ¥ : + Andere besonders geschiitzte Arten
erhebliche Stérung nur Entnahme/Beschadigung/ Tétung, \ Fang 1 .‘:n?,;!i""i‘:?:;ilﬁ;":i‘nlf“"e i
zu bestimmten Zeiten Zerstorung von Fortpflanzungs- (§44Abs. 1 Nr.1) (§ 44 Abs. 1 Nr.1) 1 (z.B. Aspisviper, Grine Strandschrecke, etc)

(= Verschiechterung des oder Ruhestétte ] Maistab: Individuum Mafstab: Individuum 1 JAmiceyrescorie Aar (e Lis)
Erhaltungszustandes) (§44 Abs. 1 Nr. 3) I - T |
(§44 Abs. 1 Nr. 2) bzw. Pflanzenstandorten (Nr. 4) ==
alle gebotenen, im Rahmen einer : Eingrifisregelung
MaBstab: lokale Population Mafistab: Objekt/Revier fachlich anerkannten CEF MaRnahmen . (§ 15 BNatSchG)
. . - 2 Vermeidungsmafnahmen (§ 44 Abs. 5 I
ja nein Ja gen durchgefiihrt (§ 44 Abs. 5 Satz2Nr. 3) '
Bkologiache Funkiion Satz 2Nr.1) unvermeidlich 1
(§ 44 Abs. 5 Satz 2) ! nein Erhebliche Beeintrachtigungen
wird weiterhin erfllt, ja nein nein ja ! vermeidbar ?
erforderlichenfalls mit : (§15Abs. 1)
CEF MaRnahmen Modifikation d. |
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3) Vorhabens I ja
Mafstab: Individuum 1 3
1
I nein Erhebliche Beeintrachtigungen
signifikant erhohtes 1 kompensierbar ?
Totungstisiko 1 (§ 15Abs. 2)
1
: i s R 1
nein ja ja nein i ja
L — — 1
e — [ale] [Ee]
' Abwagung: 1
| Projekt gig?
1 (§ 15 BNatSchG)
B 1
Verbotstatbestand nicht erfiillt 1 nein
Vorhabenszulassung ggf. mit 1
Inhalts-/nebenbestimmungen, 1
1
1
1
1
I
1
1
1
1
1
I
1
1

© Kratsch, D., Matthaus, G., Frosch, M. (Januar 2018)

Abbildung 1: Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Priifung (Quelle: KRATSCH et al. 2018)
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2

Lage im Raum

Natura 2000-
Gebiete

Naturschutz-
gebiet

§ 30 BNatSchG
Biotope

Untersuchungsgebiet

Der Vorhabenbereich befindet sich in Zell-Weierbach, einem Stadtteil von Offenburg. Der
geplante Gebaudeabriss sowie der Neubau des Feuerwehrhauses finden dabei an einem
durch Siedlungen charakterisierten Bereich statt. Nordlich grenzt Rebland an den Ein-
griffsbereich an.

Naturrdumlich gesehen liegt das Untersuchungsgebiet (UG) in der GroRlandschaft ,Mitt-
leres Oberrheintiefland” (GroRlandschaft-Nr. 21) welche dem ,,Oberrheinischen Tiefland*
zugeordnet ist. Das Vorhaben befindet sich auf einer Héhe von ca. 210 m . NN.

Das nachstgelegene FFH-Teilgebiet ist deckungsgleich mit der Flache des nachfolgend
erwahnten NSG und gehoért dem FFH-Gebiet ,Untere Schutter und Unditz* (Schutzge-
biets-Nr: 7513341) an. Es befindet sich ca. 1,9 km nérdlich entfernt.

Die nachstgelegenen Vogelschutzgebiete ,Gottswald“ (Schutzgebiets-Nr: 7513442) und
,Kammbach-Niederung® (Schutzgebiets-Nr: 7413441) befinden sich 4,5 und 4,7 km west-
lich und nordwestlich des Vorhabenbereichs entfernt. Aufgrund der groRen Entfernungen
kénnen Beeintrachtigungen der Schutzziele durch das Bauvorhaben bereits im Vorfeld
ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG) ,Talebuckel“ (Schutzgebiets-Nr: 3.209)
befindet sich ca. 1,9 km nérdlich vom Eingriffsbereich entfernt. Eine mdgliche Beeintrach-
tigung der Schutzzwecke des Naturschutzgebietes kann aufgrund der hohen Entfernung
zum Vorhabenbereich bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotop ,Hohlwege 'Bei den vier
Wegen™ (Biotop-Nr:: 175133173111) befindet sich ca. 185 m westlich des Vorhabenbe-
reichs. In dstlicher Entfernung befindet sich in ca. 230 m das geschiitzte Biotop ,, Trocken-
mauer 'Talweg West™ (Biotop-Nr: 175133173107). Die umliegenden geschtzten Biotope
befinden sich alle ausreichend weit vom Eingriffsbereich entfernt, sodass auch hier keine
Konflikte mit den Schutzzielen zu erwarten sind.
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Abbildung 2: Lage der nach § 30 BNatSchG geschlitzten Biotope im Umfeld des Eingriffsbereichs (rot markiert; Quelle
Karte: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Foto-
dokumentation

Abbildung 3: AbzureiBendes Gebdude mit Abbildung 4: Abzureilendes Gebdude mit
Blick nach Nordosten (30.08.2023) Blick nach Norden (30.08.2023)
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Abbildung 5: Noérdlicher Bereich des Ab- Abbildung 6: FaulhGhle an Stammful3 eines
zureiRenden Gebaudes mit Blick nach Silber-Ahorn im Untersuchungsgebiet
Westen (30.08.2023) (30.08.2023)

Abbildung 7: Blick von unten auf Dachstuhlbe- Abbildung 8: Dachstuhlbereich von innen
reich (05.10.2023) (05.10.2023)

Abbildung  9: Dachbereich von oben Abbildung 10: Angehobenes Atikablech
(05.10.2023) (05.10.2023)
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Abbildung 11: Spalte hinter Fassade Abbildung 12: Mauereidechse im Bereich des
(05.10.2023) Lichtschachts (07.05.2024)
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3.1

Europarechtlich
streng geschiit-
zte Arten,

Arten der Bun-
desartenschutz-
verordnung
(BArtSchVv)

3.2

Vorbemerkung

Methodik und Einschrankung des Untersuchungsgegen-
stands

Abschichtung der planungsrelevanten Artengruppen

Fir die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Saugetierarten Bar, Feldhamster,
Luchs, Européaischer Nerz, Wildkatze und Wolf sind keine geeigneten Habitate im Unter-
suchungsgebiet vorhanden. Auch aktuelle Verbreitungskarten geben keine Hinweise auf
Vorkommen der Arten innerhalb des Untersuchungsgebiets. Diese Arten werden dem-
nach nicht weiter betrachtet.

Aufgrund der lediglich vereinzelt vorhandenen Gebuschstrukturen ohne durchgangigen
Anschluss zu dichter Vegetation bzw. nuss- und fruchtreichen Hecken, kénnen Auswir-
kungen auf Haselmause weitestgehend ausgeschlossen werden.

Aquatische Lebewesen (Fische, Muscheln, Krebse) bzw. unmittelbar auf aquatische Le-
bensraume angewiesene Arten (Libellen, Biber, Fischotter, Amphibien) sind aufgrund des
Fehlens ihrer Lebensraume fiir das Untersuchungsgebiet auszuschliel3en.

Da keine blitenreichen oder mageren Griinlandbestande im Untersuchungsgebiet vor-
handen sind, kann ein Vorkommen von groftenteils hochgradig spezialisierten planungs-
relevanten Tag- sowie Nachfaltern weitestgehend ausgeschlossen werden.

Streng geschuitzte Heuschrecken kénnen verbreitungsbedingt sowie aufgrund des Feh-
lens geeigneter Lebensraume im Untersuchungsgebiet, welches teilweise stark beschat-
tet ist, weitestgehend ausgeschlossen werden.

Nach aktuellen Verbreitungskarten sind Vorkommen der FFH Anhang IV Arten der xylo-
bionten Kafer fur das Untersuchungsgebiet weitestgehend auszuschlieRen. Lediglich
Heldbock und Scharlachkafer sowie der in Anhang Il der FFH-Richtlinie festgeschriebene
Hirschkafer grenzen verbreitungsbedingt an das Untersuchungsgebiet an. Eine festge-
stellte Faulhdhle am Stammful} eines Silber-Ahorn stellt kein geeignetes Bruthabitat fur
die genannten Kaferarten dar. Weiterfuhrende Untersuchungen der xylobionten Kéaferar-
ten werden nicht fur notwendig befunden.

Fir streng geschutzte Pflanzenarten wie z.B. Frauenschuh, Sand-Silberscharte oder Eu-
ropaischen Dinnfarn finden sich im Vorhabenbereich keine geeigneten Lebensstatten.

Aufgrund der Lebensraumausstattung sind fur das Untersuchungsgebiet die Artengrup-
pen Reptilien, Vogel sowie Fledermause naher zu betrachten.

Methodik

Insgesamt fanden zehn Begehungstage von Herbst 2023 bis Sommer 2024 statt. Die
Untersuchungsmethodik richtet sich jeweils nach den entsprechenden Artengruppen.

Erganzend zu den Kartierungen vor Ort erfolgten Datenrecherchen zu den untersuchten
Artengruppen. Hierbei wurden Daten der LUBW sowie die Grundlagenwerke zu den lan-
desweiten Kartierungen der Amphibien & Reptilien (LAUFER ET AL. 2007) der Avifauna
(HOLZINGER, J. ET AL 1999 & 2001) und der Saugetiere (BRAUN ET.AL 2005) herangezogen.
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Reptilien

Avifauna

Tabelle 1: Ubersicht der Begehungstermine

- . Witte- .
Datum Temp. Bede Wind Kartiergegenstand
ckung rung
30.08.2023 15°C 5/8 1-2Bft | trocken ﬁ\lljlggmeine Ubersichtsbege-
. Ubersichtsbegehung Ge-
05.10.2023 1°c 8/8 0-1 Bft | trocken b&aude (Quartierpotenzial Fle-
derméause)
11-22 Vogel
05.04.2024 °C 6/8 2-3 Bft | trocken Reptilien
4 KV ausgebracht
07.05.2024 | 13°C 7/8 0-1Bft | trocken | Vo9&l
Reptilien
14-17 .
04.06.2024 °C 6/8 1-2 Bft | trocken Vogel
Reptilien
06.06.2024 19 °C 6/8 1-2Bft | trocken Flederméause Ausflugkontrolle
Wochenstube
18.06.2024 17 °C 1/8 0-1 Bft | trocken Végel
25.06.2024 28°C 0/8 1-2 Bft | trocken Reptilien
26.06.2024 | 23°C 4/8 0-1Bft | trocken Fledermé&use Ausflugkontrolle
Wochenstube
01.07.2024 | 16 °C 8/8 1-2Bft | trocken Fledermé&use Ausflugkontrolle
Wochenstube

Da Vorkommen von Reptilien im Untersuchungsgebiet nicht auszuschlief3en sind, wur-
den die Vorhabenbereiche an vier Begehungsterminen auf Reptilien untersucht. Mégliche
Verstecke (z.B. grofRere Steine, Bretter) wurden umgedreht bzw. mehrfach aufgesucht.
Dabei wurde die Suche nach den Hauptaktivitdtsphasen und den bevorzugten Aufent-
haltsbereichen der zu erwartenden Reptilien angepasst.

Zudem wurden im Gebiet vier kinstliche Verstecke (KV) mit einer Flache von ca.
1m*0,5m ausgebracht, um die Nachweiswahrscheinlichkeit insbesondere von Schlangen
zu erhdhen. Sie wurden an geschutzten, mehr oder weniger besonnten Stellen, meist an
Grenzlinien oder Ubergangsbereichen ausgebracht. Die Verstecke werden besonders
gern bei bedecktem Himmel (TRAUTNER 1992) bzw. kiihler Witterung (HACHTEL ET AL
2009) angenommen.

Die ornithologischen Erfassungen beinhalteten insgesamt vier Begehungen im Zeitraum
von April bis Juni 2024, bei denen die VAgel akustisch und optisch erfasst wurden.

Die Untersuchungen wurden nach der Methode der Revierkartierung durchgefihrt (SUD-
BECK et al. 2005). Bei jeder Begehung wurden ein Fernglas (10 x 42) und eine Arbeits-
karte der jeweiligen Flache mitgefihrt. Alle Vogelbeobachtungen wurden wahrend der
frihmorgendlichen Kontrollen in die Karte eingetragen.

Eine Vogelart wurde als Brutvogel gewertet, wenn ein Nest mit Jungen gefunden wurde
oder bei verschiedenen Begehungen mehrere Nachweise revieranzeigender Verhaltens-
weisen derselben Vogelart erbracht wurden. Als revieranzeigende Merkmale werden fol-
gende Verhaltensweisen bezeichnet (SUDBECK et al. 2005):

» das Singen / balzrufende Mannchen

10
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Fledermause

Paare
Revierauseinandersetzungen
Nistmaterial tragende Altvogel
Vermutliche Neststandorte
Warnende, verleitende Altvogel

Kotballen / Eischalen austragende Altvogel

V V. V V ¥V V V

Futter tragende Altvogel
> Bettelnde oder fligge Junge

Knapp auBerhalb des Untersuchungsgebiets registrierte Arten mit revieranzeigenden
Verhaltensweisen wurden als Brutvogel gewertet, wenn sich die Nahrungssuche regel-
mafig im Untersuchungsgebiet vollzog. Vogelarten, deren Reviergrofien groRer waren
als die Untersuchungsflachen und denen keine Reviere zugewiesen werden konnten,
wurden als Nahrungsgaste geflhrt. Arten, die das Gebiet hoch und geradlinig tberflogen,
wurden als Durchzligler oder ohne Bezug zum Untersuchungsgebiet gewertet.

Bei brutverdachtigen Vorkommen ist eine Brut zwar nicht sicher, solche Vorkommen wer-
den jedoch im weiteren Verlauf auch wie Brutreviere gewertet und behandelt.

Als Vbégel mit besonderer Planungsrelevanz werden im Folgenden Arten gewertet, wel-
che einen Gefahrdungsstatus auf landesweiter oder bundesweiter Ebene der Roten Lis-
ten besitzen oder entsprechend des BNatSchG zu den streng zu schitzenden Végeln
gezahlt werden oder im Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
sind.

Spalten und Hohlungen an Bauwerken werden regelmafiig von Fledermausen als Hang-
platze oder Quartiere genutzt. Im Rahmen der beiden Ubersichtsbegehungen wurden
quartiergeeignete Bereiche des Gebaudes, so weit zuganglich, untersucht.

An dem Flachdach sind potenzielle Einflige im Bereich des Atikableches moglich. Daher
wurde das Atikablech angehoben und die Bereiche darunter mithilfe einer Taschenlampe
kontrolliert.

Aufgrund der Einflugmdglichkeiten am Gebaude wurden im Juni/Juli zur Wochenstuben-
zeit der Fledermause drei Ausflugkontrollen durchgefihrt.

Wahrend der Ausflugkontrollen wurde das Gebaude mithilfe einer Warmebildkamera
(Pulsar Helion 2 XP50) beobachtet und die Rufe der Fledermause mithilfe eines Ultra-
schall-Detektors (Elekon Batlogger M) aufgezeichnet.

Die Rufaufnahmen wurden mit der Software Batident (ecoObs GmbH) und BatExplorer
(Elekon AG) ausgewertet. Wo mdglich, erfolgte eine Klassifizierung auf Artniveau.

Einige Arten sind anhand ihrer Rufe nicht eindeutig unterscheidbar, dies betrifft beson-
ders einige Myotis- Arten sowie z.B. Rauhaut- und Weilirandfledermaus. Sofern keine
eindeutige Unterscheidung mdglich ist, werden beide, mehrere Arten oder lediglich die
bestimmbare Gattung genannt.
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4

4.1

Bestand,
Lebensraum
und Individuen

Schutzstatus
Mauereidechse

Reptilien

Bestand

Im direkten Eingriffsbereich um das abzureilende Bauwerk konnte die Mauereidechse
nachgewiesen werden. Bei den Fundpunkten handelte es sich jeweils um eine Sichtung
eines weiblichen Tieres an der Sudseite des Gebadudes im Bereich der geschotterten
Lichtschachte. Auf Grund der rdumlichen Nahe der Beobachtungen ist davon auszuge-
hen, dass es sich um dasselbe Individuum handelt.

Um das Gebaude befindet sich gentigend Vegetation als Deckung und Jagdhabitat, grab-
bares Substrat als potenzielle Fortpflanzungsstatte, als auch der Schotterkérper und Ni-
schen am Gebaude selbst als Winterquartier (siehe Abbildung 13)

Das Mauereidechsen-Vorkommen im Untersuchungsgebiet ist aufgrund der geringen An-
zahl an Fundpunkten als sehr klein einzuschatzen.

Abbildung 13: Mauereidechsenhabitat am Gebaude

Die Mauereidechse ist gemafl BNatSchG eine streng zu schitzende Art. Zudem ist sie
im Anhang-1V der FFH-Richtlinie gelistet (siehe Tabelle 2).

Tabelle 2: Ubersicht Schutzstatus im Untersuchungsgebiet nachgewiesener Reptilien

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name FFH RL BNatSch | RLD | RL BW
G

Mauereidechse Podarcis muralis v s \Y D

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH RL): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen
Lebensraume, sowie der wildlebenden Pflanzen und Tierarten: IV = Arten des Anhang IV der Richtlinie, streng zu schiitzende
Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse

BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz vom 1.Méarz 2010, § 7 BNatSchG Abs. 13 u. 14, s = streng geschlitzt, b = besonders
geschutzt

RL D: Rote Liste Deutschland (ROTE-LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND REPTILIEN 2020)
RL BW: Rote Liste Baden-Wirttemberg (LAUFER ET AL. 2022)
Gefahrdungsgrad: D = Daten unzureichend, V = Arten der Vorwarnliste

12



Vorhaben: Bebauungsplan: ,Feuerwehrhaus Rebland Zell-Weierbach*®

Artenschutzrechtliche Prifung

v
N ) Eingriffsbereich

Status

[Z] mannlich

D weiblich

\  adult

O subadult
T juvenil
Mauereidechse

07.05.2024

B 04.06.2024

L5

LY

s
.
-

Sy r

h W
! Hintergrund: Daten- und Kartendienst der LUBW - (C) 2024 Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg l L]
SEESD - -

Abbildung 14: Lage der Reptilienfundpunkte im Untersuchungsgebiet des Jahres 2024

4.2
Anlagebedingt

Betriebsbedingt

Baubedingt

Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen auf Reptilien sind nicht zu erwarte, da am Neubau gleich-
wertige Strukturen vorhanden sein werden, die von der Mauereidechse genutzt werden
kdnnen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass der Betrieb des Neubaus durch die Feuerwehr und
Bergwacht Auswirkungen auf Reptilien haben wird.

Der Abbruch des Altbestandes findet wahrend der Aktivitatsphase der Mauereidechse
statt. Der Neubau dauert mehr als ein Jahr und betrifft daher die gesamte Phanologie der
Art. Baubedingt ist von einem hohen Risiko der Tétung oder Verletzung von Mauerei-
dechsen im Eingriffsbereich rechnen. Durch den Abriss des Gebaudes und den anschlie-
Renden Bau des Neubestandes kommt es kleinrdumlich zu einem temporaren Lebens-
raumverlust fir die Mauereidechse. Davon sind sowohl Fortpflanzungs- als auch Ruhe-
statten betroffen.
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Mauereidechse Jan. Feb. Marz April Mai  Jumi Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
| | '
!

Uberwinterung
Paarungszeit
Eizeitigung
Fortpflanzungszeit

Ruhezeit

Wergramung

Legende:

Bl Hauptaktivitatsphase der Eidechsen
Mebenaktivitatsphase der Eidechsen
B Zeitraum, in dem die Vergramung durchgefuhrt werden kann
Zeitraum, in dem die Vergramung unglnstig, aber je nach Aktivitat der Eidechsen moglich ist

Abbildung 15: Aktivitdtsphasen der Mauereidechse sowie Zeitrdume in denen eine Vergrdmung még-
lich ist (Quelle LAUFER 2014)

4.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Vermeidung Um zu vermeiden, dass sich zur Bauzeit Mauereidechsen am Gebaude aufhalten und
und Minimie- durch den Baubetrieb getdtet oder verletzt werden, ist dieses direkt vor Baubeginn von
rung der Umweltfachlichen Bauliberwachung auf Reptilien zu kontrollieren. Vorgefundene In-

dividuen sind abzufangen und im Bereich der CEF-Flache auszusetzen, wo diese Bau-
zeitlich zwischengehaltert werden kénnen.

Um ein Ruckwandern der Tiere in den Eingriffsbereich zu verhindern, ist die CEF-Flache
wahrend der Bauzeit mit einem Reptilienschutzzaun einzuzaunen. Der Zaun darf zum
Boden hin keine Licken aufweisen, die die Eidechsen passieren kdnnten. Deshalb ist
dieser ungefahr 10 cm tief in den anstehenden Boden einzugraben. Des Weiteren muss
der Zaun hoch genug sein, um von den Eidechsen nicht Uberklettert zu werden (H6he
mind. 50 cm Uber Bodenniveau. Das Material des Zauns muss glatt sein (z.B. Teich-/
Silofolie) und die Pfosten missen auf der AulRenseite des umzaunten Bereichs stehen.

Ubersteighilfe: Dabei ist zu beachten, dass durch Rampen ein Einwandern von Individuen
aus dem durch den Baubetrieb beeintrachtigten Bereich in die CEF-Flache mdglich ist.
Hierzu sind an der AulRenseite des Zaunes drei Erdhaufen anzuhaufen.

Wahrend des Zeitraums, in dem der Reptilienschutzzaun steht, muss auf der Innen- und
Auflenseite des Zaunes einmal pro Monat ein mindestens 1 m breiter Streifen abgemaht
werden, sodass die Eidechsen nicht mit Hilfe der Vegetation in den vergramten Bereich
gelangen. Das Mahgut kann im Bereich der CEF-Flache angehauft werden, wobei dabei
zu beachten ist, dass dieses keine Mdglichkeit fiir die Eidechsen bietet den Zaun zu iber-
klettern. Um eine Verletzung von Reptilien zu vermeiden ist ein Freischneider zu verwen-
den und eine Schnitth6he von mindestens 10 cm einzuhalten.

Uber die gesamte Zeit hinweg sind die Zaune von Vegetation freizuhalten und auf ihre
Dichtigkeit hin zu prifen und ggf. instand zu setzen. Nach Beendigung der Baumal3-
nahme kénnen sie abgebaut werden.

4.4 CEF-MaRnahmen
CEF- Um den temporéren Lebensraumverlust fur die Mauereidechse auszugleichen ist im di-
MaRnahmen rekten rdumlichen Kontext ein temporares Ersatzhabitat (insg. Ca. 20 m?) anzulegen.

Dieses muss sich aus folgenden Habitatstrukturen zusammensetzen:

» Steinschittung KorngréRRe 10-30 cm, 1 m? 1 m tief. (Winterquartier, Thermoregu-
lation)
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Pflege

4.5

§44 (1)1
Toétungsverbot

» Sandlinse 1 m?, 0,5 m tief. (Eiablagestatte)
» Totholzhaufen aus durch Rodung anfallendem Schnittgut 3 m? (Deckung, Jagd-
habitat)

Hinterflllung: Die Nordseite der Steinschiittung kann mit anstehendem Erdreich, das
durch das Ausheben der Grube fiir die Steinschiittung angefallen ist, hinterfillt werden.

Detaillierte Pflegeanweisung Reptilienhabitat:

Im Allgemeinen muss eine zurlickhaltende reptilienfreundliche Pflege der Flache unter
Berlcksichtigung der Notwendigkeit erfolgen. Eine abschnittsweise Pflege von wechseln-
den Teilbereichen ist zu praferieren, da durch die kleinflachige und gelegentliche Mahd
die strukturelle Vielfalt gefordert wird und einen positiven Effekt auf die Reptilien hat. Es
muss vermieden werden groRere deckungsarme Flachen zu schaffen, da so die Reptilien
einer er-hohten Mortalitat durch Beutegreifer ausgesetzt sind (BLANKE 2019). Zur Ver-
meidung von Mahopfern sollte ein Abstand zu alteren Mahkanten eingehalten werden,
da sich hier gerne Reptilien aufhalten.

Die Pflegedurchgange miissen motormanuell mit dem Freischneider oder Balkenmaher
(Schnitth6he mindestens 10, besser mind. 15 cm) und sollten nicht vor Ende Oktober
bzw. nach Mitte April (Stérung der Fortpflanzungszeit und Eiablage) durchgefihrt wer-
den.

Wenn wahrend der Aktivitatsphase eine Mahd durchgefiihrt wird, dann madglichst in den
frihen kalteren Morgenstunden oder bei nasskalter Witterung (BLANKE 2019).

Der Bewuchs der Steinschittung sollte beobachtet werden, sodass diese freigeschnitten
werden, sobald die Vegetationsbedeckung z.B. mit Brombeere 25-35% Flache Uber-
schreitet. Kleinstrukturen durfen zum Teil mit Vegetation wie Grasern und Krautern, teil-
weise sogar mit StrAduchern Uberwachsen werden. Vor allem beschattende Gehdlze und
Baume muissen zurickgeschnitten oder entfernt werden (KARCH 2012).

Wenn Sandlinsen zu mehr als 50% von Vegetation bedeckt werden, kdnnen sie ihre
Funktion als Eiablageplatze verlieren. Die Sandlinsen muissen unter diesen Umstanden
in einem frihen Pflegegang von verdammendem Bewuchs freigemacht werden, sodass
diese zur Eiablage der Mauereidechsen ab Mai in vollem Umfang zur Verfligung stehen
konnen. In einer zeitigen Begehung im Frihjahr muss Gberprift werden, bestenfalls nach
der Entfernung des Bewuchses der Sandlinsen, ob die Sandlinsen mit zusatzlichem Sand
nachgebessert werden missen.

Fur Reptilien gunstige Pflanzen und die durch sie gebildeten guten Strukturen (z. B.
Brombeeren, Altgrasfilze) sind oft fur die Habitatqualitdt entscheidend und wertgebend
(BLANKE 2019). Eine verfilzte Grasschicht bietet Reptilien beste Versteckmdglichkeiten
und ideale Bedingungen zur Thermoregulation (KARCH 2012). Es wird empfohlen Klein-
strukturen so wenig wie mdglich zu pflegen unter Berticksichtigung der Sicherstellung der
Besonnung und gut ausgepragter Krautsaume.

Priifung der Verbotstatbestande

-ES Ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.“

Durch das Abfangen noch im Baufeld befindlicher Individuen vor Baubeginn, kann das
Risiko der Verletzung oder Tétung von Mauereidechsen durch den Baubetrieb auf ein
Minimum reduziert werden.

Das Totungsverbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG wird nicht verletzt.
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§44 (1) 2
Storungsverbot

§44 (1) 3
Schadigungs-
verbot

4.6
Ergebnis

,ES ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.”

Durch den kleinrdumlichen Eingriff ist eine Beeintrachtigung der lokalen Population der
Mauereidechse ausgeschlossen.

Das Stérungsverbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG wird demnach nicht verletzt.

+ES ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.”

Durch die Anlage eines Reptilienhabiates mit Steinschittung, Sandlinse und Totholzhau-
fen in der direkten Umgebung, welches alle notwendigen Teilhabitate (Eiablageplatze,
Versteckplatze, Jagdreviere, Winterquartiere) zur Verfiigung stellt, bleibt die Funktion als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte erhalten.

Das Schadigungsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG wird nicht verletzt.

Artenschutzrechtliche Zusammenfassung

Im Eingriffsbereich konnte an zwei Terminen ein Individuum der streng geschutzten Mau-
ereidechse nachgewiesen werden.

Temporar kommt es durch den Abbruch des Altgebaudes zu einem Verlust von Lebens-
raumen der Mauereidechse, um diesen auszugleichen ist im direkten raumlichen Kontext
eine CEF-Flache bestehend aus einer Steinschiittung, einer Sandlinse und einem Tot-
holzhaufen zu errichten.

Zur Vermeidung und Minimierung des Risikos der Tétung oder Verletzung von Individuen
im Zuge der Bauarbeiten, ist das Gebaude vor Baubeginn von einer Umweltfachlichen
Bauuberwachung auf Reptilien zu untersuchen. Vorgefundene Individuen sind abzufan-
gen und im Bereich der CEF-Flache auszusetzen. Nach Beendigung der Baumalnah-
men kann der Reptilienschutzzaun wieder abgebaut werden. Es ist davon auszugehen,
dass die Mauereidechse am und um den Neubau wieder gleichwertige Lebensrdume fin-
den wird.

Die Arbeiten sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu tGiberwachen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Ver-
botstatbestinde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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5

5.1

Bestand,
Lebensraum
und Individuen

Vogel

Bestand

Bei den Begehungen im Fruhjahr und Sommer 2024 wurden im Untersuchungsgebiet
insgesamt 20 Vogelarten registriert, wovon zehn Arten als Brutvdgel gewertet wurden.
Innerhalb der Eingriffsbereiche wurde eine Vogel-Brutstatte festgestellt.

Das Revierzentrum des Hausrotschwanzes befindet sich auf dem abzureilenden Ge-
baude. Das Mannchen wurde bei drei Begehungen singend auf dem Gebdude und an-
grenzend festgestellt. Ein genauer Nistplatz konnte nicht verortet werden. Der Dachbe-
reich (Flachdach) konnte jedoch nicht komplett eingesehen werden.

Nordlich angrenzend an den Eingriffsbereich befindet sich ein Brutrevier der Blaumeise
in einer alten Eiche. Der Baum wird, wie bereits vorab mit dem Projekttrager abgeklart,
erhalten bleiben.

Bis auf die Strallentaube gelten alle nachgewiesenen Vogelarten nach § 7 BNatSchG
Abs. 13 und 14 als besonders geschitzt. Rotmilan und Turmfalke gelten dartber hinaus
als streng geschutzt, wobei der Rotmilan zusatzlich im Anhang | der Europaischen Vo-
gelschutzrichtlinie festgehalten ist. Beide streng geschitzten Vogelarten wurden als Nah-
rungsgaste gewertet, da diese im Untersuchungsgebiet erfasst wurden, jedoch kein Balz-
verhalten bzw. andere revieranzeigenden Verhaltensweisen innerhalb des Untersu-
chungsgebiets zeigten.

Im Umfeld des Vorhabenbereichs befinden sich Brutreviere der entsprechend der landes-
weiten Roten Liste auf der Vorwarnliste geflihrten Haussperlinge und der gefahrdeten
Tiarkentauben. Die Nistplatze der beiden genannten Vogelarten befinden sich artentspre-
chend bevorzugt an Gebduden. Auf dem abzureiRenden Gebdude wurden keine Reviere
der beiden Vogelarten festgestellt.

Als Végel mit besonderer Planungsrelevanz werden im Folgenden Arten gewertet, wel-
che einen Gefahrdungsstatus auf landesweiter oder bundesweiter Ebene der Roten Lis-
ten besitzen oder entsprechend des BNatSchG zu den streng zu schitzenden Voégeln
gezahlt werden oder im Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
sind.

Tabelle 3: Ubersicht der erfassten Vogelarten im Untersuchungsgebiet des Jahres 2024

Nr. | Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Status |RLD (RLBW |VS-RL |BNatSchG
1| Alpensegler Apus melba N + + b
2| Amsel Turdus merula B + + b
3| Blaumeise Parus caeruleus B + + b
4 | Buchfink Fringilla coelebs N + + b
5 | Eichelhaher Garrulus glandarius N + + b
6 | Elster Pica pica N + + b
7 | Gebirgsstelze Motacilla cinerea B + + b
8 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B + + b
9| Haussperling Passer domesticus B + V b

10 | Kohlmeise Parus major B + + b
11 | Mauersegler Apus apus N + V b
12 | Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla B + + b
13 | Rabenkréhe Corvus corone N + + b
14 | Ringeltaube Columba palumbus B + + b
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Nr. | Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Status |RLD (RLBW |VS-RL |BNatSchG
15 | Rotkehlchen Erithacus rubecula B + + b
16 | Rotmilan Milvus milvus N X s
17 | Star Sturnus vulgaris N + b
18 | StraRentaube Columba livia f. domestica N nb nb -

19 | Turmfalke Falco tinnunculus N + V s
20 | Turkentaube Streptopelia decaocto B 3

Status: B = Brutvogel, N = Nahrungsgast
RL D: Rote Liste Deutschland: Ryslavy, T., H.-G. Bauer, B. Gerlach, O. Hiippop, J. Stahmer, P. Stiidbeck & C. Sudfeldt (2020): Rote Liste der Brutvogel

Deutschlands - 6. Fassung, 30. September 2020. Ber. Vogelschutz 57: 13-112

RL BW: Rote Liste Baden-Wirttemberg: KRAMER, M., H.-G. BAUER, F. BINDRICH, J. EINSTEIN & U. MAHLER (2022): Rote Liste der Brutvdgel Baden-Wdrttem-
bergs. 7. Fassung, Stand 31.12.2019. — Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.

Gefahrdungsgrad: + = momentan nicht gefahrdet, D = Datengrundlage defizitar, V = Arten der Vorwarnliste, 3 = geféhrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom
Aussterben bedroht, 0 = ausgestorben oder verschollen, nb = nicht bewertet

VS-RL: Européische Vogelschutz-Richtlinie: RICHTLINIE 2009/174/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30.November 2009 Uber die Er-
haltung der wild lebenden Vogelarten. X = Art des Anhang |

BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 1.Méarz 2010, § 7 BNatSchG Abs. 13 u. 14, s = streng geschlitzt, b = besonders geschitzt
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Abbildung 16: Lage der Brutvogel-Revierzentren im Untersuchungsgebiet des Jahres 2024
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5.2
Anlagebedingt

Betriebsbedingt

Baubedingt

5.3

Vermeidung
und Minimie-
rung

5.4

CEF-
MaRnahmen

5.5

§44 (1)1
Totungsverbot

Auswirkungen

Anlagebedingt sind keine Auswirkungen zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass der
Neubau im selben MalRe vom Hausrotschwanz als Bruthabitat genutzt werden kann. Au-
Rerdem befinden sich im direkten raumlichen Kontext gentigend Ausweichhabitate.

Es ist nicht davon auszugehen, dass Auswirkungen auf die Avifauna durch den Betrieb
des Neubaus durch die Feuerwehr oder Bergwacht entstehen.

Eine baubedingte Stérwirkung auf die Avifauna ist durch das Bauvorhaben, besonders
infolge von erhéhtem Larmaufkommen und schwerem Maschineneinsatz, anzunehmen.

Da der Baubeginn wahrend der Brutzeit des Hausrotschwanzes stattfindet, sind Brutver-
luste, sowie die Tétung oder Verletzung von Eiern, Jungvdgeln oder Britenden Altvogeln
durch den Abbruchprozess mdoglich.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Geholze, die sich im Baufeld befinden dirfen, gemafl Vorgabe § 39 BNatSchG, aus-
schlieRlich in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zurlickgeschnitten werden
(aul3erhalb der Brutzeit).

Der Ruckschnitt von Geholzen sollte aber auf das Allernétigste beschrankt werden und
Geholze, wenn mdglich nur auf den Stock gesetzt werden.

Um zu verhindern, dass sich am Gebaude zu Baubeginn besetzte Brutplatze des Haus-
rotschwanzes oder anderer Gebaudebriter befinden, ist das Dach vor Beginn der Brut-
zeit (bis Ende Februar) von einer Sachkundigen Fachkraft auf potenzielle Brutnischen zu
untersuchen. Diese sind mit Bauschaum zu verschlieRen und so zu entwerten.

CEF-MaRnahmen

CEF-MaRnahmen sind aufgrund des aulerst kleindimensionalen Eingriffs in nur Teilbe-
reiche vorhandener Bruthabitate an vorbelasteter Lage und den ausreichend vorhande-
nen Brutgelegenheiten im weiteren Umfeld als unzweckmaRig einzustufen.

Priifung der Verbotstatbestiande

-ES ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Durch das Entfernen der Gehdlze in der gesetzlich vorgeschriebenen Frist gemaf § 39
BNatSchG, von Anfang Oktober bis Ende Februar, sowie das entwerten potenzieller Brut-
platze am Gebdude durch Verschluss mit Bauschaum kann ein Téten von Jungtieren,
Eiern oder Alttieren in den Brutstatten bzw. das Erfullen des Verbotstatbestandes ausge-
schlossen werden.

Das Toétungsverbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG wird nicht verletzt.
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§44 (1) 2
Storungsverbot

§44 (1) 3
Schadigungs-
verbot

5.6
Ergebnis

,ES ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.”

Durch den kleinflachigen Eingriff kann davon ausgegangen werden, dass eine Stérung
der lokalen Populationen der nachgewiesenen Vogelarten ausgeschlossen werden kann.
Die nachgewiesenen Arten sind allgemein haufig und aufgrund der Biotopausstattung in
der Umgebung kann davon ausgegangen werden, dass genligend Ausweichhabitate im
direkten raumlichen Kontext vorhanden sind.

Das Stérungsverbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG wird nicht verletzt.

,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Da in der Umgebung gentigend Ausweichhabitate vorhanden sind, bleibt die Funktion als
Fortpflanzungsstatte im rdumlichen Kontext fir den am Gebaude britenden Haurot-
schwanz erhalten.

Das Schadigungsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG wird nicht verletzt.

Artenschutzrechtliche Zusammenfassung

Bei den Begehungen im Friihjahr und Sommer 2024 wurden im Untersuchungsgebiet
insgesamt 20 Vogelarten registriert, wovon zehn Arten als Brutvogel gewertet wurden.
Am Gebaude wurde eine Brutstatte des Hausrotschwanzes festgestellt. Dieser findet je-
doch im direkten Umfeld genligend andere Gebaude, die als Ausweichhabitat dienen
kénnen-

Durch die BaumalRnahme ergeben sich fiir die Vogelarten lediglich kleinere befristete
zusatzliche Beunruhigungseffekte, teilweise innerhalb der Brutzeit, die sich jedoch nicht
nachhaltig auf die Erhaltungszustéande der lokalen Vogelarten auswirken werden.

Durch den richtigen Zeitpunkt der Rodung innerhalb des gesetzlich erlaubten Zeitraums,
sowie die Entwertung potenzieller Brutplatze am Gebaude. Kann eine erhebliche Beein-
trachtigung vermieden werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Ver-
botstatbestinde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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6

6.1
Bestand / Fazit

Fledermause

Bestand / Fazit

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen konnten im Planbereich mindestens drei
Fledermausarten nachgewiesen werden. Diese sind in der Tabelle 4aufgeflhrt. Bei eini-
gen Rufaufnahmen kann der Ruf nicht bis auf Artniveau einer bestimmten Art zugeordnet
werden, sondern eine Einordnung erfolgt nur auf Gattungsebene. Dies betrifft einige Rufe
der Gattung Nyctalus und Rufe der Gattung Myotis.

Tabelle 4: Ubersicht der erfassten Fledermausarten im Untersuchungsgebiet des Jahres 2024

Wissenschaftlicher FFH

Deutscher Name BNatSchG RLD RL BW
Name RL
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus v S + 3
- Myotis spec. - - - -

- Nyctalus spec. - - - -

FFH RL: Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Le-
bensrdume, sowie der wildlebenden Pflanzen und Tierarten, Il = Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie, IV = Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie

BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 1.Méarz 2010, § 7 BNatSchG Abs. 13 u. 14, s = streng geschlitzt
RL D: Rote Liste Deutschlands: MEINIG ET AL. 2020

RL BW: Rote Liste Baden-Wirttembergs: BRAUN & DIETERLEN 2003

Gefahrdungsgrad: 3 = gefahrdet, + = momentan nicht gefahrdet

Wahrend der drei Ausflugskontrollen, konnte visuell mithilfe der Warmebildkamera keine
Nutzung des Gebaudes festgestellt werden. Die Fledermause nutzten primar den Park-
platz und die angrenzenden Strukturen als Jagdhabitat.

Da keine Quartiernutzung im Eingriffsbereich nachgewiesen werden konnte, und keine
Nachtarbeiten vorgesehen sind, kdnnen Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten, Stérungen und Tétungen bzw. Verletzungen von Individuen durch den Baube-
trieb ausgeschlossen werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Ver-
botstatbestiande nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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Anhang — Artenblatter

Mauereidechse (Podarcis muralis)

1. Schutz und Gefahrdungsstatus

Rote Liste Status Biogeographische Region
(in der das Vorhaben sich auswirkt):
Bundesland: D
FFH. Anhang IV — Art
X Deutschland v [J Atlantische Region
u :

[0 Europaische Vogelart . .
Européische Union: i [X] Kontinentale Region

[ Alpine Region

Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Bundesland Erhaltungszustand lokale Popula-
X] gunstig (griin) X gunstig (grin) tion
unbekannt

[ ungunstig/unzureichend (gelb) | []  ungtnstig/unzureichend (gelb)

[ unginstig/schlecht (rot) [ ungunstig/schlecht (rot)

[X] Artim UG nachgewiesen [0 Artim UG unterstellt

Die Art kommt im UG vor, siehe beiliegendes Gutachten

2. Beschreibung der erforderlichen Vermeidungsmafinahmen, ggf. des Risikomanagements

Erforderliche vorgezogene CEF-Mafinahmen

» Reptilienhabitat mit Steinschittung, Sandlinse und Totholzhaufen.

Erforderliche artenschutzspezifische Vermeidungsmafinahmen:

»  Stellen von Reptilienschutzzédunen
»  Abfang von Eidechsen am Geb&ude mit anschlieBendem Umsetzen in die CEF-Flache

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:

keine weiteren Vorgaben erforderlich

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: O ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 31.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja X nein

4. Auswirkungen auf den Erhaltungszustand

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:
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Durch das Vorhaben wird in Teilbereiche von Reptilienlebensraumen eingegriffen. Durch das das Abfangen von am Ge-
béaude befindlichen Mauereidechsen und deren umsetzen in die durch einen Reptilienschutzzaun vom Baufeld abgetrenn-
tes Reptilienhabitat (CEF-Mafinahme) im Vorfeld der Baumafinahme kénnen erhebliche Auswirkungen auf die lokale Po-

pulation der Mauereidechsen ausgeschlossen werden.

Erforderliche MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes: entfallt
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Freibriter im Untersuchungsgebiet, sowie Gebaudebriiter am Altbestand (Hausrot-
schwanz)

1. Schutz und Gefahrdungsstatus

Rote Liste Status Biogeographische Region

Bundesland (in der das Vorhaben sich auswirkt):

u : -

[J FFH.Anhang IV —Art

Atlantische Region

[X] Europaische Vogelart Deutschland: i s | ¢
u i

Européische Union: i [X] Kontinentale Region

[ Alpine Region

Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Bundesland Erhaltungszustand lokale Popula-
tion

X] gunstig (griin) X glnstig (grin) X sginstig (grin)

[ ungunstig/unzureichend (gelb) | [] unginstig/unzureichend (gelb) [0 unginstig/unzureichend (gelb)

[ unginstig/schlecht (rot) [0 ungiinstig/schlecht (rot) [0 ungiinstig/schlecht (rot)

X} Artim UG nachgewiesen [J Artim UG unterstellt

Die Arten kommen im UG vor, siehe beiliegendes Gutachten.

2. Beschreibung der erforderlichen Vermeidungsmainahmen, ggf. des Risikomanagements

Erforderliche vorgezogene CEF-Mafinahmen

Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich

Erforderliche artenschutzspezifische Vermeidungsmafinahmen:

- Einhaltung der gesetzlichen Rodungsfristen
- Absuchen des Gebaudes auf potenzielle Brutnischen, anschlieendes Verschliefen dieser mit Bauschaum vor

Beginn der Brutzeit.

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:

keine weiteren Vorgaben erforderlich

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: O ja ( nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja X nein

4. Auswirkungen auf den Erhaltungszustand
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Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:

Die vortbergehenden Flacheninanspruchnahmen sowie die bauzeitlichen Beunruhigungseffekte werden sich nicht nach-
haltig auf die Erhaltungszustande der momentan haufigen und weit verbreiteten Frei- und Gebaudebriter im erweiterten

Eingriffsbereich auswirken.

Erforderliche MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes: entfallt
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