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Teil A

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und drtliche Bauvorschriften:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 ABS. 1 BAUGB I.V.M. BAUNVO

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 03.Juli 2023 (BGBI. | Nr.176).

Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 5. Marz 2010, zuletzt geandert am 20. November 2023 (GBI
S.422).

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli
2000, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr.98).

1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage”

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovol-
taik-Freiflachenanlage®. Das Gebiet dient der Errichtung von Modulen zur Nutzung
der Sonnenenergie fur die Stromerzeugung.

Zuldssig sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Solarmodule mit entsprechender
Unterkonstruktion zur Aufstanderung und die zum Betrieb der Photovoltaikanlagen
notwendigen Anlagen (Trafo-/ Umspannstationen, Wechselrichter, Verkabelung, Ein-
zaunung, Wege fir Montage- und Wartungsarbeiten).

8§ 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNVO
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2 Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sonstigen Sondergebiet ,Photo-
voltaik-Freiflachenanlage® ist mit 0,1 festgesetzt und der Planzeichnung zu entneh-
men. Die Grundflachenzahl darf ausschlief3lich durch die uberdeckte Flache der auf-
gestanderten Solarmodule bis zu einem maximalen Wert von 0,8 Uberschritten wer-
den.

§ 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird mit 3,0 m tber dem im Be-
bauungsplan zeichnerisch eingetragenen Bezugspunkt mit einer Gelandehéhe von
149,3 m U.NHN festgesetzt.

§ 18 Abs. 1 BauNVO

3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Darstellung von Baugren-
zen bestimmt und sind der Planzeichnung zu entnehmen.
§ 23 BauNVvO

Private Grinflachen

4.1 Die Errichtung von baulichen Anlagen, auch Einfriedungen und Wege, ist auf den
Privaten Grunflachen G1 und G2 mit der Zweckbestimmung ,Randeingriinung” unzu-
lassig.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

4.2 Ausnahmsweise ist auf der Flache G2 die Errichtung einer einzelnen unbefestigten
Durchfahrt fur landwirtschaftliche Zwecke in einer Breite von maximal 3 m zul&ssig.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

4.3 Die Errichtung von technischen Anlagen zur Entwasserung ist ausnahmsweise in Fla-
che G1 in untergeordnetem Umfang zulassig. Daruber hinaus ist ein unterirdischer
Abwasserkanal zulassig.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5 Leitungsrecht

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Bereich der Hauptabwasserleitung mit der
Bezeichnung A (Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung unterirdisch — Ab-
wasser) ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers zu belasten.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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6 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft

6.1 Auf dem Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenan-
lage“ ist flachenhaft, auch unter den Modulen, artenreiches extensives Grinland zu
entwickeln und dauerhaft zu pflegen (Saatgut: ausdauernde Arten, 50 % Graser,
50 % Krauter). Die Pflege erfolgt jahrlich durch ein- bis zweischiirige Mahd mit Ab-
rdumen des Mahdguts. Alternativ ist eine Beweidung in Verbindung mit einer Saube-
rungsmahd zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

6.2 Die Unterkante der Solarmodultische darf einen Abstand von 0,7 m zur Gelandeober-
flache nicht unterschreiten.
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.3 Hochbaulich in Erscheinung tretende Anlagen wie z.B. Trafoh&user, Wechselrichter
0. &. sind nur zulassig, wenn ihre jeweiligen Grundflachen eine Gré3e von 20 m2 nicht
Uberschreiten.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.4 Nicht hochbaulich in Erscheinung tretende Anlagen, wie Wege fir Montage- und War-
tungsarbeiten, sind als Extensivgriinland anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.5 Fur die Grundung der Modultische sind ausschlief3lich Rammpfosten zu verwenden.
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
6.6 Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech miissen beschichtet oder in &hnli-
cher Weise behandelt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermie-

den wird.

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.1 Einfriedungen aus kinstlichen Materialen sind nicht-reflektierend und in einem gru-
nen oder blauen Farbton (RAL 6005, Moosgrtin; RAL 5010, Blau, oder andere Grin-
und Blauttne mit vergleichbarer Wirkung auf das Landschaftsbild) auszuftihren.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.2 Im gesamten Geltungsbereich sind Auf3enbeleuchtungen unzuléssig.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7 Flachen fur das Anpflanzen sowie mit Bindung zur Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Pflanzen/Begriinung

7.1 Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen G1 und G2 sind jeweils durch-
gehende Feldhecken, mittlerer Standorte, mit einer Wuchshdhe von min. 2,5 m zu
entwickeln, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Feldhecken sind
in ungleichm&Rig wechselnden Abschnittslangen mindestens 2-reihig und zu 30 %
mind. 3-reihig anzupflanzen. Es sind ca. 60% sommergriine und ca. 40 % wintergriine
Straucher zu verwenden. Als Mindestqualitat sind bei der Pflanzung Straucher mit
einer Pflanzgrof3e von 80/100 cm, 2x verpflanzt zu verwenden. Die Pflanzabstande
der Straucher innerhalb und zwischen den Pflanzreihen betragen 1,5 m.

8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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7.2 Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache G2 sind je 100 Ifm Feldhecke 10

7.3

7.4

gebietsheimische, mittelkronige Laubbaume anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen. Die Baumkronen sind gemafd dem naturlichen Habitus des
Baumes zu entwickeln, Schnittmal3nahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit
sind zulassig. Als Mindestqualitét sind bei der Pflanzung Baume als Hochstamm mit
einer Pflanzqualitat von min. 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm zu verwenden.

8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Anzupflanzende Baume:

Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Traubenkirsche Prunus padus
Zitterpappel Populus tremula

Anzupflanzende Staucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnliches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Echte Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wildapfel Malus sylvestris
Europdische Eibe Taxus baccata
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Europaische Stechpalme llex aquifolium

Auf der Flache G1 ist der nach Westen nicht gehdlzbepflanzte Bereich, als vorgela-
gerte Saumvegetation mit gebiets- und standortheimischen Wildkrautern (Ursprungs-
gebiet 9) extensiv zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf der Flache G2 ist der nach Norden nicht gehdlzbepflanzte Bereich, als vorgela-
gerte Saumvegetation mit gebiets- und standortheimischen Wildkrautern (Ursprungs-
gebiet 9) extensiv zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Vorgaben zum Immissionsschutz

Die PV-Anlagen sind so auszurichten, dass im Bereich der Wohn-/Blronutzungen ,Im
Lehbuhl®, der Wohnnutzungen am Sudrand von Buhl (St.-Peter-und-Paul-Straf3e und
Stral3e Zur Kinzigau), im Bereich des Bebauungsplangebiet ,Klinikcampus® unter Be-
ricksichtigung der dort zuldssigen Gebaudehodhen, an der Kehler Stral3e (B33) und
dem parallel laufenden Radweg, an dem Fahrradweg am Muhlbach sowie dem Fahr-
radwegabzweig vom Muihlbachradweg in Richtung Buhl nordlich des Plangebiets
keine Blendwirkungen entstehen, die die Erheblichkeitsschwelle der LAI-Lichtrichtli-
nie (Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz als Vorsitz-
land der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI): Hinweise zur
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Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Ar-
beitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) mit Beschluss vom 13.09.2012 in der
Fassung vom 08.10.2012 und Anlage 2 mit Stand vom 03.11.2015) tberschreiten
oder die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.
Die LAI-Richtlinie kann bei der Stadt Offenburg, Technisches Rathaus, WilhelmstralRe
12, 77654 Offenburg, Abteilung Stadtplanung und Stadtgestaltung wahrend der all-
gemeinen Offnungszeiten eingesehen werden

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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1.2
1.3

14

Tell B

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 74 ABS. 1 BIS 7 LBO

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 5. Marz 2010, zuletzt geandert am 20. November 2023 (GBI
S.422).

= Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli
2000, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12. November 2024 (GBI. 2024 Nr.98).

Einfriedungen

Einfriedungen sind in der Sondergebietsflache zulassig. In den privaten Griinflachen
sind diese unzulassig.

Einfriedungen dirfen eine H6he von 2,5 m nicht Gberschreiten.

Einzaunungen des Solarparks sind so zu gestalten, dass sie keine Barriere fiir Klein-
und Mittelsduger darstellen. Hierzu ist ein Mindestabstand von 0,15 m zwischen un-
terer Zaunkante und der tatsachlichen Gelandeoberflache einzuhalten, auf Sockel-
mauern oder andere Absperrungen im Bodenbereich zwischen Gelandeoberflache
und unterer Zaunkante ist zu verzichten.

Mauern sind nicht zuldssig. Einfriedungen durfen nur ausnahmsweise zum Zwecke
des Blendschutzes geschlossen ausgefiihrt werden. Die Verwendung von Stachel-
draht ist nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als unbeleuchtete Informationstafeln zur Photovoltaikanlage
zulassig. Die Ansichtsflache der Informationstafel ist bis zu einer Grof3e von 2 m2 zu-
lassig. Werbeanlagen durfen eine Hohe tber der Geldndeoberflache von 2,5 m nicht
Ubersteigen. Grelle Farben sind nicht zulassig. Es ist maximal eine Informationstafel
im Plangebiet zulassig.
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1.6

1.7

1.8

Teil C

HINWEISE

Bodenschutz

Zur Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes werden folgende Hinweise ge-
geben:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartare
Lockergesteine (Auensand) unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Bau-
grund. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemar3
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Erdarbeiten sollten grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem Boden
und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufiihren.

Flachige Gelandeaufschittungen sind zu vermeiden. Soweit sie auf kleinen Teilfla-
chen unvermeidbar sind, darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht mit Unterboden
Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben und spater als oberster Boden-
horizont wieder aufzutragen.

Soweit in der Bauphase Bodenverdichtungen bzw. Beeintrachtigungen der Boden-
struktur auftreten bzw. das Risiko dazu besteht, ist das Befahren auszusetzen und
seitens der Bodenbaubegleitung festzustellen, ob zur Vermeidung von Bodenverdich-
tungen wahrend der Baumalinahme Baggermatratzen verlegt werden oder die Flache
nur mit kettenbetriebenen Fahrzeugen befahren werden darf.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffallmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Im Zuge der Beantragung der Baugenehmigung oder, bei verfahrensfreien VVorhaben,
rechtzeitig vor Beginn der Ausfihrung, ist aufgrund der Flachengr6R3e von ca. 5 ha
gem. 8 2 Abs. 3 LBodSchAG (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz) ein Boden-
schutzkonzept nach DIN 19639 zur Gewabhrleistung des sparsamen, schonenden und
haushélterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabenspla-
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1.9

2.2

2.3

2.4

3.1

nung bzw. -durchfiihrung zu erstellen. Eine frihzeitige Abstimmung zu den Mindest-
anforderungen mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz des Landratsamts
Ortenaukreis wird empfohlen. Kapitel 5 und 6 der Arbeitshilfe der Bund/L&nder-Ar-
beitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) zu Freiflachenphotovoltaikanlagen (FFA)
sollte beim Erstellen des Bodenschutzkonzeptes zu bertcksichtigt werden. Neben der
Beschreibung der BodenschutzmalRnahmen fir die Planflache wird empfohlen not-
wendigen Kabelverlegungen, die haufig aufRerhalb der Betriebsflache stattfinden, be-
reits im Bodenschutzkonzept ergénzend zu bericksichtigen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3 Bodenuberschussmas-
sen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine hochstmogliche Verwer-
tung nach & 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die natiirlichen Bodenfunktionen im
groRtmoglichen Umfang zu erhalten.

Altlasten

Im nérdlichen Bereich des Flst.-Nr. 498/6, aulRerhalb des Geltungsbereichs, befindet
sich nach vorliegenden Kenntnissen die Altablagerung ,Im Lehbuhl* (Objekt-Nr.
00958).

Die Altablagerung ist nur in einem kleinen Teilbereich (ca. 150 m?2) des Flurstiicks
erfasst, technische Erkundungen wurden nicht durchgefuhrt, weshalb eine genaue
Abgrenzung nicht sicher bestimmt ist. Es wird davon ausgegangen, dass es sich um
Bauschutt, Erdaushub und Hausmull handelt.

Vorbehaltlich der derzeitigen Nutzung des Grundstlicks besteht kein weiterer Hand-
lungs-/Erkundungsbedarf. Die Einstufung ist nicht gleichbedeutend mit der Feststel-
lung der Schadstofffreiheit.

Aufgrund der Altlablagerung und des bewerteten Handlungsbedarfs muss in diesem
Bereich bei Eingriffen in den Boden unterhalb des Pflughorizonts (Bearbeitung der
Landwirtschaft) damit gerechnet werden, dass die Altablagerung angetroffen wird und
sich bei Aushubarbeiten eine Entsorgungsrelevanz des Materials ergeben kann.

Sollte es im Bereich der Altlablagerung zu Aushubmal3nahmen, tieferen Bodenein-
griffen (Grindungen, Tragsicherheit) etc. kommen, sollte das Vorgehen mit dem Amt
fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz des Landratsamt Ortenaukreis abgestimmt
werden.

Naturschutzfachliche Hinweise

Hinweise zu Pflanzungen, Ansaat und Pflege

Auf dem Sonstigen Sondergebiet sollte auf den Teilflachen mit Ackernutzung im
Ausgangszustand eine Ansaat erfolgen. Das Saatgut fur das artenreiche Extensiv-
grinland Typ Magerwiese (FFH-Mahwiese) sollte gebietsheimisch (Ursprungsge-
biet 9) sein und aus ausdauernden Arten mit je 50% Graser und 50% Krauter beste-
hen.

Erganzend zu den Festsetzungen zur Pflege des extensiven Griinlandes (Teil A —
6.3) werden folgende Pflegehinweise gegeben: Die erste Mahd sollte zwischen Mitte
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3.2

Offenburg,

Stadt

Mai und Mitte Juni erfolgen. Alternativ ist eine Beweidung in Verbindung mit einer
zwischen Mitte September und Mitte Oktober durchzufihrende Sauberungsmahd
zur Pflege geeignet. Auf die Anwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
zu verzichten.

Zur Pflege der Saumvegetation auf den Flachen G1 und G2 wird eine jahrliche ein-
schirige Mahd mit AbrAumen des Mahdguts zwischen Mitte Juli und Mitte August
empfohlen.

Hinweise zu angrenzenden FFH-Mahwiesen

Die dstlich zum Plangebiet angrenzenden Teilflachen der FFH-Mahwiese diirfen
wahrend der Bauarbeiten nicht durch z.B. Befahren mit Fahrzeugen oder Lagerung
von Material beeintrachtigt werden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet wird laut Hochwassergefahrenkarten bei extremen Hochwasserer-
eignissen (HQextrem) vollstandig Uberflutet. Es gilt damit als Risikogebiet au3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG.

In den hochwassergefahrdeten Gebieten sind die Bestimmungen der Anlagenverord-
nung wassergefahrdender Stoffe (VAWS) in der jeweiligen Fassung anzuwenden.

Es ist sicherzustellen, dass:

e bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet o-
der wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und
Funktion der Anlage technisch mdglich ist; dabei ist die Héhe eines maogli-
chen Schadens zu berucksichtigen;

¢ sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so errichtet
oder betrieben werden, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch
Hochwasser beschadigt werden kénnen. Wassergefahrdende Stoffe diirfen
durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden.

den 09.12.2025

Offenburg

Der Oberburgermeister
Marco Steffens



