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Anlage
Begri@ndung fOr

zur Anderung des Bebauungsplanes "In der Abtsmatte -Teil I
Stadtteil Zell-Weierbach

Der seit dem 22.10.1973 rechtsverbindliche Bebauungsplan "In der
Abtsmatte-Teil 1" enthilt im siddstlichen Bereich Grundstiicksteile,
die durch die Flurberginigung "Riedle II" in Anspruch genommen werdep.
Es handelt sich hier um nicht dberbaubare Teilflichen der Grundstiicke

Lgb.Nr. 1064, lo65, 1019 sowie eine Teilfldche des Weges Lgb.Nr. 1lolé6.

Bei der genannten Rebflurbereinigung durchschneidet die neue Wege-
fihrung des Wege-~ und Gewdsserplanes die erwdhnten Grundstiicke bedingt
durch die dortige Topegraphie. Die durch diesen Weg (Nr. 33) abgetrennten
Grundsticksteile Lgb.Nr. 1064, 1065 und 1019 scollen im Rebenaufbauplan

verbleiben und der Bereitstellung von Rebgelinde dienen.
{

Bei der Abtrehnung einer Teilfl&che des Grdst. Lgbh.Nr. 1ol9 erschien

es sinnvoll das verbleibende, immer noch sehr groBe Baugrundstilick
ebenfalls neu zu gliede;n. Es wurde deshalb vorgésehen, den Bau von

zwel eingeschossigen Einfamilienhdusern zu ermdglichen. Hiermit kann

u.a. der nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan mdgliche relativ
grofe BaukSrper vermieden werden, Die Gebdude sind so geplant, daB sie
sich der Topographie des Geléndes und dem MaBstab der vorhandenen Bebauung
anpassen. Das hintere, siiddstliche Gebiude dberragt nur unwesentlich das
vorhandene alte Gebéude.(Dieser Baukdrper ist in seiner Substanz nicht
erhaltenswert und wird dﬁher abgerissen:)Die Grund- und GeschoBflachenzahl

in diesem Bereich wurde in Anpassung an die neue Planung geandert.

Der gednderte Weg Lgb.Nr. lclé wurde im Bereich der Einmindung zur

Strafe "Hasengrund" entsprechend dem heutigen Zustand idbernommen.

Die beschriebene Umplanung erforderte folgende Erginzung der Bebauungs-

vorschriften:



§09

Gestaltung der Bauten

4 c Die Firsthdhe des auf dem Grdst. Lgb.Nr. 1019 vorge-
sehenen rickwirtigen (stdlichen) Gebdudes wird auf

maximal 243,50 m dber NN festgelegt.
Kosten entstehen der Stadt durch die Plandnderung nicht.
Da die Bebauungsplaninderung die Grundzfige der Planung nicht beridhrt,

konnte ein vereinfachtes Bebauungsplaninderungsverfahren nach § 13 BBauG

durchgefithrt werden.

Offenburg, den 18. November 1985
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Oberblirgermeister




