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zum Bebauungsplan "Auf dem Rain" der Stadt Offenburg

- Stadtteil Zell-Weierbach -

1. Allgemeines

Der Stadtteil Zell-Weierbach der Stadt Offenburg zdhlt augenblick-
lich ca. 3 500 Einwohner. Der jidhrliche Bevilkerungs-Zuwachs fir
die letzten 5 Jahre betrug durchschnittlich 80 - 100 Einwohner.

Die Wirtschafts-Struktur gliedert sich in einige gewerbliche Be-
triebe sowie in der Hauptsache auf den landwirtschaftlichen Sek-
tor, der gich in den letzten Jahren vornehmlich auf einen bisher
sehr ertragreichen Qualitidtsweinbau spezialisiert hat.

Der bebaute Westrand des Stadtteils stoft unmittelbar an die innen-
stadtnahen Baugebiete Offenburgs an. Die Verkehrslage ist ent-
gprechend ginstig, regelméRiger omnibus-Liniendienst ist einge-

richtet.

Die Bedeutung des Stadtteils Zell-Weierbach als Wohngebiet nimmt

" stdndig zu. Neben den Zuzugs-Bestrebungen vieler auswirtiger Bau-

interessenten besteht immer noch ein starker Nachholbedarf fiir
einheimische Bauwillige, insbesondere auch fiir Jungbiirger, be-
dingt durch die Nihe der Arbeitsstétten in Offenburg und Umge-

bung.

In der Sitzung vom 21, April 1969 hat der damalige Gemeinderat von
Zell-Weierbach beschlossen, flir das obige Baugebiet einen Be-
bauungsplan aufzustellen. Der Flichennutzungsplan weist dieses
Gebiet filir Wohnzwecke aus.

Die zustindigen Behorden
Landratsamt, Bauamt, Offenburg,
. Regierungsprisidium Feiburg, Beratungs-

stelle fir Bauleitplanung

wurden angehort.
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Aiuf Grund der eingegangenen Bedenken und Anregungen zur "Offent-
lichen Ausicgung" des Bebauungsplanes vom 23, Mirz 1970 bls
33, April 1970 und vom 1. Juni 1977 bis 5. Juii 1971 wurde dle-
ser entsprechend der gefaBten Beschllisse gedndert,

Art des.Baugebietes. und Bauweise

Das Baugebiet soll ausschiieBlich zu Wohnzwecken dienen, beson-
ders im oberen Tell ist es als gute Wohnlage anzusprechen,

Bedingt durch die Hanglage und dle entsprechenden H¥hen~Unter=
sohiede i3 dle Binordnung von 2 Hiuserzeilen vertretbar, um
eine wirtschaftliche Ausnutzung des Baugelidndes zu erreichen.
Das Baugeblet rgllt von Nord-Osten nach §tid-Wegten mit rund NN
218 m auf rund NN 205 m ab bis zur Geomeinde Verbindungsstraie,

"d1e in sudiicher Richtung nach Fessenbach fithrbt. Der 8stliche

uhd 8hdTiche Anschlud an das Baugelinde ist eine geschlossene
Rebenfliche, (Flurbereinigungs=-Gebiet}, dle nach Osten lelcht
ansteigt,

Die OrtsstraBe soll vorerst zwischen den Punkten (&) - (B)
verbreitert werden, desgleichen dle ErschlieBungsstralBe {c) -
(D) - (E).

Das Baugebiet erhdilt dle bauliche Nubzung als:

Allgemeines Wohngebietu(Wﬁ)-mit

6. eingeschossigen Wonngebiuden. {Einzelgebiude)
Der teilweise Ausbau dés Untergeschosses ist fir
dlese Gebiude talseitig gestattet, sowelt die
Gelinde -Beschaffenhelt dies zulidBt.

Das zur paulichen Erschliefung vorgesehene Gelinde umfaBt elnen
Flicheninhalt ven ca. 0,43 ha.



3.

Kosten

Die liberschliglg ermlittelten XKosten, welche der Stadt fir die
vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich ent=

stehen, betragen fir:

1. StraBen=Bauten {(Erginzung)
2, Kanalisation (Brginzung)
'3, Wasser-Verscrgung (Erginzung)

4, Vermessungs=-, Ingenleur=
und Planungs=Gebihren so=
wie sonstige Baunebenkosten

¢a, DM 10,000;==

ca, DM 6.508,~=

ca, DM  4.000,-=

ca, DM 4,000,==
M

Veraussichtliche Kosten insgesamb ca.

Beabsichtigte ¥aBnghmen

Der Bebauungsplan soll dle Grundlage fiir die geplante BEr=
schlieBfung bilden und die Voraussetzungen fiir dle Schalffung
von Bauplitzen iiber Bodenordnungsverfahren herbelfiihren.

Qffenburg, den 20, April 1971

Oberbiirgermeister

I.v.

gez. End
Biirgermeister






