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das Stadibavamtes Offenburg
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zum Bebauungsplan "In der Abtamatts - Tell II "

in Uffanbﬁrg - Zoll-weicrbach

a) AnlaB der Planaufetullung

Bedingt durch dio lendscheftlich reizvolle Lage bestebt sine

stiindige Nachfrage nach Bauplédtzen im Stadtieil Zell-Welerbach.
Um deshelb weitercs Baugelénde zur Verfilgung etellen zu klinnen,
hat der demaligs Gemeindarat Zoll-Welerbach am 8. 12. 1965 gemBiil
§ 2 Abs, 1 BBaul die Aufetellung eines Bebauungsplanes fiir die
Gewanne "Der Abtshof", "In der Abtesmatte", "Im Hassngrund” und

"Starnanberg" beachlosaen.

Der Bebsuungsplan wvurde von der Gemeinde Zell-Welerbsch wit He-
schiuf vom 31.8.1970 als Satzung erlassen; er wurde jedoch nicht

rechiaverbindlich.

In Vorleuf der notwendigen Bebsuungsplsnentwurfelnderung hat og
gich jedoch gezeigt, def es fir eline zigige Weiterfihrung der
Behouunn zweckmiflig 1et, den Bebeuungsplan in zwel Abschnitte
aufzuteilen.

Der Gemeinderat hat hierzu am 31.1.1972, Sitzungadruckseche

Nre 42/72, sinen entsprechenden BeschluB gefaBt. Wihrend dex
Teil I (dstl. Teil) seit dem b.10.1973 rechtsverbindlich iet,
s0ll nun der Teil II ebgnfalls als Rechisnorm erlmosen werden.

Im Fliichennutzungeplan fir den Stadttell Zell-Weiorbach, in der
Fageung vom 12.5.1961, ist das Planungsgebiet als landwirtachaft-
liche Fliiche dargeotellt. Dor Plen ist jedoch als lbarholt anzu-

aphen.

Aufgrund der Auswirkungen der Gemeindersform konnte der von der
Varwaltungsgemeinachaft Offenburg fiir die Gemeinden Durbach,
Hohberg, Ortenberg, Schutterwsld und Offenburg zu erstsllende
Flichennutzungsplan noch nicht endglltig aufgestellt werden.

Rnderarssiﬁa duldet die Aufstellung des Bebsuungsplanes keinen
Zeitaufecnub, da durch ibn die verkehrlichen Verhiiltniese ver-

bresert und gesichert werden.
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b) Lage dus Gubluteo und Seliungsbereich

Dag Haugeblet liegt im Ustlichen Berelch des Steditollos
Zoli-Woionechosh und hildot dic wenitlicho Fortnetzung deo
Hehavungsplanes "In dor Abtsmottn - Tedl I7 it den im

Lusammenhong behouten {rigteilaon.

brddiebauliche Geataltung

Dao Novbsunebiot ptellt die hauliche Verbindung des Ortsafters
Zoll-uplerbach helderseito der Abtaganse zur bestehsnden He-
bauung dnry Gewanne "In dar Abtamatte®, *In Hosengrund® und
"Htornenberg” dar. Neben der vorhandenean Bausubstanz von frei-
atehenden Einfamilienbdusern wurde eof der Sideclto der Abte-
gnsoe, wn dag Gelidnde topogrophisch zum Welcrbach hin abfillle,
zuziitziiche Reihen- und Doppelhidusor peplant.

Din Huhenentwlicklung geht (ber zwei Geschosse nlcht hinauo.

- Hautiche Nutzung

a2} Art_dor heulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird in Folgende Baugebiete geglisdert:
1. Allgemeings Wohngebiet nach § 4 HaulWo
2. Dorfgebiet nech § % Boulvo

by Mol der baulichan Nutzung
tdoa Mefl der boulichen Nutzung wurde wle folgt festgesetzt:

srundflichensahl 0,3 bzo. 0,6
Goacholiflichenzahl 4,5 hzw. 0,0
Zanl der Yollgosohooss {1 nls MHHchatwart

c) Hawuwelas

Cio Buwwelee int in Plan feotgesetzt.

Jexkehr

o) MorkehragrochlieBunn
strallontechniseh srschlogssen wird dan Gebiet durch die von test
nach Ost verlaufends Bbtsgasse. Im sidlichen Heralich ist wpine

Garanosnatralbo mit Anbindung an die Abiecgasse vorgeasehen.
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by duhender Vorkobs

Fir den ruhonden Yorkehr sind eusreichend Gerogen geplant.

bur Offentliche Porsonenvorkebr soll durch die bosthende

=) Bffentlichne Nohverkohr
Ummibuslinde bewiltiglt wordon.

Foigeeinrichtunonn

fchuloen

Dio zu erwartenden Schilor kinnen an der vorhendenen Grund-

nchule aufganommen wardei.

Vor- und Entecrqunc

0) Masserveesorgunn
Gie Trinkwassgpversorgung arfolgt iber das Gffentliche Trink-

wassernetz der Stadt Uffenburg.

h) Abwaggerversoyuinn
Die Abwassorversorgung FOD das HBaugablet erfolgt griftantoils

im Mischsystern in Richitung Rammersunlor.
Toilwelse ist auch Tropnsyston minlich, bedingt durch dic Lege
des Uorfluters (Welorbach).

) ELronversorgurg

3 iut vorgoochen, dic geplanten HHuser mittelo Bobel an das
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Versorgungsnetz anzuschiieflen. Eine Umformarctation iot im
tioreite rechisvarbindlichen fshauungsplan "In der Abtsmatte-

Tail I' fostogoaotzi.

i Buogversorgunc
Gasvoraorgunn bestabt nichi; ge isgt auch plchi goplant, das

Gobiot mit Las zu voDsorgen.

o) Millbgacl tigune

21e MUllbeeeitigung wird durch eine privete Firma vorgenommen.
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Uil Stidtebauliche Daten

Fldchencrmittlung

a) Brustobsufliche 1,24 ha
h) Nettobeofliiche - 3,9 ha
c) Strafenfliiche und Gehwege 1,20 ha
d) Grinanlago 3,10 ha

flanungsstatistik
1. Bebautes Sebiet

Wohnolinhaitsn 1 W

2. Geplmntes Gebiet (Heusoinhsiten)

a) ewelpeschoosige Einzelhdusar 3 HE

- _ b} zweifuschossige Donpelhiiuser &4 KHE
£) zupigeschossioge Reihanhiusar O HE

3. Buplantes Gebiet (Wohneinhelten)

a) zweigeschosaige Einzolhiiuser 2 x 2,0 = 6 WE
k) zwpigeschossige Doppelhiiuser O x 1,5 = 6 WE
¢) zwsigeschossige Aeilhenhiuser b4 x 1,0 = b UE
inageaant ca. 16 WE

he Zusammenfassung
Heotehende Wohreinhaltan TWE = 6 EW

gaplante Wohneinheiten 16 WE x 3,2 EW/WE = 51 EW
£l bezagen auf Bruttobaufliiche 51 EW @ 1,24 ha = 01 CW/he

Goragen fir dic gepleanto WE = 17

VILL. Bodenordnends Mednahmen
Der Bebsuungoplan soll die Grundlage fiic dle geplante
ErachlieBung des Gebictes sein und dio Voreussetzung fir

dio rotwendige Hodenordnungsmalinahmen.



1A Hooben
1o WMosten flir HBanslisatlon entfallsn, da doe Gebict bereite

" orschlogeen ist. Die Mogten flr den Straflenbau werdan nit
250.000 DM geschiltzt. In diosen Betrog et das Krsatzstall-

gebtivde fir den Anlieger Duffner anthalten.

Offenburg, den 4. 3. 1974
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