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Bearbeiter: Matthias Schuhmacher 

S I T Z U N G S V O R L A G E

Öffentlich 

für den Gestaltungsbeirat Nr. 39 

am 16.07.2026 

1. Bauvorhaben:

Wohngebäude 
Freiburger Straße 2 

2. Bauherr:

Denz Unternehmensgruppe, Ingeborg-Krummer-Schroth-Straße 18, 79106 Freiburg 

3. Beschreibung des Vorentwurfs

Die Denz Unternehmensgruppe plant die Errichtung eines viergeschossigen Wohn-
gebäudes mit Staffelgeschoss an der Freiburger Straße im Bereich des Gründerzeit-
viertels in der Nordweststadt westlich angrenzend zur Straßenkreuzung Freiburger-
Platz und südlich des Franz-Volk-Parks. 

Auf der nördlichen Hälfte des Grundstückes befindet sich die denkmalgeschützte 
eingeschossige Villa Freiburger Straße 2, Baujahr 1911 mit Mansardwalmdach  
und Sockelsockelzone in Naturstein. 

Die Haupterschließung des Gebäudes erfolgt im Süden über das angrenzende 
Grundstück der Freiburger Straße 6. Entlang der Erschließung sind sechs ebener-
dige Stellplätze und Fahrradstellplätze vorgesehen. Weitere drei Bestandsstellplätze 
werden über die bestehende Zufahrt der denkmalgeschützten Villa im Norden des 
Grundstückes erschlossen.  

Der geplante Neubau ist als 2-Spänner organisiert und verfügt über 9 Wohneinhei-
ten. Der Zugang erfolgt über die Zuwegung im Süden des Grundstückes. Das Trep-
penhaus enthält eine belichtete Treppe und einen Aufzug. Das Haus soll ohne Keller 
errichtet werden, um umfangreiche Erdarbeiten zu vermeiden. Südwestlich des Ein-
gangsbereichs ist ein Technikraum als Gebäudeannex eingeplant sowie zwei 
separat angeordnete ebenerdige 1-geschossige Kellerersatzräume. 

Die kleineren Einheiten (ca. 53 qm + Balkon) in Richtung Nord-Osten sind für Singles 
oder kleine Familien zugeschnitten. Durch ein zusätzliches Zimmer wir die Möglich-
keit eines Büros oder für die ersten Jahre ein kleines Kinderzimmer geboten. 
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Die großen Einheiten (ca. 92 qm + Balkone) in Richtung Süd-Westen sind für Fami-
lien mit Kindern oder als Wohngemeinschaften nutzbar. Zwei dieser Einheiten müs-
sen barrierefrei sein, um die Anforderungen der LBO zu erfüllen. Jede Einheit enthält 
Bad und Gäste-WC sowie neben dem Koch-, Ess-, Wohnbereich noch drei weitere 
Zimmer. 
 
Das Penthouse (ca. 118 qm + Balkon und Dachterrasse) soll Familien mit Kind an-
sprechen. Neben einem großen Koch-, Ess-, Wohnbereich mit kleinem Bürozimmer 
auf der einen Seite sind die Privaträume und ein Gäste-Duschbad auf der anderen 
Seite des Treppenhauses geplant. Erreichbar ist die Einheit direkt über den Aufzug 
oder durch die Eingangstür im Geschoss darunter. 
 
Terrassen und Balkone sind vorgebaut und treten im Bereich der von der Straße ab-
gewandten Fassaden vor die Außenwand. 
 
Die Gebäudekörper sollen ansprechend in Erscheinung treten und durch Grünflä-
chen und einzelne Bäume strukturiert werden. Die Gartenflächen sollen von den  
Erdgeschosswohnungen genutzt werden können. Aktuell ist die Ausgestaltung einer 
Putzfassade vorgesehen mit gestalterisch abgesetzten Eingangsbereich und Pent-
house.  
 
4. Städtebauliche Beurteilung 

Die der Beratung im Gestaltungsbeirat zu Grunde liegenden Pläne stellen noch ein 
Vorentwurfsstadium mit grundsätzlichen gestalterischen Aussagen dar.  

Wichtige Fragestellungen ergeben sich u.a. in Bezug auf die architektonische Gestal-
tung folgender Aspekte: 

 Anordnung des Gebäudekörpers auf dem Grundstück  
 Anordnung der Kellerersatzräume und des Technikraums 
 Fassadengliederung und Dachgestaltung 
 Materialität 
 Freiflächengestaltung 
 
5. Planungsrechtliche Beurteilung 

Das Grundstück Freiburger Straße 2 befindet sich im Umgriff des rechtsgültigen Be-
bauungsplans Nr. 73 „Freiburger Straße“. Die planungsrechtliche Zulässigkeit beur-
teilt sich somit nach § 30 BauGB. Der Bebauungsplan setzt für das Grundstück u.a. 
ein Baufenster mit IV-Vollgeschossen fest. 
 
Eine abschließende planungsrechtliche Prüfung erfolgt im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens.  
 
6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung 

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens. 

Anlagen:  Stadtplan, Luftbild, Kataster, Schrägluftbild,  
Bauatelier Walter - Vorentwurf  
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