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1. Bauvorhaben:

Wohngebaude
Freiburger Stral3e 2

2. Bauherr:

Denz Unternehmensgruppe, Ingeborg-Krummer-Schroth-Stral3e 18, 79106 Freiburg

3. Beschreibung des Vorentwurfs

Die Denz Unternehmensgruppe plant die Errichtung eines viergeschossigen Wohn-
gebaudes mit Staffelgeschoss an der Freiburger Stral3e im Bereich des Grinderzeit-
viertels in der Nordweststadt westlich angrenzend zur Stral3enkreuzung Freiburger-
Platz und sudlich des Franz-Volk-Parks.

Auf der nordlichen Halfte des Grundstiickes befindet sich die denkmalgeschutzte
eingeschossige Villa Freiburger StralRe 2, Baujahr 1911 mit Mansardwalmdach
und Sockelsockelzone in Naturstein.

Die HaupterschlieRung des Gebaudes erfolgt im Siden Uber das angrenzende
Grundstick der Freiburger Stral3e 6. Entlang der ErschlielRung sind sechs ebener-
dige Stellplatze und Fahrradstellplatze vorgesehen. Weitere drei Bestandsstellplatze
werden Uber die bestehende Zufahrt der denkmalgeschitzten Villa im Norden des
Grundstuickes erschlossen.

Der geplante Neubau ist als 2-Spanner organisiert und verfligt iber 9 Wohneinhei-
ten. Der Zugang erfolgt Uber die Zuwegung im Stden des Grundstiickes. Das Trep-
penhaus enthalt eine belichtete Treppe und einen Aufzug. Das Haus soll ohne Keller
errichtet werden, um umfangreiche Erdarbeiten zu vermeiden. Sudwestlich des Ein-
gangsbereichs ist ein Technikraum als Geb&udeannex eingeplant sowie zwei
separat angeordnete ebenerdige 1-geschossige Kellerersatzraume.

Die kleineren Einheiten (ca. 53 gm + Balkon) in Richtung Nord-Osten sind fir Singles
oder kleine Familien zugeschnitten. Durch ein zusétzliches Zimmer wir die Mdglich-
keit eines Buros oder fur die ersten Jahre ein kleines Kinderzimmer geboten.



Die grof3en Einheiten (ca. 92 gm + Balkone) in Richtung Std-Westen sind fir Fami-
lien mit Kindern oder als Wohngemeinschaften nutzbar. Zwei dieser Einheiten mus-
sen barrierefrei sein, um die Anforderungen der LBO zu erfullen. Jede Einheit enthalt
Bad und Gaste-WC sowie neben dem Koch-, Ess-, Wohnbereich noch drei weitere
Zimmer.

Das Penthouse (ca. 118 gm + Balkon und Dachterrasse) soll Familien mit Kind an-

sprechen. Neben einem grol3en Koch-, Ess-, Wohnbereich mit kleinem Burozimmer
auf der einen Seite sind die Privatraume und ein Gaste-Duschbad auf der anderen

Seite des Treppenhauses geplant. Erreichbar ist die Einheit direkt tber den Aufzug
oder durch die Eingangstiur im Geschoss darunter.

Terrassen und Balkone sind vorgebaut und treten im Bereich der von der Stral3e ab-
gewandten Fassaden vor die AuRenwand.

Die Gebaudekorper sollen ansprechend in Erscheinung treten und durch Grinfla-
chen und einzelne Baume strukturiert werden. Die Gartenflachen sollen von den
Erdgeschosswohnungen genutzt werden kénnen. Aktuell ist die Ausgestaltung einer
Putzfassade vorgesehen mit gestalterisch abgesetzten Eingangsbereich und Pent-
house.

4. Stadtebauliche Beurteilung

Die der Beratung im Gestaltungsbeirat zu Grunde liegenden Plane stellen noch ein
Vorentwurfsstadium mit grundsatzlichen gestalterischen Aussagen dar.

Wichtige Fragestellungen ergeben sich u.a. in Bezug auf die architektonische Gestal-
tung folgender Aspekte:

Anordnung des Geb&udekorpers auf dem Grundstiick
Anordnung der Kellerersatzraume und des Technikraums
Fassadengliederung und Dachgestaltung

Materialitat

Freiflachengestaltung

5. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Grundstiick Freiburger Stral3e 2 befindet sich im Umgriff des rechtsgultigen Be-
bauungsplans Nr. 73 ,Freiburger Stral3e“. Die planungsrechtliche Zulassigkeit beur-
teilt sich somit nach § 30 BauGB. Der Bebauungsplan setzt fur das Grundstiick u.a.
ein Baufenster mit IV-Vollgeschossen fest.

Eine abschlieRende planungsrechtliche Prifung erfolgt im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens.

6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens.

Anlagen: Stadtplan, Luftbild, Kataster, Schragluftbild,
Bauatelier Walter - Vorentwurf
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BAUATELIER
Nino Walter

Biro fir Bauplanung

Lindenweg 4
Telefon 07852/9379017

77731 Willstatt-Sand
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