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SITZUNGSVORLAGE
Offentlich
fir den Gestaltungsbeirat Nr. 39
am 16.07.2026

1. Bauvorhaben:

Wohngebaude
WeingartenstralRe 11

2. Bauherr:

Sandra und Nico Wurth, Talweg 43, 77654 Offenburg

3. Beschreibung des Vorentwurfs

Die Bauherrschaft plant die Errichtung eines zweigeschossigen Wohngebaudes mit
Attikageschoss in der Weingartenstral3e im Grunderzeitviertel der Oststadt.

Angrenzend zur Weingartenstraf3e 11 befindet sich auf dem dstlichen Nachbar-
grundsttck die denkmalgeschutzte Villa Weingartenstrae 13, Baujahr 1910.

Das Kulturdenkmal verfliigt tber zwei Geschosse, Satteldach, Schaufassade mit
grof3er Wiederkehr, Erker und in Natursteinfassade komponierte Rundbogenfenster.

Der Garten der Villa wird von einer nicht denkmalgeschitzten Mauereinfriedung zur
Weingartenstral3e begrenzt.

Die neue GrundstuckserschlieBung soll zwischen der Villa und dem Neubau ange-
ordnet werden. Fur die ErschlieRung ist der Rickbau von 6ffentlichen Stellplatzen er-
forderlich. Die vorhandenen 6ffentlichen Baume in der Weingartenstral3e werden er-
halten. Die detaillierte Ausgestaltung der Ein- und Ausfahrt muss im weiteren Verfah-
ren mit der Verkehrsplanung abgestimmt werden.

Variante 1 ,Gartenvilla“

Der geplante Neubau schliel3t westlich an die Brandwand der Weingartenstrafl3e 9 an
und ist in der Anordnung auf dem Grundstiick zurtickversetzt hinter der bestehende
Mauerscheibe, welche parallel der Weingartenstral3e verlauft. Das Gebaude wird
Uber eine neue Tordurchfahrt erschlossen. Im Hof sind finf ebenerdige Stellplatze,
teilweise als Doppelparker vorgesehen und zehn Fahrradstellplatze.



Das Gebaude verfugt Uber funf Wohneinheiten mit unterschiedlichen Gré3en und
Zuschnitten, die Uber ein zentral angeordnetes Treppenhaus mit Aufzug erschlossen
werden. Den Erdgeschosswohnungen sind jeweils eigene Gartenflachen zugeordnet.
Die Wohnungen im Obergeschoss verfiigen Uber grof3ziigige Loggien, die Dachge-
schosswohnung tber eine Dachterrasse. Durch die unterschiedlichen Wohnungsgro-
Ren und die barrierearme ErschlieBung entsteht ein vielseitiges Wohnungsangebot,
das sich fur unterschiedliche Lebenssituationen eignet - von Familien Gber Paare bis
hin zu &lteren Menschen.

Die Gartenvilla ist als moderner Holzrahmenbau konzipiert. Das Gebéaude ist als
KfW-40-Effizienzhaus geplant und erfillt damit hohe Anforderungen an Energieeffizi-
enz und Nachhaltigkeit. Die Fassaden sollen als Putzfassaden mit klar gegliederten
stehenden Fensterformaten ausgestaltet werden. Das Flachdach nimmt bewusst Be-
zug auf den bestehenden neuzeitlichen, riickwértigen Anbau der historischen Villa.

Ein wichtiger Bestandteil des Entwurfs ist der Erhalt der stra3enseitigen Mauer-
scheibe. Diese soll fachgerecht saniert und von den vorhandenen Graffiti befreit wer-
den. Zusammen mit dem begriinten Vorgarten bleibt dadurch ein pragendes Element
des StralRenraums erhalten und wird gleichzeitig gestalterisch aufgewertet.

Variante 2 ,Stadthaus®

Dem zweigeschossigen Flachdachbau hinter der bestehenden Mauer wird als Pla-
nungsalternative eine Ausgestaltung als sogenanntes ,Stadthaus” gegenubergestellt.

Das Stadthaus verfugt Uber einen kleinen Sockel, zwei Geschosse und ein geneigtes
Dach mit Dachgauben. Der Baukorper nimmt die bestehende Gebaudeflucht des
Stral3enzuges auf. Die bestehende Mauer wird hierfir zuriickgebaut.

4. Stadtebauliche Beurteilung

Die der Beratung im Gestaltungsbeirat zu Grunde liegenden Plane stellen noch ein
Vorentwurfsstadium mit grundsatzlichen gestalterischen Aussagen dar.

Wichtige Fragestellungen ergeben sich u.a. in Bezug auf die architektonische Gestal-
tung folgender Aspekte:

Anordnung des Geb&audekorpers auf dem Grundstuick

Gestaltung der baulichen Anschliisse und Ubergange zum Geb&udebestand
Fassadengliederung und Dachgestaltung

Materialitat

Freiflachengestaltung

5. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich somit nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB). Im Rahmen des § 34 BauGB ist die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gegeben, wenn sich das Vorhaben nach
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache,

die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfugt und die
ErschlieBung gesichert ist. Weiterhin darf das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden.
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Die unmittelbare Umgebung entlang der Weingartenstral3e wird durch Wohn- und
Geschaftshauser gepragt.

Eine abschliel3ende planungsrechtliche Prufung erfolgt im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens.

6. Bauordnungsrechtliche Beurteilung

Die bauordnungsrechtliche Beurteilung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens.

Anlagen: Stadtplan, Luftbild, Kataster, Schragluftbild,
Architektur PRO - Vorentwurf
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A. Hamid von Berg-Hadjoudj Dipl.-Ing. Freier Architekt
ARCHITEKTUR PRO

Planung und Bauleitung
Eisenbahnstralle 27
D - 77815 Bihl
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[ ARCHITEKTUR PRO]

PLANUNG UND BRULEITUNG

Telefon 07223 /942 407 -0
Telefax 07223 /942 407 -2
Mobil 0172 /343221 2
info@architektur-pro.de
www.architektur-pro.de

BV. Wurth

Dieser Entwurf ist ausschlieBlich mein Eigentum und urheberrechtiich
sowie wettbewerbsrechtiich geschitzt.Ohne meine Zustimmung darf
sie in keiner Form verwendet oder Dritten zugéinglich gemacht werden.
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