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Begrﬁndung der Stadt Offenburg,
Stadtplanungsamt,

“zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Oberdrtle”  oiicng

im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGg}&seus-?a..ﬁ

EENRN PO o

Anlass der Planiéinderung

Die Eigentiimer der Grundtiicke Flst.Nr. 7430, 7430/1 und 7430/2 am Ritterspornweg
haben beantragt, auf den bisher eingeschossigen Gebduden mit Flachdach eine
Teilaufstockung durchfithren zu diirfen. In dem so geschaffenen, gegeniiber der
Siidseite  zuriickgesetzten . Obergeschoss = soll je  Grundstiick —eine kleine
Einliegerwohnung erméglicht werden (GroBe ca. 65-70 qm.)

Riumlicher Geltungsbereich der Anderung
Die Anderung betrifft die Grundstiicke Flst.Nr. 7430, 7430/1 und 7430/2.

Ziel und Zweck der Planung

Die Bebauungsplaninderung dient der Deckung eines besonderen Wohnbedarfs; der
bestehenden gréferen Wohnung der Erdgeschossebene soll eine kleinere

Einliegerwohnung im 1. Obergeschoss zugeordnet werden. Dadurch kann innerhalb der.

Grundstiickseinheit ein Mehrgenerationenwohnen erméglicht werden. Durch die
Begrenzung der Gebaudetiefe im 1. Obergeschoss auf 8,00 m und die zuriickgesetzte
Baugrenze gegeniiber der Erdgeschossflucht kann die Einsicht auf die
Nachbargrundstiicke vermieden werden. Auch die Landesbauordnung schreibt einen
seitlichen Abstand bei Dachterrassen von mind. 2,50 m vor.

Anderung der Festsetzungen

a)  Der zeichnerische Teil wird durch ein Deckblatt gedndert.

b)  Artund MaB der baulichen Nutzung

Durch die vorgesehene Flichenerweiterung der Geschossfliche, als Folge der
Aufstockung, erhoht sich die Geschossflichenzahl von bisher 0,4 auf 0,7. Dies
entspricht den Geschossflichenzahlen fiir die 2-geschossige Bebauung rechts und
links der Anderungsgrundstiicke. Die Anzahl der Vollgeschosse wird von 1 auf 1-
2 gedndert, wobei die 2-geschossige Bauweise nur innerhalb der fiir das 1.
Obergeschoss festgelegten Grenzen moglich ist. Die Dachform ,,Flachdach soll
unverindert beibehalten werden.

¢)  Bebauungsvorschriften

Eine Anderung der Bebauungsvorschriften ist nicht erforderlich.
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Nhtur__sch_utz'rechtliche Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB

ﬂber’\/é'rmeidung bzw. Ausgleich von Eingriffen, die aufgrund von Anderungen der
Bauleitpline zu erwarten sind, ist nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

_a) Yermeidung

Durch die zusitzliche Bebauung der Flst.Nr. 7430, 7430/1 und 7430/2 sind keine
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, da diese ausschliefilich auf bereits
iiberbauten Fldchen erfolgt.

Zusitzliche Bodenversiegelung, Anderung der Bodenstruktur durch Verdichtung,
Aushub o.4., Verlust von Vegetation findet nicht statt.

b)  Ausgleich

Gem#B § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich in diesem Fall nicht
erforderlich. : (

Erschlieffungskosten

Eine Heranziehung zu FErschlieBungskosten wegen der erhdhten Nutzung der
Grundstiicke, ist nicht moglich, da das ErschlieBungsgebiet bereits seit Jahren

abgerechnet ist.

Verfahren

Da die Grundziige der stidtebaulichen Planung nicht beriihrt werden, kann die
Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.

Die betroffenen Bﬁrger erhalten gemdB § 13 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme. '

Offenburg, den 18.12.2000

Dr. Bruder
Oberbiirgermeister » et
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