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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.189).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.Juli 2023 (BGBI. | Nr.176).

Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI 2025 | Nr. 189).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Mérz 2010, zuletzt geandert am 18. Marz 2025 (GBI. 2025
Nr.25).

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli
2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr.71).
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TEIL A - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiete mit Zweckbestimmung ,Sportpark®

Das sonstige Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird mit der
Zweckbestimmung ,Sportpark® festgesetzt. Es dient der Unterbringung von
Sportanlagen und weiteren erganzenden Sport- und Funktionsgebauden.

Im Sondergebiet ,Sportpark® sind folgende Nutzungen zulassig:

e ein Fulballstadion fiir den FuRballsport und andere Sportarten mit bis zu
4.999 Zuschauern und in seltenen Fallen bis zu 9.999 Zuschauern, mit
Tribline und Uberdachung, Lichtanlagen, Lautsprecheranlagen,
Larmschutzeinrichtungen, Einzaunungen und umlaufendem begrinten Wall

e ein Gebaude mit dem fir ein Stadion zugehdérigen Nutzungen und
Funktionsrdumen (z.B. sanitére Einrichtungen, Umkleideraume,
Aufenthaltsrdume, Gastronomie)

e ein Vereinsgebaude mit dem ,OFV Sportplatz“ zugeordneten
Funktionsrdumen (z.B. sanitére Einrichtungen, Umkleideraume,
Aufenthaltsraume)

¢ ein ,Haus des Sports®, welches Sportvereinen Raume fir Besprechungen,
Geschéftsstellentatigkeiten oder aber auch Fortbildungsmal3nahmen bietet

e ein Hochschulgebaude zur Erforschung von Bewegungsdiagnostik (,Sport
Motion Lab“)

e eine Sportanlage fur Hockeyball und zur Ausrichtung von Ballspielen und
Leichtathletikaktivitdten und -veranstaltungen und fir andere Sportarten mit
bis zu 1.000 Zuschauern (Hockeystadion), mit Uberdachter Tribline,
Lichtanlagen, Larmschutzeinrichtungen, und umlaufendem begrtinten Wall

e ein Sportgeb&ude mit dem Hockeystadion zugeordneten Funktionsraumen
(z.B. sanitare Einrichtungen, Umkleideraume, Aufenthaltsraume)

e eine Schank- und Speisewirtschaft

e eine Personalwohnung

Im Einzelfall sind andere sportliche und sonstige Veranstaltungen, die mit der
generellen Zweckbestimmung vereinbar sind, zulassig.

2. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.2 Bestimmung des Nutzungsmalles

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Planzeichnung
festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) sowie durch die Zahl der Vollgeschosse
und durch die Hohe baulicher Anlagen.

2.3 Bestimmung der Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur die Sondergebietsflachen ,Sportpark® mit 0,6
festgesetzt. Die GRZ kann ausnahmsweise Uberschritten werden durch begrinte
Wallanlagen fiir die Stadien auf eine GRZ von 0,8. Eine weitere Uberschreitung auf
eine GRZ von 0,9 kann ausnahmsweise fur (Sport-)Rasenflachen innerhalb der
Stadien zugelassen werden.
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2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die Regelung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt durch Festsetzung der zulassigen
Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzung der zuldssigen Hohe der baulichen
Anlagen als Héchstmal3 (OK) in der Planzeichnung.

Die Gebaudehthe wird gemessen ab Oberkante ErdgeschossfuRboden bis zum
Dach (Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachhaut).

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmit.

4. Flache fir Sport- und Spielanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

4.1 Flache fur Sport- und Spielanlage ,Skateranlage”

Auf der als Sport- und Spielanlage ,Skateranlage” festgesetzten Flache ist ein
Skaterpark/eine Skateranlage mit einer Flachengrof3e von bis zu 1.100 m? zul&ssig.

4.2 Flache fir Sport- und Spielanlage  Kalthalle®

Auf der als Sport- und Spielanlage ,Kalthalle festgesetzten Flache ist eine Kalthalle
fur Ballspiele mit Beleuchtung und Abstell- und Lagerraumen mit einer maximal
zulassigen Hohe von 8 m Uber Oberkante des Geldndes zuléssig. Die Nutzung der
Aulenwande flur sportliche Zwecke wie z.B. als Boulderwand ist zulassig.

5. Offentliche Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

51 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage mit Anlagen fiir die
sportliche Betatigung

Die als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Anlagen
fur die sportliche Betatigung”“ festgesetzten Flachen dienen der Freizeit- und
Erholungsnutzung, der Naherholung und der Méglichkeit der sportlichen Betétigung
der Offentlichkeit. Ein FuR- und Radwegenetz, Sportinseln mit Geraten zur
sportlichen Betéatigung, Grunflachen, Fahrradabstellméglichkeiten und
Entwasserungseinrichtungen sind zulassig. Zuldssig sind ebenso die fir den
Unterhalt erforderlichen Einrichtungen sowie Nebenanlagen zur Ver- und
Entsorgung.

5.2 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz ,OFV Sportplatz®

Auf den als 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz ,OFV
Sportplatz® festgesetzten Flachen sind Sportplatze und diesem Nutzungszweck
dienenden Nebenanlagen, Ballfangzaune, Beleuchtungsanlagen und Einfriedungen
zulassig. Ein nicht hochbaulich in Erscheinung tretender und nicht Giberdachter
Zuschauerstehplatzbereich ist lediglich am noérdlichen Rand der stdlich des
geplanten OFV-Stadions festgesetzten Flache zulassig. Hochbaulich in Erscheinung
tretende Zuschaueranlagen sind innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen
Grunflachen unzulassig.
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Die Flachen dienen Ballsportveranstaltungen und dem Training. Im Einzelfall sind
andere sportliche und sonstige Veranstaltungen, die mit der generellen
Zweckbestimmung vereinbar sind, zulassig.

53 Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Sportplatz ,ETSV Sportplatz*

Auf der als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,ETSV Sportplatz*
festgesetzten Flache sind Sportplatze und diesem Nutzungszweck dienenden
Ballfangzaune, Beleuchtungsanlagen und Einfriedungen zulassig.

Die Flachen dienen Ballsportveranstaltungen und dem Training. Im Einzelfall sind
andere sportliche und sonstige Veranstaltungen, die mit der generellen
Zweckbestimmung vereinbar sind, zulassig.

6. Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze sind Stellplatze zuldssig.
Aulerhalb der festgesetzten Flachen fiur Stellplatze sind Stellplatze im gesamten
Plangebiet unzulassig.

7. Anlagen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

7.1 Zum Schutz schadlicher Larmeinwirkungen ist an der Nordseite der als Spielanlage
~Skateranlage” festgesetzten Flache eine Larmschutzwand zu errichten. Die
Skateranlage ist erst bei Funktionsfahigkeit der o0.g. aktiven Schallschutzmal3nahme
zulassig.

7.2 Die Larmschutzwand ist mit einer Héhe von 2,5 m und einer Lange von 44 m zu
errichten (siehe Abbildung).

[ Flachenquelle
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Abbildung 1: Lage und Maf3e der erforderlichen Larmschutzwand zur Skateranlage
(Larmschutzgutachten).
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8.

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und andere Oberflachen aus diesen
Materialien sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sind, um einen Schadstoffeintrag in das gesammelte
Regenwasser und — tUiber Versickerung — in den Boden sowie in das Grundwasser
zu verhindern.

Fur AuRenbeleuchtungen (Stral3en-, Hof-, Fassadenbeleuchtungen usw.) sind
Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett- (UV-) und Blauanteilen (Farbtemperaturen
von 1700 K bis max. 3000 K) und insektendichte Lampengeh&duse zu verwenden
und auf eine der Nutzung angepasste Zeitdauer zu beschranken (z. B. durch
Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder). Die Leuchtkegel der
Lampen sind gezielt auf die Nutzflachen auszurichten (z. B. Leuchten mit
Richtcharakteristik, abschirmende Gehause).

Innerhalb der im zeichnerischen Teil dargestellten Flache A entlang der Bahnlinie
sind insgesamt 2.200 m2 Zauneidechsenhabitate herzustellen. Der
Zauneidechsenlebensraum ist durch Ansaat einer artenreichen, extensiv genutzten
Wiese mit gebietsheimischem Saatgut bzw. Wiesendrusch anzulegen. Ergdnzend
dazu sind 20 Reisigbundel als Strukturelemente auszubringen. Die Reisigbtindel
sind in rAumlicher Nahe zueinander in einem Abstand von 10 — 20 m auszulegen.
Alternativ zu Reisigbiindeln kénnen auch Blindel aus Robinienspaltholz oder
strukturreiche Wurzelstdcke verwendet werden.

Im Geltungsbereich sind insgesamt zehn 3er Koloniek&sten (Einfluglécher ca. 28 bis
32 mm) fir den Haussperling an Gebauden zu installieren. Alternativ kdnnen die
kunstlichen Nisthilfen auch durch baulich integrierte Nistmoglichkeiten an den
Gebéauden (z.B. Niststeine) bereitgestellt werden. AuRerdem sind fir jede bei der
erstmaligen Herstellung der Sport- und Grinflachen und Verkehrsanlagen
verlorengehende Brutstatte des Feldsperlings (Einflugloch ca. 28 bis 32 mm) sowie
jede verloren gehende Brutstéatte des Stars (Einflugloch ca. 45 mm) je 3 als Ersatz
geeignete Nistkasten im Geltungsbereich anzubringen.

Fur jeden bei der erstmaligen Herstellung der Sport- und Grinflachen und
Verkehrsanlagen verlorengehenden Baum mit hochwertigem Quartierpotenzial fir
Flederméuse sind drei Fledermauskasten im Bereich des Uhlgrabens (Flurstiick
8430, Gemarkung Offenburg) anzubringen. Dabei sind Flachkdsten und
Universalkasten in ungefahr gleicher Anzahl zu verwenden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den Flachen der 6ffentlichen Griinflache (Parkanlage) sollen extensive
Bluhwiesen entwickelt werden, soweit es sich nicht um Flachen mit spezifischer
Nutzung z.B. fur Sport oder Naherholung handelt. Es sind ein- bis zwei
Mahddurchgange mit Abraumen des Mahdgutes pro Jahr durchzufiihren.
Zusétzliche Pflegemalnahmen sind zuldssig, wenn diese zur technischen
Funktionsfahigkeit der Flachen (z.B. im Bereich von Versickerungsmulden)
erforderlich sind.

Fur die Ansaat der Wiesenflache ist artenreiches, gebietsheimisches (autochthones)
Saatgut zu verwenden.
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9.2 Stellplatze, auf denen keine Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und

10.

10.1

10.2

11.

Parkplatzflachen (8§ 23 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-
Wairttemberg und PVPf-VO) erfolgt, sind mit gro3kronigen, standortgerechten
Laubbaumen zu bepflanzen. Je 100 m2 Parkplatzflache (entspricht durchschnittlich
4 Stellplatzen einschl. Zufahrt) ist ein Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Dabei sind die Pflanzstandorte innerhalb der Stellplatzreihen
gleichmafig in der Flache der Gesamtanlage des Parkplatzes verteilt zu wahlen.
Bereits bestehende Baume sind mdglichst zu erhalten und kénnen auf die zu
pflanzenden B&ume angerechnet werden.

Die zu pflanzenden B&ume mussen eine Pflanzqualitat von mindestens 18 - 20 cm
Stammumfang aufweisen. Bei Abgang sind die Laubbdaume mit dieser Pflanzqualitat
(mindestens 18 - 20 cm Stammumfang) durch Nachpflanzung zu ersetzen. Die
Pflanzgrube muss ein Volumen von mindestens 12 m3 sowie eine Mindesttiefe von
1,5 m aufweisen. Zur Vermeidung von Stammschaden ist ein Anfahrschutz (z. B.
Hochbordstein, Schutzbugel) vorzusehen.

Die Baumkronen sind gemaf dem natirlichen Habitus des Baumes zu entwickeln.
Eine Aufastung zur Erreichung eines bendtigten Lichtraumprofils sowie ein
Ruckschnitt von Asten, die in den Verkehrsraum hineinragen und diesen
beeintrachtigen, ist zulassig. Ein regelmaRiger Riickschnitt der gesamten Aste in
den Stark-, Grob- und Schwachastbereich bzw. bei jungen Baumen in die Bereiche,
die sich zu Stark-, Grob und Schwachasten entwickeln werden, ist nicht zulassig.
Auch eine Kopfbaumentwicklung durch entsprechende SchnittmaRnahmen ist
unzulassig. Eine Kronenpflege sowie bei alten Baumen ein
Kronenauslichtungsschnitt und Schnittmaflinahmen zur Herstellung der
Verkehrssicherheit sind zulassig.

Ungeschiitzte Leitungen im Untergrund missen einen Abstand von mindestens 2,5
m zur Stammachse einhalten. Wenn sich Leitungen in einem geringeren Abstand
zur Stammachse befinden oder aus technischen Griinden bei der Neuverlegung von
Leitungen der Mindestabstand von 2,5 m nicht eingehalten werden kann, sind
Wurzelfihrungsmaf3nahmen durchzufihren.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt gekennzeichneten Baume sind zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung eines Baumes zu
ersetzen. Der neugepflanzte Ersatzbaum muss einen Stammumfang von
mindestens 18-20 cm aufweisen.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der Bahnlinie sind die
vorhandenen Vegetationsbestande zu erhalten. Eingriffe sind lediglich durch
erganzende Baum- und Strauchpflanzung sowie notwendige Unterhaltungs- und
PflegemalRnahmen zulassig.

Zuordnungsfestsetzung (8 9 Abs. 1a BauGB)

Zusatzlich zu den unter Teil A Punkt 8 genannten Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft erfolgen
aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans weitere Flachen und
MaRnahmen zum Ausgleich auf stadtischen Grundstticken, die den Eingriffen im
Plangebiet zugeordnet werden:
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Ostlich des Geltungsbereichs entsteht auf bisherigen Ackerflachen das ca. 1,74 ha
groRe Gartengebiet ,Grien“. Das Gebiet umfasst die Flurstliicke 8655, 8654, 8653,
8651, 8649, 8648 und 8647 Gemarkung Offenburg. Das Gartengebiet beinhaltet
Gartenparzellen, wassergebundenen Wege, ein Feldgeholz sowie extensive,
artenreiche Wiesen und dient als Ersatzlebensraum fur die Zauneidechsen und den
Bluthanfling. Neben den gértnerisch genutzten Parzellen und der ca. 4.600 m?
grol3en artenreichen Wiesen werden als zuséatzliche Strukturelemente Baum- und
Strauchpflanzungen vorgenommen und Reisigbiindel ausgebracht. Eine grafische
Darstellung der Lage der MaRRnahme ist nachstehender Abbildung 2 zu entnehmen.

Im Stadtwald Offenburg wird im Bereich von Teilflachen des Flurstticks 4528
(Gemarkung Zunsweier) auf einer Flache von 15.476 m2 ein Waldrefugium
ausgewiesen (Waldrefugium 10/6 h10). Eine grafische Darstellung der Lage des
Waldrefugiums ist nachstehender Abbildung 3 zu entnehmen.

Aus dem stadtischen Okokonto wird die MaRnahme ,Streuobstwiese am
Griesheimer See* zugeordnet. Im Bereich des Flurstlicks 3263 (Gemarkung
Griesheim) wird ein Streuobstbestand auf einer Fettwiese mittlerer Standorte
entwickelt. AuRerdem wurde um den See ein Maschendrahtzaun einschlief3lich der
Pfosten und Fundamente auf einer Lange von 800 m entfernt. Eine grafische
Darstellung der Lage der MaRnahme ist nachstehender Abbildung 4 zu entnehmen.

Externe AusgleichsmaBnahme - Gartengebiet "Grien" L v y I ] [ s i VA‘
3 X T Vi Bt f

“J\';i‘"'l ~ odyéxm LeLBw /,,v i
\ Y~ Stadt Offenburg
| Abteilung 3.1
\\\ \ Stadtplanung und
\ %

J| Bebauungsplan
/‘ "Sportpark Stid"

M 1:2.500 Sie

Abbildung 2: Lage des Gartengebiet ,Grien” (nicht maf3stablich).
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R N r Stadt Offenburg
Abteilung 3.1
Lage Waldrefugium 10/6 h10 Stadtplanung und
(Gemarkung Zunsweier, Teilflichen des Stadtgestaltung
Flurstiicks 4528) Bebauungsplan
Teilbereiche dieses Waldrefugiums wurden "Sportpark Std"
dem Bebauungsplan "Sportpark Sud"
zugeordnet. M 1:10.000 Sie

Abbildung 3: Lage des Waldrefugiums 10/6 h 10 (nicht maf3stablich).
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Stadt Offenburg

Abteilung 3.1
Stadtplanung und Stadtgestaltung

| Gkokonto Stadt Offenburg

MaBnahme Nr. 1
Streuc iese am Griesheimer See

LEGENDE

[ Flurstiicke

@ Hochstamm Obstbaum

[ Fettwiese mittlerer Standorte

Abbildung 4: Lage der MaRnahme Streuobstwiese am Griesheimer See (nicht maRstéblich).



Stadt Offenburg

Aufstellung Bebauungsplan Stand: 24.11.2025
»Sportpark Sud* Fassung: Satzung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Seite 11 von 18

TEIL B — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO

11

1.2

Dachform und Dachgestaltung

Alle im Gebiet neu zu errichtenden Geb&ude sind mit Flachdach oder flach
geneigtem Dach bis 15° Neigung zu erstellen.

Alle Flachdacher und flach geneigte Dacher mit bis 15° Neigung von Geb&uden und
Nebengebduden sind zu 100% dauerhaft und fachgerecht mit einer artenreichen
Mischung aus bodendeckenden, trockenheitsresistenten und pflegeextensiven
heimischen Gréasern, Krautern und Sedum-Arten mindestens extensiv zu begriinen.
Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke des Substrats von mindestens 10 cm ist
vorzusehen. Die Substratstarke darf in flachenmafig untergeordneten Bereichen
der Dachflache reduziert werden, wo es aus statischen Griinden (z.B.
Dachuberstande) erforderlich ist. Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht
unabhéangig von auf dem Dach aufgestellten Solar- und Photovoltaikanlagen, jedoch
kann in diesem Fall die Dachbegriinung auf 70% Flachenanteil reduziert werden.
Solar- und Photovoltaikanlagen dirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht
einschranken. Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Fassadengestaltung

Die AuRRenwénde / Fassaden von Larmschutzeinrichtungen am OFV Stadion
(,La&rmschutzfligel®) sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch eine Pflanze zu ersetzen. Fir jede konstruktive
Fassadenstutze ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Gestaltung von Freiflachen

Die befestigten Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege oder
Lagerungsflachen fur nicht wassergefahrdende Stoffe sind mit einem
versickerungsfahigen Belag (z. B. Porenbetonpflaster, Pflaster mit Drainfuge,
Schotterrasen, Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster, Split) herzustellen, sofern
nicht wasserrechtliche Vorschriften oder funktionale Anforderungen eine andere
Ausflhrung erforderlich machen.
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TEIL C = NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN AUFGRUND ANDERER
RECHTSVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

1. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise in der Schutzzone Il und Schutzzone IIIA des
Wasserschutzgebiets ,Kinzigmatt* der Stadt Offenburg.

Im Planungsgebiet steht das Grundwasser oberflachennah an und besitzt nur eine
geringe, kaum schitzende Deckschicht. Das Planungsgebiet liegt somit in einem
sehr sensiblen Bereich der offentlichen Wasserversorgung.

Fur die Planungen wurde ein geotechnischer Bericht vom Biro HPC AG erstellt.
Darin werden die geologischen und hydrologischen Verhaltnisse dargestellit.
Weiterhin wurden diese in Bezug auf die Baumalinahmen bewertet und die
Regelungen in Bezug auf jede Baumalinahme dargestellt. Es ist vorgesehen, diese
Regelungen bei der Errichtung der baulichen Anlagen im Plangebiet zu
bertcksichtigen.

2. Gewasserrandstreifen gem. 8 29 Wassergesetz (WG)

Im Bereich des Gewasserrandstreifens entlang des Uhlgrabens gelten die
Bestimmungen des 8§38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8§ 29 Wassergesetz

(WG).

Im Gewasserrandstreifen sind gemaR § 38 Abs. 4 WHG i. V. m. § 29 Abs. 2 und 3
WG verboten:

¢ die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen
oder die fortgeschwemmt werden kdénnen,

¢ die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch gemaf LBO
verfahrensfreie Vorhaben), zu den sonstigen Anlagen gehdren auch
Auffiillungen, Terrassen, Uberdachungen, Stellplatze, Lagerpléatze,
Wegbefestigungen, Gartenhitten und feste Zaune),

¢ der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

¢ die Beseitigung standorttypischer Baume und Straucher, soweit dies nicht zur
Bestandspflege, Gewasserunterhaltung oder Gefahrenabwehr erforderlich ist,

¢ das Neuanpflanzen von nicht standorttypischen Baumen und Stréuchern.

3. Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich hochwassergefahrdete
Gebiete, die statistisch bei nur seltener als einmal alle 100 Jahre auftretenden
extremen Hochwasserereignissen >HQ100 (=HQextrem) uberflutet werden, bzw. im
Falle des Versagens oder Uberstromens von Hochwasserschutzanlagen oder
Verklausungen an Engstellen wie etwa Briicken oder Durchlassen. In den
hochwassergefahrdeten Gebieten sind die Bestimmungen der Anlagenverordnung
wassergefahrdender Stoffe (VAwWS) in der jeweiligen Fassung anzuwenden.

Es ist sicherzustellen, dass:

e bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise errichtet werden; dabei ist die HOhe eines mdglichen Schadens zu
berlcksichtigen;
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¢ keine neuen Heizolverbraucheranlagen errichtet werden;

¢ bestehende Heizdlverbraucheranlagen - soweit wirtschaftlich vertretbar - bis zum
5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
hochwassersicher nachgerustet werden;

¢ sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen so errichtet oder
betrieben werden, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch
Hochwasser beschadigt werden konnen. Wassergefahrdende Stoffe dirfen durch
Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden.

4, Ausgleichsmalinahme

Innerhalb der im zeichnerischen Teil dargestellten Flache B entlang der
Kinzigtalbahn auf den Flurstiicken 8471/1, 8472/1, 8473/1, 8474/1, 8475/1, 8476/1,
847711, 8478/1, 8479/1 und 8480/1 besteht eine AusgleichsmalRnahme fur das
Bauvorhaben ,Neubau der Umgehung Ortenberg®. Die Malihahme beinhaltet
gemal dem LBP zum Vorhaben die Anlage einer Feldhecke mit Sdumen.
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TEIL D - HINWEISE

1. Lichtimmissionen

Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind. Nach dem Stand der Technik unvermeidbare schéadliche
Umwelteinwirkungen sind auf ein Mindestmald zu beschréanken (8 22 BImSchG).

Vor diesem Hintergrund sind die Stérwirkungen der Lichtanlagen fir die
schutzwirdige Nachbarschaft (insb. Christliches Jugenddorf) auf das unbedingt
notwendige Mal} zu reduzieren. Dabei sind die MalRnahmen der ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI), hier insb. Kap. 6 ,Mallnahmen zur
Vermeidung und Minderung der Stérwirkung“ zu beachten (z.B. Dimensionierung
der Leuchten, Leuchtstarke, Hohe der Leuchten, Blendschutz, Sichtunterbrechung
etc.).

Zum Schutz von Tieren (insh. Vogel und Insekten) in der benachbarten Umgebung
(angrenzende freie Landschaft im Siiden und Osten) sind die MalBnhahmen unter Teil
A Punkt 8.2 umzusetzen.

Die Vorgaben der LAI sind bereits bei der Planung der Lichtanlagen flir den
Sportpark zu beachten.

2. Larmimmissionen

Fur das Gebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. In der
vorliegenden Untersuchung wurden die Schalleinwirkungen aus der im Plangebiet
vorgesehenen Sportnutzung an den schutzbedurftigen Nutzungen in der
Nachbarschaft prognostiziert und gemafn DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
sowie gemalf 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) bewertet.

Insbesondere bei der Planung des Stadions sowie der Skateanlage sollte eine
schalltechnische Optimierung auf Grundlage der Ausfiihrungsplanung mit dem
Bauantrag erfolgen, u.a. um die schalltechnische Nutzbarkeit mit Riicksicht auf die
Nachbarschaft zu steigern.

Die Beschallungsanlage im geplanten Stadion wurde in der schalltechnischen
Untersuchung Uber 4 Lautsprecher in jeder Ecke des Spielfeldes beriicksichtigt.
Gegentber dem Schallleistungspegel der Zuschauer wurde ein insgesamt 3 dB(A)
hoherer Schallleistungspegel fur die Beschallung Uber Lautsprecher veranschlagt,
wobei die Schallemissionen der Lautsprecher im Westen aufgrund der gro3eren
Zuschaueranzahl auf der Westtribiine 3 dB hoher als die Schallemissionen der
Lautsprecher im Osten bertcksichtigt wurden. Grundséatzlich sollte die Beschallung
zum Schutz der Nachbarschaft moglichst dezentral ausgefihrt werden und tGber
mehrere Lautsprecher erfolgen.

Sofern die Spiele aulRerhalb der Ruhezeiten (an Sonn- und Feiertagen zwischen
9:00 Uhr und 13:00 Uhr bzw. zwischen 15:00 Uhr und 20:00 Uhr oder werktags
zwischen 8:00 Uhr und 20:00 Uhr) stattfinden, ist auch eine langere Nutzung der
Beschallungsanlage als oben dargestellt mdglich.

Im Bebauungsplanverfahren wurde die grundsatzliche Realisierbarkeit der im
Plangebiet vorgesehenen Nutzung aus schalltechnischer Sicht geprift. Im
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vorliegenden Fall wurde der aktuelle Planungsstand zur voraussichtlich am Standort
geplanten Bebauung mit voraussichtlich vorgesehener Betriebsweise zugrunde
gelegt. Damit wurde die grundséatzliche schalltechnische Realisierbarkeit der im
Plangebiet vorgesehenen Nutzung untersucht. Im vorliegenden Fall waren die
Planungen am Standort bereits sehr konkret (z.B. Stadion mit
Larmschutzeinrichtung), sodass die im vorliegenden Bericht zugrunde gelegten
Eingangsdaten zu Bebauung und Betrieb bereits eine relevante Grundlage fir ein
nachgelagertes Baugenehmigungsverfahren darstellen kénnen.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Sportpark Std*“ in
Offenburg ergab:

Bei Berucksichtigung der im Plangebiet vorgesehenen Sportnutzungen (gem. dem
Gutachten zugrundeliegenden Entwurf) und Betriebszeiten (einschliellich
Berlicksichtigung der Schalleinwirkungen durch die Nutzung des DJK-Gelandes
auBBerhalb des Plangebiets = Vorbelastung) wird im Regelbetrieb und bei seltenen
Veranstaltungen in der Nachbarschaft keine Uberschreitung der Orientierungswerte
gemali DIN 18005 Beiblatt 1 sowie der Immissionsrichtwerte gemaf3 18. BImSchV
prognostiziert.

Die im Plangebiet vorgesehene Nutzung (Sportpark) ist damit schalltechnisch am
Standort grundsatzlich realisierbar und der Bebauungsplan ,Sportpark Std“ kann
aus schalltechnischer Sicht entsprechend wie vorgesehen umgesetzt werden.

Der vorliegenden Untersuchung fur das Bebauungsplanverfahren liegt eine
vorlaufige Planung des Sportparks zu Grunde. Die letztendlich realisierte Bebauung
sowie der Betrieb kann entsprechend von den in dieser Untersuchung getroffenen
Schallansatzen abweichen. Bei einer relevanten Abweichung der Planung ist der
schalltechnische Nachweis zur Nachbarschaftsvertraglichkeit auf Grundlage der
Ausfuhrungsplanung im Genehmigungsverfahren nach
Sportanlagenlarmschutzverordnung zu erbringen. Zur Prifung der grundséatzlichen
schalltechnischen Realisierbarkeit des Sportparks wurde im vorliegenden
Schallgutachten fiir den Bebauungsplan sowie den vorgesehenen Betrieb
vorausgesetzt, dass:

¢ ein schallintensiver Spielbetrieb mit bis zu 9.999 Zuschauern im neugeplanten
Stadion — OFV (inkl. Beschallungsanlage) lediglich in seltenen Fallen (gem. 18.
BImSchV an bis zu 18 Kalendertagen eines Jahres) erfolgt,

e bei regelmafigen Wochenendspielen im Stadion (OFV), die vollstandig in der
sonntaglichen Ruhezeit zwischen 13:00 Uhr und 15:00 Uhr stattfinden, die
Lautsprecheranlagen lediglich zu Durchsagezwecken, nicht langer als 2,5
Minuten, genutzt werden (d.h. i.d.R. keine Musikbeschallung erfolgt),

e die Planung zum Stadion (einschlief3lich im Nordwesten des Stadions geplanter
Schallschutzwand) wie vorgesehen umgesetzt wird,

¢ die im Norden des Plangebiets vorgesehene Skateanlage in Richtung Norden
(gegentiber der bestehenden Kleingartenanlage) durch eine 2,5 m hohe Wand
abgeschirmt wird (siehe Abbildung 2 auf Seite 20 der schalltechnischen
Untersuchung).

3. Artenschutz
e Bei Bauvorhaben im Plangebiet sind die naturschutzrechtlichen Bestimmungen

zum Artenschutz zu beachten. Dies betrifft insbesondere Bauvorhaben, bei
denen Baume geféllt werden sollen.
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Bauzeitenbeschréankung: Die Baufeldraumung ist aul3erhalb der Brutzeit
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren.

Die in Teil A unter Punkt 8.3 und 8.4 genannten MalRBhahmen sind zeitlich
vorgezogen zum Eingriff herzustellen

Erhalt von Ganzjahreshabitaten (Mauer- und Zauneidechse): Die im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung erfassten und dargestellten Zaun- und
Mauereidechsenhabitate sind nach Moéglichkeit in ihrer Funktion zu erhalten.
Samtliche Lebensraume, die nicht erhalten werden kénnen, sind auszugleichen
Vergramung und Umsiedelung Reptilien (Mauer- und Zauneidechse): Um nicht
gegen das Toétungsverbot zu verstof3en, ist vor dem Bau die Vergramung bzw.
der Abfang der Zaun- und Mauereidechsen aus den Baubereichen vorgesehen,
nachdem die planinternen und externen Ersatzhabitate hergestellt wurden. Die
Individuen sollen dann auf diese Flache umgesiedelt werden.

Schutz vor Wiederbesiedlung (Mauer- und Zauneidechse): Um eine Tétung von
Individuen wahrend der Bauphase zu vermeiden ist der Geltungsbereich
unmittelbar nach Vergramung / Abfang der Reptilien vor einer Wiederbesiedlung
durch Eidechsen zu schiitzen. Dies kann durch Entfernen geeigneter Strukturen
und Abtrag von 10 cm Oberboden oder einer Umz&unung der Flache mit einem
Reptilienschutzzaun bis Baubeginn bzw. bis Ende der Aktivitatszeit der Tiere
(witterungsabhangig mind. bis Mitte Oktober) erreicht werden.

Um eine unmittelbare Wiederbesiedlung durch Mauereidechsen nach Umsetzung
der Planung zu gewabhrleisten, sind die Griinflachen des Geltungsbereiches so
Zu gestalten, dass diese sich als Lebensstatte fiir Mauereidechsen eignen. Die
Bebauung im Geltungsbereich muss sukzessive erfolgen, sodass neue
Lebensraume fur Mauereidechsen entstehen, bevor in bestehende Lebensrdume
eingegriffen wird.

Erhalt von Hohlenbaumen: Nach Moglichkeit sollten Hoéhlenbaume die u.a. von
den artenschutzrechtlich relevanten Arten zur Brut genutzt werden, erhalten
werden.

4, Sonstige Empfehlungen zu Umwelt- und Naturschutz —
Minderung von Umweltbeeintrachtigungen wahrend der Bauarbeiten

Einsatz larmgedammter Baumaschinen und Fahrzeuge.

Vermeidung von Staubentwicklung, z.B. durch Befeuchten offener
Bodenbereiche bei Bedarf.

Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen mit geringem Schadstoffausstol3
und Vermeidung von Olverlusten.

DIN 18915: Schutz des Oberbodens wahrend der Bauphase durch getrenntes
Abschieben und Lagern in einer begrinten, nicht befahrenen Miete bis zum
Wiedereinbau.

5. Farbenwahl Fassadenanstriche / Dacheindeckung

Es wird empfohlen, helle Farben fiir den Fassadenanstrich und die Dacheindeckung
zu verwenden. Fur Dachflachen wird ein Albedowert von mind. 0,3 und fir
Putzfassaden ein Albedowert von mind. 0,7 empfohlen. Begriinte Dach- und
Fassadenflachen oder von Solaranlagen tUberdeckte Flachen sind davon
ausgenommen.
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6. Kleintierschutz

Es sollten kleintier- und vogelsichere Abdeckung von Lichtschachten,
Regenfallrohren und dhnlichen Bauwerken verwendet werden. Die Offnungen der
Abdeckungen sollten max. 10 mm grol3 sein.

Vermeidung von Vogelschlag

Beim unverzichtbaren Bau gro3er Fensterfronten, Fassadendffnungen und Balkone
> 2 m2 Glasflache und > 50cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten geeignete

Mafnahmen und Materialien gemafl dem Stand der Technik verwendet werden, um
Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden. Das umfasst insbesondere: Verwendung
von Vogelschutzglas bzw. Verwendung von hochwirksamen und getesteten Muster.

Regelungen zum Schutz des Bodens

Fur die Planungen wurde ein Bodenschutzkonzept vom Biro HPC AG erstellt. Darin
werden die Untersuchungen sowie Schutzmafnahmen dargestellt. Diese sind im
Bodenschutzplan dargestellt und mit der jeweiligen Mal3nahme hinterlegt. Es ist
vorgesehen, diese BodenschutzmafRhahmen bei der Errichtung der baulichen
Anlagen im Plangebiet zu bertcksichtigen.

Dariuiber hinaus sollen die folgenden Hinweise dazu dienen, die Erhaltung des
Bodens und seiner Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumaflinahmen auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaRRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist zu vermeiden. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem
Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Uberschiissiger Oberboden ist bevorzugt auf baufeldinternen Flachen zur
Rekultivierung bzw. zur Bodenverbesserung unter Berlcksichtigung der DIN 19731
zu verwenden. Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden
maximal 2 m hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung
gewabhrleistet ist. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind
Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten
zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung
und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

Geotechnische Hinweise

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wabhl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
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Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemar
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

10. Regenwasserversickerung und Zisternen

Niederschlagswasser von befestigten Flachen und Dachflachen soll in Zisternen
gesammelt, gespeichert und zur Bewasserung der Sportanlagen und Grinflachen
verwendet werden. Wenn dies nicht moglich ist, soll das Niederschlagswasser
dezentral in den benachbarten Grinflachen lber die belebte Bodenschicht
versickert werden, sofern nicht wasserrechtliche Vorschriften dies verbieten.

Offenburg, den 15.10.2026

Marco Steffens
Oberblrgermeister



