Bebauungsvorschriften

1) §§ 1 und 2, § und O des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBl. I. S.741).
2) §§ 1 - 23 der Verordmmg idber die bauliche Rutmung der Orundstiicke
(Baunutzungsverordmmg) vom 26, Juni 1962 (BGBl. S. 429) (BauNvo).
3) 8§ 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des BBaul.
vom 27. Juni 1961 {Ges. Bl. S. 20B).

B, §§ 3, 111 Abs. 1 und % der LBO vom Baden-Wiirttemberg v
6.4.1964, (Ges.BL.S. 151) g vom

T % 3
1. der ichen Nu
§1
Baugebiet
1} Der gesamte ridumliche Geltungsbereich des Bch‘mw:@plma ist teils

a) Aligemeines wWohngebiet (WA) gemli § 4 Baulvo.
b) Gewerbegebiet (GE) gemiit § 8 Baulvo.
¢) Industriegebiei {GI) gerdi8 § 9 BauNvO,

Der réwcliche Geliungsbereich der vorgenannten Bamutzungsarten ist im

Plam in der Porm abgegrenst, da8 die Industrie- bzw., Gewer egebiete im Plan
durch 3ehrift als solche bezeichnet sind. Die nicht gesondert gekernrzeich-
neten Flichen sind allgemelnes Wohngebiet,

2) Zulissig sind im
a} ALLESILE

1. Wolmgebliude;
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speice-
wirtschaften sowle nicht storende Handwerksbetriebe;
2« Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;
4, Ausnahmsweise kilnmnen zugelassen werdens
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
¢) Anlagen fir Verwaltungen sowle fir sportliche Zwecke
d) Gartenbaubetriebe
e) Tankstelien

f) Stille fiir Kleintierhaltung als Zubehdir zu Kleinsiedlungen und
landwirtachaftlichen Nebenerwerbsstelien. e




b) Gewerbegebiete

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze und Sffentliche
Betriebe, soweit diese Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Belistigungen zur Folge haben kinnen;

2. Geschiifts-, Biiro- und Verwal tungsgebiiude;

3. Tankstellen;

4, Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:
Wohnungen {lr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie {lir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter.

¢) Industriegebiete

1. Gewerbebeiriebe aller Art, lLagerhiuser, Luagerpliitze und &ffentliche
Betriebe;

2. Tankstellen;

3o  Ausnahmgwelse kinnen zugelassen werden:
Wohmungen flr ‘ufsichts~ und Bereitschaftgpersonen sowie fir Betriebs-~
inhaber und Betriebsleiter,

§ 2
Ausnahoen

Soweit in den §§ 4, 8 und 9 der BauNVO. Ausnahmen vorgesehen sind und diese
in § 1 aufgefilhrt sind, sind diese allgemein zulissig.

§3
Festgets im Gestal lan

Festsetzungen nach §§ 4, 8 und 9 jeweils Abs. 4 BaulWO. (beschrinkende Fest-
setzungen) erfolgen nicht.

§ &
Ebea-— und Versow%

{1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO. sind unter den dort gemannten
Voraussetzungen zulédssig.

{?) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulVO. kUnnen als Ausnahmen
2ugelassen werden,



Ii. MaB der baulichen Nutzung

§5
Aligemsines

Dos Msfl der haulichen Nutzung wird bestismt durch Festsetzung der Grundflichen~
zaht (GRZ) - der Zahl der Vollgeschosse (Z) - und der (eschofSflichenzahl (GFZ) -
und der Bauma: nzahl (BMZ).

§ 6
Zul¥sgiges MaB der baulichen Nutzung

A) Allgemeines Wohngelbiet

(i) Die Pestsetuung der Zahl der Vollgeschosse erfoigt dureh Eintragung im
Gestaltungsplan. Du eine Pestsetzung der Grundfliichenzahl im Gestaltungs-
plan nicht erfolgt ist, gilt die Jjeweils zugehirige Gnmdﬂhdmahl meh
§ 7 Abs. i BaullVO. cls festgesetzt. T(‘4//j g v

(2) Die festgesetzie Zzhl der Vollgeschosse ist zwingend. ‘ S

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kamn eine Ausnchrme pemid8 § 17 Abs, 5 B&m
nicht zugelassen werden.

B) Geuerbegebiet

{1) Eine Pestsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt nicht.
{2) Die Grundflichenzahl betridgt 0,8.

{5) Die Geschofifliéchenzzhl beirdgt ebenfalls 0,8,

C) Industriegebiet

(1) Eine Pestsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt nicht.
{2) Die Grundfliichen:ahl beirdgt 0,7.

(>) Die Buumissenzahl betrdgt 3,0.
. ise und ilberbaubare ' tiicksfliche
§7
Bauweige
Ae Al ines W ‘ j_et

(1) Als Bauweime wird die offene Bauweise festgesetzt.
{2) Die im Gest. tungsplan eingetragemen Hauptgebiude geltem als Pestsetzung
geniB § 22 Abs. 2 Satz 2 BaulNVC.

{) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiiude sind die Eintragungen
im Gestal tungsplan maBgebend,
Die Dachneigung der

einzelnen BaukSrper mug zwischen 20¢ und 306 liegen



{1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungsteefen erfolgi durch Eintragung im Strafen~ und Bwlinienplan,

(2) Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO. zulissig.

$9
Grenz- und Gebdudeabstand

{1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebliude von den Nachbargrenzen muf
windestens 3,0 i1 betragen, wenn durch Baugrenzen keine griferen Abstinde
fegtgedetzt sind,

se " . - _ X t d 9
im iibrigen gelten dis Bestimmungen dex 5% 7, 8 un
der Lan%easshgu@rdnun von Baden-Wirttemberg vom 6.4,

1964 (Ges.BL.S. 151).

§ 10

Gestaltung der Buuten

(1) Die Grundrisse der (ebliude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden.
Debel soll die Gebidudelingsseite bel eingeschossigen Gebiuden in der
Regel mindestens 9,00 m und bel zwelgeschossigen und dreigeschossigen
Gebéuden mindestens 11,00 m betragen. Hausgrupven diirfen nicht linger
als 60,00 m sein. Doppelhiuser und Hausgruppen wmiissen gleichzeitig
ausgefiinrt und einheitlich gestaltet werden.

(2) Die Kthe der Gebiude darf im allgemeinen Wolmgebict
- von StraBenoberkante -

is zur Traufe beiragens
beil eingeschossigen Gebiuden - 3,50 n -
" uweigeschossigen Gebduden - 6,00 o -
" dreigeschossigen Gebiuden - 9,00 m -

Dle maximale Hohe der (ebiude im Gewerbe-~ und Industriegebiet begrigt 10,00 m,

{3) Die Sockelhbhe der Geb¥ude (Oberkante Erdgeschofifufiboden) ist mtglichst
niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als
~ 1,00 m
betragen.

() Bei stark geneigvem Gelinde diirffen die Gebiude talseitig mit einem
Hauptgeschol mehr als im Gestaltungsplan vorgeschen in Erscheinung treten,
sofern dies im Gestaltungsplan nicht bereits beriicksichtigt ist. Das Unter-
geschoB wird als Haupigeschof8 gerechnet, wemn die Hohe vom endgiiltigen

(eingeebneten oder natiirlich
: en) Gelinde pig Oberkante
nte ErdgeschoBfuBboden



zur Anderung von Behauungspldnan hinsichtlich der
Zuldssigkeit von Dachgaihen

1. Bebauungsplan "Sid 1 u. Sid II1" Stadtteil Bohlsbach

Alte Festsetzung in § 10 Abs. 9

(9) Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau
von Einzelwohnrdumen gestattet. Die Raume miissen ihre Belichtung
und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten.
Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens
muB durch liegende Fenster erfolgen.

Neue Festsetzung

Abs. 9 wird ersetzt durch:

a) Bei Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 28°
Neigung sind Gauben nicht zuldssig.

b) Bei Gebiuden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind
Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max.
Gefille 5%) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben
zuldssig.

c) Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zuldssig.

d) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlange von
max. 1/2 der unter der Dachfliche liegenden Gebdudelange
zuldssig. Die Linge einzelner Gauben darf 3,00 m, die Hohe
1,10 m (gemeSSén an der senkrechten AuBenwand vom Anschnitt
der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren) nicht iberschreiten.

Offenburg, den 29.1.1990

r. Bruder
Oberbiirgermeister




mehr als 1,70 m betrgigt.

{5) An= und Vorbauten an den Gebliuden sind nur gestattet, wenn sie in einem
angemessenen Grifenverhdlinis zum Haupigebiude stehen und sich architektonisch
einfligen.

{5) Penstersfimungen sind in ihrer Grode und Verteilung in der #andfliche
harmonisen zu gestalten. ’

{7) Die Dachneigung muf kel Gebiuden im
a) aligemeinen Lohngebiet 20° - =°
b) Gewerbes und Industriegebiet 0° - 15° Letragen.

»

(8) Die Ausfiihrung eines Rulestockes ist untersagt.
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- prrrerebravden “Haehprenetyten—bne b gt —aey F1: cor SR—

réunen in den Giebelseciten 3. Anderung i.d.FassunmeerrTiTe Belichtung und Beliiftung
Jedochi ausschilelligh vom 29.1.1990 . Die Belichtung und Beliiftung

L e b g gy i P bty e g e Slala . A

{10) Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinle oder deren Nihe aus dem
Dach gefilhrt werden,

51
Hebe‘gsbéude und Garasen

{1) Die Nsbengebdude scilen in einem angemessenen Grofenverndlinis zum Hauptgebiude
gtehen und sind mit diesen in einen guten baulichen Zussimenbang zu bringen,

(2) Um griBere Rauktrper zu erhalten, sind die im riickwirilgen Grundstiicksteil
freistehend vorgesehonen Nebengebliude zweler benachbarter Grundstiicke zu elinem
Baukdrper zusammenzulassen,

{3) Nebengebiude milssen, sofern es sich nicht wn lardwirischaltliche Gebliude
handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhihe darf lchstens 3,00 m
betragen, Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Houptgebiiude entsprechen,
(4) H¥enrere Einzelgaragen dirfen auf einem Grundstick nicht als Einzelbaukirper
errichtet werden, sondern sind zu einer Garagengruppe zusanmenzufassen,-wm—iilsmbpen

Im iibrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung des
Innenministeriums iiber Garagen und Stellpléatze (Garagen-—
verordnung — Gavo0) vom 24.2.1965 (Ges.Bl.S. 35).

(5) Vor Jeder uinzelgarage ist ein Abstellplatz avsreichender Tiefe (mind. 5 m)
auf privatem Geliénde anzulegen.
§ 12
Verputz und Anstrich der Geodude
(1) Die AuBenseiten der Haupte- und Nebengebiude sind spitevstens eln Jahr nach
Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen zu behandeln (verputzen,
abschlammen, verschindeln und dergl.) und in hellen Farben (Pastellfarben) zu halte




Auffallend wirkende Farben diirfen nicht verwendet werden,

(2) Die Baupolizeibshirde kann Parb~ und Putzproben am Bau verlangen.

(3) Bei Haupt- und Nebengebliuden sowie bei Gebiudegruppen sind Putzart und Farbton
aufeinander abzustismmen,

§ 13
Einfriedungen

(1) Die Einfriedungen der Grundatlicke an iffentlichen Strafien und Plétzen sind

fir die einzelnen Stragfenziige nach MaSgabe der FHaupclizeibentrde einheitlich zu

gestalten, Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenpflanzungen aus boden-

stindigen Striuchern,

- oder - einfache Holzzdune {Lattenziune rit Heckenhinterpflanzung)

= oder - quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus fchren oder Winkeleisen mit
Heckenhinterpflanzung,

Die Qesamththe der Einfriedung soll das Ma3 von 1,20 m nicht {iberschreiten.

(2) zur BundesstraSe 3 sind weder Ausfahrten noch Ausglinge gestattet,

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfrisdung ist nicht gestattet.

(4) Die grin schraffierte Sichtfliche an der Einminding der lohnstraSe des nirde

lichen Baugebiets in die BundesstraBe 3 (gegeniiber Lgb. Nr. 274/5) ist von Jeder

Bebauung, EinzHunung, Bepflanzung oder anderer Nutzung, z, B. Parkflliche, Holz-

stapelung u. d., die hher als &0 cm iiber die Oberfiliche der BunddssiraSe hinause

geht, freizuhalten,

§

astalt und Vorgs
{1) Antillung und Abtregungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren, da8 die
gegebenen natirlichen Gelindeverhiltnisse miglichsi wenig besintriichtigt werden,
Die Gelindeverhidltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabel zu beriicksichtigen,
(2) Vorgiirten sind nach Erstellung der Gebdude - nach Miglichkeit - als Ziergirten
oder Hasenfliichen anzulegen und zu unterhalten. Dei Anpflanzung von Biumen und
Striduchern sind bodenstindige Gehdlze zu verwenden,
{3} Vorplitze miissen planiert und befestigt werden,

3§15
Entuligserung
(1) Hiusliche Abulisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten,

AR ho
(2) p:e fﬁrﬂeﬁxtﬁﬁssemw.agm erforderliche wasserpelizeidtehe (enehmigung

ks
bleilh? mbertnrt,
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§ 16
Rlanvoriage
(1) Neben den liblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baupolizeibehiirde

die Darstellung der anschliefenden Nachbarhduser und erforderlichenfalls weltere
Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§

Augnalwen und Befreiungen
Plir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt

§ 31 BBaub.

Die Festgetzungen der Pol zeiverordnung liber Bebajungsvorschriften vom

Fon

O/i’;’:’i' ] i’f'ﬁ"’t " oy@o : - s o« sind Em § 9 Abg. 2 und 4 und § 1
zum Bundesbaugesetf vom 27. Juni 1961 nachricht=






