Bebauungsvorschrif+ten
zun Bebauungsplan fiir du«s Gebiet "Bachstrage"
in Bohlsbach

A. Rechtsgrundlagen

l) %§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
BGBl. IS. 341).

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Nov. 1968
(BGB1. IS. 1237) (Baulvo0).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zut Durchfiith-
rung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. $.208).

4) §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 6. 4. 1964 (Ges. Bl. S.151).
B. Festsetzungen

I. irt der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiete

Der rdumliche Geltungsberelich des Bebauungsplanes wird
in Biuugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und

Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Ein-
tragung im Bebauungsplan.

§ 2
Ausnshmen

I)Soweit nach § 6 BauNVO (MI) Ausnahmen zuliéssig sind,
sind dlese Bestandteil des Bebauungsplanes.

2)Soweit nach § 8 Bau NVO (GE) sind Ausnahmen nur nach
Abs. 1 zulidssig.
§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden.
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II. MaB der baulichen Nutzung
§ 4
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung im Mischgebiet (Mi) und
und im Gewerbegebiet (GE) wird bestimmt durch die Fest-~
setzung der Grundflédchenzahl und der Zahl der Vollge-
gchosse (Z)~ ,

Fiir die GeschoB8fldchenzahl gilt der Hochstwert nach
§ 17 BauNvoO. '

§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Soweit eine Festsetzung der Grundflidchenzahl im
Bebauungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils den
im Bebauungsplan festgesetzten Vollgeschossen zu~
gehdrige Grundflichengahl nach § 17 (1) BauNVO als
festgesetzt. ‘

Von der Zahl der Vollgeschosse kann unter Beriick-
sichti & der vorhandenen Bebauung sine Ausnahme
gemdB § 17 Abs. 5 BaullVO zugelassen werden.

IIl. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliéche
§ 6 |
Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebidude, sowie

fiir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan
mafigebend.

In dem Teil des Mischgebietes u. Gewerbegebietes in
welchem keine Firstrichtungen angegeben wurden, soll
sie bei Hauptgebduden normal und bei den NHebengedbiéuden
normal oder parallel zur Strale liegen.

§ 7
{iberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBSenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig, sowelt sie der
Eigenart des Baugebletes nicht widersprechen.

§ 8
Greng- und Gebidudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den
Nachbargrenzen muf mindestens 4,0 m betragen.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiduden darf das
¥MaB von 8,0 m nicht unterschreiten.




2. Bebauungsplan "BachstraBe" Stadtteil Bohlsbach

Alte Festsetzung in § 9 Abs. 8 u. 9

(8) Fir den Ausbau von Dachriumen gilt § 67 LBO.

(9) Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Steilddchern
gestattet.

Neue Festsetzung

Abs. 8 wird ersatzlos gestrichen

Abs. 9 wird ersetzt durch:

a) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 28° Neigung
sind Gauben nicht zuldssig.

b) Bei Gebiauden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind
. Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max.
Gefille 5%) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben
zuldssig.

c) Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zulassig.

d) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtldnge von
max. 1/2 der unter der Dachfliche liegenden Gebdudelange
zuldssig. Die Linge einzelner Gauben darf 3,00 m, die Hohe
1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand vom Anschnitt
der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren) nicht iiberschreiten.

Offenburg, den 29.1.1990

Dr. Bruder
Obérbiirgermeister




IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

1) Die Gebdudelidngsseite muf- bei den Wohngebiiuden mindestens
11,0 m betragen.

2) Die Hohe der Gebidude darf von der natiirlichen im Mittel
gemessenen Geldndeoberfliche bis zur Traufe hdchstens
betragen:

bei eingesch. Gebduden 4,
bei zweigesch. Gebduden 6,
bei gewerblich.Geblduden 8,

3) An- und Vorbauten an einem Gebdude sind nur gestattet,
~ wenn sie sich architektonisch einfligen.

4) Die Dachneigung muS bei zweigeschoss. Bauweise 28 -~ 32°
betragen, fiir gewerbliche Bauten ist eine Chere Dach-~
neigung zulidssig.

5) Piir die Dachdeckungist dunkles, niehtglidnsgendes
Material zu verwenden.

6) Kniestdcke sind nur zuldssig:
bei eingesch. Gebéuden mit Steildach, max. 0,80 m
bei den ilbrigen Gebiuden max. 0,30

7) Die Sockelhdhe (OK.EG.) darf hdchstens 60 cm betragen.
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. X ; . ; 2. Anderung i.d.F.vom
29.1.1990
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§ 10

lebengebiiude und Garagen

1) Nebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden.
Die Traufhthe darf hidchstens 3,0 m hetragen.
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3. Anderung i.d.F.
§ 11 vom 24.1.1994

Einfriedigungen

1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an ffentlichen
StraBen und Plidtzen sind fiir die einzelnen StragBen-
ziige einheitlich zu gestalten.

Gestattet 8ind :

Soekel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit

Heckenhinterpflanzungen aus bodenstédndigen Stréduchern

bzw. quadratisches Urahtgeflecht im Rahmen aus Rohren
oder wWinkeleisen.

2) Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf das Maid von
1,20 m nicht {liberschreiten. An StraBeneinmiindungen
und Kreuzungen darf die Hohe der Einfriedigungen nur
0,80 m betragen.
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In bebauten StraBenziigen sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicken anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung
ist nicht gestattet.

§ 12

Grundstﬁckagestaltggg und Vorgirten

Anfiillungen und Abtiragungen auf dem Grundstiick sind
so durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Ge-
lédndeverhiiltnisse moglichst wenig beeintriichtigt wer-
den. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
8ind dabei zu beriicksichtigen.

Vorgérten sind nach Lrstellung der Gebidude als Ziergirten
oder Rasenfléichen anzulegen und zu unterhalten.Bei An-
pflanzungen von BHumen und Strduchern scllen bodenstiéndi-
ge Gaholze verwendet werden.

Vorplitge miissen planiert und ausreichend befestigt
werden.

§ 13
Entwisserung

Abwassertechnische MaBnahmen sind im Einvernehmen mit
dem VWasserwirtschaftsamt zu treffen.

§ 14
Ausnahmen und Befreiangen

Fir Ausnahuen und Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes gilt § 31 BBaug.

Bohlsbach, den ..#%%44%...

Der Bgégerneister



