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Zum Antrag vom

des Stodt Offeaburg
Bebauungsvorschriften gehSrend. 5[

Aslage =

Stadt Offenb
zum Bebauungsplan "In den Matten - Teil I", Stadtteil B#WPetravh d )

A. Rechtsgrundlagen
1. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949)

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGB1. I S. 1763)

3. Planzeichenverordnung vom .30.7.1981 (BGB1. I S. 833)

4. Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 20.6.1972 (Ges.B1. S. 352).
Gedndert durch das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg vom 12.2.1980 (GB1. S. 116).

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1
Der Bebauungsplan umfaBt folgende Baugebiete: Reine Wohngebiete (WR) § 3 BauNVO,
Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNV0, Mischgebiete (MI) § 6 BauNVO und
Gewerbegebiete (GE) § 8 BauNVO. ) . :
Gliederung des Gewerbegebietes '
GemdB § 1 Abs. 4 BauNV0 sind im mit Beschrinkung festgesetzten 2-ge-
schossigen GE-Bereich die unter § 8 Abs. 2 Ziffer 1 und 3 genannten
Anlagen nicht zuldssig.

§ 2

Ausnahmen

1. Ausnahmen im Sinne von Abs. 3 des § 3 BauNV0 sind gemdB § 1 Abs. 4
BauNVO im WR-Gebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zuldssig.

2. Ausnahmen im Sinne von Abs. 3 Nr. 2 - 6 des § 4 BauNV0 sind gemiB
§ 1 Abs. 4 BauNVO im WA-Gebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit nicht zuldssig, ausgenommen das Grundstiick Lgb.Nr. 2058/1,
fir welches Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNV0O ausnahmsweise zu-
ldssig sind.

§ 3
Garagen

Garagen fiir die Reihenhausgruppen sind ausschlieBflich auf den im
zeichnerischen Teil festgesetzten Fldachen zu errichten.

In dem Bereich, in dem Tiefgaragen festgesetzt sind, kann die sich aus der zu-
ldssigen GeschoBfldchenzahl ergebende GeschoBfliche um die Flichen not-
wendiger Garagen, die unter der Gelidndeoberfliche hergestellt werden,

um bis zu max. 30% erhdht werden (§ 21 a Abs. 5 BauNV0).



§ 4

Hohenlage der Gebdude

1. Die Sockelhohe (gemessen von StraBen- bzw. Gehwegniveau bis
Oberkante ErdgeschoBfuBboden) wird wie folgt festgesetzt:

a) fir eingeschossige freistehende Gebdude © max. l,oo m
b) flir zweigeschossige freistehende Gebdude max. 1,00 m
¢) fir ein- und zweigeschossige Reihenhduser max. 0,75 m
d) fir zwei- bis viergeschossige Mehrfamilienhduser max. 0,75 m

2. Hausgruppen und zusammengehorige Teile der Bebauung sind in gleicher
Hohenlage auszuflhren.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 5
Baugestaltung

1. Die Gesamthohe der Wohnhduser darf, gemessen von Oberkante Erdge-
schoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der Aufenwandfldche mit der

Dachhaut
bei den eingeschossigen Wohngebduden max. 3,60 m
bei den zweigeschossigen Wohngebduden max. 6,35 m
bei den dreigeschossigen Wohngebduden max. 9,lom
bei den viergeschossigen Wohngebduden max. 11,85 m
betragen.

2. Fiir das gesamte Baugebiet sind Sattelddcher vorgesehen.
Firstrichtung und Neigung gehen aus der Eintragung im zeichnerischen
Teil hervor. Filir zusammenhdngende Hausgruppen ist nur eine Dach-
neigung zuldssig.

3. Die AuBenseiten der Haupt-, Neben- und Garagengebdude sind zu ver-
putzen oder mit als AuBenwandabschluB allgemein anerkannten
Materialien zu verkleiden. Fiir zusammenhdngende Gebdudegruppen
ist eine aufeinander abgestimmte Farbgebung anzustreben.

§ 6

Einfriedigung und Grundstiicksgestaltung

1. Bei Einfriedigungen im Bereich zwischen Strafen- bzw. Gehweghinter-
kante und Gebdudeflucht darf die Hdhenentwicklung das MaB von 6,80 m
nicht iberschreiten.

2. Die Hohe der Einfriedigungen auf den riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
diirfen das MaB von 1,50 m nicht iiberschreiten.
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3. Bei Winkelhausgruppen sind fiir den durch den Winkel umschlossenen
Gartenteil, soweit der Sichtschutz bzw. die Einfriedigung nicht
bereits durch die Nachbarbebauung gewshrleistet ist, geschlossene
Mauern bis zu 2,00 m Hohe gestattet.

4. Bei den zweigeschossigen Reihenhdusern sind auf eine Tiefe von
4,00 m geschlossene Mauern bis zu 2,00 m Hohe gestattet.

5. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

6. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
filhren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiltnisse wenig
beeintrdachtigt werden.

Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind zu beriick-
sichtigen.

D. Nachrichtliche Ubernahme

§ 7

Bauantrage im Schutzbereich der 20 KV-Freileitung

Bauantrdge, die im Schutzbereich der 20 KV-Freileitung liegen,
sind dem Oberlandwerk Achern zur Priifung und Stellungnahme
vorzulegen.

Offenburg, den 16.8.1982
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