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zum Bebauungsplan "Am Krestenweg", Stadtteil Biihl

A. Rechtsgrundlagen-

1.

2.

3.

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBI I 8. 341).

§§ 1 - 23 der Vernrdnung dber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung) vom 28.11.1968 (BGBl. I 5. 1238)
(BauNv0d) (ber. 1969 I 5. 11).

§§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpl#ne
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18. Januar 1965 (BGBl. I S. 21).

§ 111 Abs. 1 und 2 der Landesbauordnung fiir Baden- -Wirttemberg
vom 20.6.1972 (Ges.Bl.S. 352) (LBO).

Planungsrechtliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§1

Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in folgende
Baugebiete gegliedert:

a) Allgemeines Wohngebiet WA § & Baulvo
b) Dorfgebiet C MD § 5 BauNVO

A Gestrichen,s. 2.Anderung

'] I ohneinheit i.d.F.vom 23.3.1992

Ausnahmen

Anlagén nach § & Abs. 3 BauNVD sind, ausgenommen Nr. 5 (Tankstellen),
gemdB § 1 Abs. 4 BauNVD allgemein ZUlqulg.
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§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zul#ssig.

Veréurgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulVO knnen als
Rusnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung'uird bestimmt durch Festsetzung der
Grundfléchenzahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse jeweils entsprechend dem Eintragungen im Bebauungsplan. .
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III. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6

Bauweise

?GQQMWS_?Q_W = , - e Abgranzung Hes vess Chiedenen
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» Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser oder Hausgruppen eingetragen
sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemif § 22 Abs. 2 BaulvO.

Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sind die Eintragungen

im Bebauungsplan maBgebend.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

‘Die iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung

von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen begrenzt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben- und
Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nach MaRgabe des § &4
dieser Bebauungsvorschriften zul#ssig.



Grenz- und Gebiudeabstand

Soweit im Bebauungsplan keine andere Verteilung der Grenz- bzu.
Geb#udeabsténde vorgesehen ist, gelten die Vorschriften der LBO.

§ 9

Hiihenlage der Gebiude

1. Die Sockelhtihe der freistehenden ein- und zweigeschossigen Ge-

b&uden ist niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,80 m
betragen. -

2. Die Sockelhtihe bei zweigeschossiger Gruppenbauweise darf max. 0,50 m
betragen; jeweils bezogen von Oberkante ErdgeschoBfuBboden auf
Oberkante Gehweg bzw. Oberkante StraBe im Bereich des Hauszuganges.

3. Die Sockelhiihe bei eingeschossiger Gruppenbauweise darf max. 0,40 m
betragen.

L. Hausgruppen und zusammengeh@irige Teile der Bebauung miissen in
gleicher Hohenlage ausgefiihrt werden.

§ 10

Stellpldtze und Garagen

1. Die Fl&chen bzw. Grundstiicke fiir Stellpl&tze und Garagen auf den
Baugrundstiicken sind, ausgenommen bei bereits bebauten Grundstiicken,
durch £intragung im Bebauungsplan festgesetzt. '

2. Die nach der LBO notwendigen Garagen bzw. Stellpldtze fiir die zwei-
geschossige Dreiergruppe im niirdlichen Bereich der PlanstraBe A
sind an der Nordostecke (wie im Bebauungsplan vorgesehen) zu errichten.

3. Die nach der LBO notwendigen Garagen bzw. Stellpldtze fiir die zwei-
geschossige Oreiergruppe im norddstlichen Bereich der PlanstraBe A
sind im sldwestlichen Bereich der Baugrundstiicke (wie im Bebauungs-
plan vorgesehen) zu errichten.

§ 11

Griinfl&chen

Die éffentlichen Griinfl&chen (Spielplatz) sind durch zeichnerische -
Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.



C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

IV. Baugestaltung

§ 12
Gestaltung der Bauten

1. Die im Baugebiet vorgesehenen Winkelhausgruppen bzw. baulich zusammen-
gehiirige Teile einer Bebauung sollen als Einheit gestaltet werden.

2. Die DacBneigung‘muB bei den ein- und zweigeschassigen Hauptgebduden
30 - 4O~ betragen. Fir die Hausgruppe ntirdlich des Krestenweges sind
nur Flachddcher zul#ssig.

3. Die Hihe der Geb#dude darf von Gehuweg- bzw. StrafBenhinterkante bis zur
Traufe betragen:

bei eingeschossigen Geb#uden L,50 m
bei zweigeschossigen Geb&uden 6,50 m

§ 13

Anstrich der Geb&ude

1. Die AuBenseiten der Haupt-, Neben- und Garagengeb8ude sind spdtenstens
ein Jahr nach Rohbauabnahme zu verputzen oder mit als AuBenwandabschluf
sllgemein anerkannten Materialien zu verkleiden.

2. Flr zusammenh#ingende Baugruppen ist eine aufeinander abgestimmte Farb-
gebung anzustreben. '

§ 14

Stellplatze, Garagen und Nebengebdude

1. Vorgesehene Garagen zweier benachbarter Grundstiicke sind zu einem Bau-
krper zusammenzufassen, soweit der Bebauungsplan keine besonderen
oder abweichenden Festsetzungen trifft.

2. Garagen sind massiv zu bauen. An die &HuBere Gestaltung von Garagen und
Nebenanlagen werden die gleichen Anforderungen in Bezug auf Putz und:
Anstrich bzw. Verkleidung gestellt wie an das Hauptgeb&ude.

3. Anderung i.d.F.
vom 24.1.1994

L. Garagen an Hauptgebiuden mit geneigter Dachform sind auch mit geneig-

ten Ddchern zul&ssig, wenn die Dachneigung der des Hauptgeb&dudes ent-
spricht.
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Fiir die Errichtung von Stellplitzen und Garagen gelten im {ihrigen
die Bestimmungen der Garagenverordnung vom 25.7.1973.

Bei landwirtschaftlichen Nebengeb#uden darf die Traufhihe hiichstens
(gemessen am hiichsten Punkt des Gel#indes das noch vom Nebengeb&ude
bertihrt wird) 3,50 m betragen.

Dachneigung und Bedachungsmaterial haben dem des Hauptgebaudes zZu
entsprechen.

§ 15

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen und

Pl8tzen sind flr die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hihe aus Naturstein oder Beton mit Heckenpflanzungen
aus bodensté@ndigen Strduchern oder guadratisches Drahtgeflecht im
Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamththe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,20 m nicht i{iber-
schreiten.

In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen
der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht sowie die Errichtung von geschlossenen
Mauern als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 16
Grundstiicksgestaltung

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,

dafl die gegebenen natiirlichen Gel&ndeverhdltnisse wenig beeintrdchtigt
werden.

Treten zwischen Baugrundstiicken und der OK. StraBe Hihenunterschiede
auf, so ist das Grundstiick zumindest im Bereich des Hauses und der
Fliche zwischen.Haus und &ffentlicher StraBe bis auf OK StraBe bzw.
Gehweghinterkante aufzufiillen.

Vorplédtze miissen planiert, befestigt und entwissert werden.
Eckgrundsticke, die von festgesetzten Sichtflichen beriihrt werden,

diirfen innerhalb dieser Sichtflichen nur bis zu einer Hihe van o, BD m
(gemessen von Fahrbahnoberkante) bepflanzt werden.
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D. Nachrichtliche Ubernahmen

§ 17

Entwisserung

vFﬁr die ordnungsgem&Be Abfihrung der h#uslichen Abuwisser sind die
stddtische Kanalordnung (Gemeindesatzung vom 3.2.1961) und die Pgli-
zeiverordnung {iber die Hausentwisserung vom 22.7.1960 maBgebend.

§ 18
Luftverkehrsgesetz

' Def raumliche Geltuhgsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bau-

~ schutzbereich des Milit#rflugplatzes Lahr gemdB § 12 LuftVG; die zu er-~
richtenden Geb&ude diirfen {iber eine Hibe veon 254,44 m. @i. NN nicht hinaus-
ragen. ' : L : ' S

§ 19

" Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und‘Befreiungen von den Festsetzungen_des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 Bundesbaugesetz bzw. § 94 LBO.

§ 20

Stromversorqung

~ Der elektrische HausanéchluB fiir die geplanten Neubauten erfolgt mittels
~ Erdkabel. ' ‘ . - :

§_ 21

Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlungen gegen die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
dieser Satzung gilt § 41412 LBO. ”

Offenburg, den 19.1.1976

Genehmigung erfolgt unter Auflagen

s Eial m.;“.@/é.‘f/?.?ﬂ/.’lléf..wm 28, Maj. 1976

_ Genehmigt gem&l § 11 des
-:. Bundesbaugesetzes vom 23.6.1
(BGEBLIS. 341) gy
Regierungsprasidium Freibur '

Oberbiirgermeister

;.V.'
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