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Lum ANTTOQ VoM -----

des Stodt . Offenburg
gehdrend. 4
Bebauungsvorschriften m‘ \nlege Stadt Offenburg

zum Bebauungsplan "Talacker - Im Biihnle" in Offenburg-Biihl

A. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 6.7.1979
(BGB1. I S. 949).

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGB1. I S. 1763)

3. Planzeichenverordnung i.d.F. vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833)
(P1anV 81)

4. Landesbauordnung (LBO) filir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 20.6.1972
(Ges.B1. I S. 352) gedndert durch Gesetz zur Anderung der LBO
Baden-Wirttemberg vom 4.7.1983 (GB1. S. 246 ff.)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1
Baugebiete

‘Das Baugebiet gliedert sich in
: a) Reines Wohngebiet (WR) gemdB § 3 BauNVO
age des  —eb-Adlgemeines—Hehngebiet—t—{thh—gemif—S—d4-Bauityd-

ras-frbo- ) Allgemeines Wohngebiet 2 (WA) gemdB § 4 BauNv

§ 2

Ausnahmen

a) Im "Reinen Wohngebiet" sind gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO Ausnahmen nach
§ 3 Abs. 3 BauNVO zugelassen, ausgenommen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes.
age des

Pras.Frbg.
1.08.84

c) Im "Allgemeinen Wohngebiet" Nr. 2 sind gemdB § 1 Abs. 6 BauNV0
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 allgemein zuldssig, ausgenommen Ziffer 5
(Tankstellen).

§ 2 a
Art und MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen, die Grund- und
GeschoBfldchen sowie die Zahl der Vollgeschosse sind aus
dem zeichnerischen Teil ersichtlich.
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§ 3

Bauweise

Besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0):

Zugelassen sind eingeschossige Einzelhduser.

Die Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache mit .
geneigtem Dach zu erstellen und zwar in der im zeichnerischen Teil
dargestellten Anordnung.

Die Garagenbauteh missen die bauliche Verbindung zwischen den Haupt-
gebauden bilden (Bereich b1).

Wo keine Verbindung zweier Hauptgebdude vorgesehen ist, muB die
Garage direkt an das Hauptgebdude gebaut werden (Bereich b 2).

§ 4 ,
Hohenlage der Wohngebdude

Die Sockelhthe (gemessen von Gehwegniveau bis Oberkante EfdgéschoBfuB-
boden) wird w{e folgt festgesetzt: |

a) fir eingeschbssige Gebiude max. l,00 m

b) fiir zweigeschossige Gebdude max. 0,75 m.

- §5
Garagen

a) Auf Baugrundstiicken mit besonderer Bauweise, bei denen Garagen bzw.
Nebengebdude mit dem Hauptgébaude verbunden werden, sind die Ddcher
mit derselben Dachneigung wie beim Hauptgebaude auszufiihren.

b) Keller- bzw. Tiefgaragen sind nicht gestattet.

c) Bei den Baugrundstiicken mit der Festsetzung IG (Integrierte Garage)
sind diese im Bauwich unzuldssig. ‘ |

§ 6

LarmschutzmaBnahmen

Wohngebdude, die im Bereich zwischen B 33 (Fahrbahnmitte) und 25 m
Abstand errichtet werden, sind mit Fenstern der:Scha11schutzk]aSse'3
.und Wohngebdude, die im Bereich zwischen 25 und 50 m Abstand zur B 33
errichtet werden, sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 (nach
VDI 2719) auszustatten.



C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Baugestaltung

§ 7

Gestaltung der Bauten

a) Die Gesamthohe der Wohnhiuser darf gemessen von OK. ErdgeschoBfuBboden
bis zum Schnittpunkt der AuBenwandfldche mit der Dachhaut bei den |
eingeschossigen Wohngebduden max. 3,60 m, bei den zweigeschossigen
max. 6,00 m betragen.

b) Bei zusammenh@ngenden Hausgruppen ist nur die im
zeicgnerischen Teil angegebene Dachneigung zulassig.

igen des (24 o bei den Hausgruppen um den Kinderspielplatz bzw.
’gés.Frbg. 38 ~ bei den librigen Hausgruppen.)
}1.08.84

Ausnahmen bis 28 © bzw. 42 © sind dann moglich, wenn alle
Hauseinheiten der Baugruppe die gleiche abweichende Dach-
neigung erhalten.

d) An die &duBere Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen werden die
gleichen Anforderungen in bezug auf Putz, Anstrich bzw. Verkleidung
und Dachdeckung gestellt wie an das Hauptgebiude.

§ 8

Einfriedigungen und Grundstiicksgestaltung

a) Im Bereich zwischen offentlichem Verkehrsraum und Bauflucht sind nur
Einfriedigungen bis zu 0,80 m Hohe gestattet, auBer im Bereich der Grund-
stiicksgrenzen entlang der BundesstraBe 33 bzw. des Parallelweges, wo
auBerhalb der Verkehrssichtflachen Einfriedigungen bis zu einer Hohe von
1,5 m zugelassen werden. I ' ,

b) Im Bereich der Verkehrssichtflichen ist jede Einfriedigung, Bepflanzung
oder sonstige Nutzung iiber 0,80 m Hohe liber Fahrbahnoberkante der Strafe
untersagt. | ‘ |

c) Bei den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen
bis zu einer Hohe von 1,50 m gestattet.

d) Geschlossene Mauern als Einfriedigungen sind nicht gestattet. Ausgenommeh
sind Sichtschutzmauern bis zu einer gesamten Lange von 4,0 m und einer max.
Hohe von 2,0 m (gemessen von der riickwdrtigen Hauskante) bei den zweige-
schossigen Reihenhdusern westlich der Sammelstrafe.

e) In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungeén denen
der Nachbargrundstiicke anzupassen.
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f) Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

g) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse
wenig beeintrachtigt werden.-

h) Im westlichen Bereich des Baugebietes darf der Abhang (Geldnde-
sprung) nicht verdndert werden. Mauern bzw. Stlitzmauern jeglicher
Art sind unzuldssig.

i) Die vorherrschende Bepflanzung ist zu erhalten bzw. zu vervoll-
standigen. Zur Neuanpflanzung sind einheimische bodenstédndige
Gehdlze zu verwenden.

Offenburg, den 18.06.1984

- Oberbiirgermeister
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