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‘ # Polizeiverordnung iiber Bebauungsvorschriften

| der Gemeinde Elgersweier Kreis OffgnbusiZ zum Bebauungsplan
vom 24.Februar 1956 fir die Baugebiete "Am Spitzgarten’,
"Am Kraftweg", "Am Heerweg" und "An der ulsenhetge".

%pkg Auf Grund der §§ 8 und 9 des Badischen Aufbaugesetzes vom125 11.1949

T (Bad.GVBl. 1950 $5.,29); §§ 2 und 3 der Reichsverordnung lber Bauge-
:;m staltung vom 10.11.1936 (RGBl. I 5.938); §§ 2 Abs.4, 32, 33 Abs.4,
;mﬁg 109, 123 Abs.4, 126 Abs.15 der Landesbauordnung - LBO - in der Passung

der Bekanntmachung vom 26.7.19%5 {RGB:--E(GVBL. $5.187); § 1 der Ver-
ordnung iiber die Regelung der Bebauung vom 15.Februar 1936 (RGBL1. I

$.104); §§ 10 ff des Polizeigesetzes vom 21.11.1955 (Ges.Bl. Baden-
Wﬁrttemberg $.249) in Verbindung mit § 1 der Dritten Durchfihrungs-

verordnung zZum Polizeigesetz vom 1.4. 1956(Ges.Bl.5.86) wird mit Zu-
stimmung des Gemeinderats folgende
Polizeiverordnung
iiber Bebauungsvorschriften erlassen 3
§ 1
Geltungsbereich _
Die Abgrenzung des Baugebiets ergibt sich aus dem StraBen- und Bau-
fluchtenplan vom 24.Februar 1956, festgestellt vom Landratsamt Offen-
burg am 25.12.1956 und dem 4 Teilbebauungsplana fir das |
Gewann "Am Spitzgarten"vom lidrz 1959, festgestellt vom Landratsamt
Offenburg am 29.9.1959.
§ 2
Zweckbestimnung des Baugebliets
1) In dem Baugebiet diirfen - abgesehen von kleinen Nebengebiuden =
, (vgl. § 6) nur Gebsude erstellt werden, die ausschlieBlich zum Woh-
L nen bestimmt sind. Einzelne gewerbliche oder 1andw1rtochaltllche
K Betriebe konnen zugelassen werden, soweit diese sich mit dem Charak-
ter des Wohngebietes vereinbaren lassen. éy%l
2.) Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, RuB, Staub, Dimpk,
Geruch, Gerdusche, Erschiitterungen oder dhnliche Einwirkungen be-
l4stigen konnen, sind verboten. Tankanlagen fiir den 6ffentlichen
Verkehr sind nur gestattet, soweit sie im Gestaltungsplan vorgesehen
sind, N
¢ 3
Zulissige Uberbauung
Die Uberbsuung eines Grundstiicks (§ 22 LBO) darf nicht mehr als
30 % der Grundstiicksfléche betragen.
§ 4
Bauweise, Grenz-— und Gebidudeahstand ;

1.) In dem Baugebiet ist die 8ffene Bauweige (Binzelhiuser) nach



MaBgabe des Gestaltungsplanes vorgeschrieben.

2.) In den Baugebieten ist-eim——besw, zweigeschossige Bauweise
vorgesehen, <W

3.) Fiir die Stellung und die Pirstrichtung der Gebdude sind die
Bintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

4,) Soweit es sich um die SchlieBung von Bauliicken handelt, sind
die Neubauten in GeschoBzahl, Stellung, Firstrichtung und Dach-
form einem der Nachbargebdude anzugleichen.

5.) Bei der offenen Bauweise muB der seitliche Grenzabstand der
Hauptgebdude von den Nachbargrenzen mindestens 3,60 m betrageﬁ.
Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden darf das MaB von
7,20 m nicht unterschreiten.

§ 5
Gestaltung der Bauten
1.) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Recht-

eck bilden, Dabei soll die Gebiudeldngsseite -bei—eingeschossigen
Gy DO~M-BE bel zwelgesch0331gen

Gebduden mindestens 11,00 m betragen.
2.) Die Hohe der Gebiude darf vom eingeebeneten Geldnde bis zur

Traufe betragen:

bei-eingeschossigen-Gebiuden iy BOmPrem

bei zweigeschossigen Gebduden 7,00 m.

3,) Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoB8fuBboden)

ist moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 1,20 m
betragen. ‘

4,) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur ge%tattet, wenn sie
in einem angemessenen GroBenverhiltnis zum Hauptgebidude stehen

und sich architektonisch einfiigen.
5.) Pensterdffnungen sind in ihrer GréBe und Verteilung in der
Wandfliche harmonisch zu gestalten.

-~ S H rbEuden-—-bei—eingeschossiger
~-«e<kﬁ~m&n&eﬁ%@n3ﬂ48**u%b%@i&éaeh%
., betragen~ Bel zweigeschossigen Gebiuden darf die Dachneigung
(Z?»}37 hﬁchstens/zﬁa{betragen. Mir die Dachdeckung sollen in der Regel
' engobierte Tonziegel verwendet werden.
7.) Die Ausfiilhrung eines Kniestockes ist li zweigeschossigen
Gebauden untersagt. -Bei—eingeschossigen—Gebiudenmit-Steitdachtat—
e&ﬁ-Kﬁ%es#@ek—b%sm&umeLne@ Hbhe von-.0,80-m,.genessen.-zwischen Ober-
kanteméﬁdge%ehoﬁdeak@ und--dem-Schnittpunkt--der-Aussenseiten -der-
Unfassungswand mit der Unterseite der Sparren zulissige...
8. ) -Nur bei-den-eingeschossigen Hauptgebiuden mit- Steildach -dirfel
~im-Dachraum Wohnungen. und.-Wohnriume-eingebaut-werdens  Bel Haupt—-“



gebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzel-
wohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die RHume miissen ihre
Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster
erhalten. Die Belichtung und Beliiftung &es nicht ausgebauten Dach-
bodens muB durch liegende Fenster erfolgen.
9.) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit Steil-
~dach gestattet. Sie sind auf der Dachfliche so zu verteilen, daB
eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform
nicht beeintrﬁchtigt wird. In keinem Falle darf die Gesamtlinge
der Dachgaupen bei Gebiuden mit Satteldédchern mehr als ein Drittel,
bei Walmd&chern an der Lingsseite mehr als ein Viertel und an der
abgewalmten Seite mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenlinge
des Gebdudes betragen. Die Hthe der Stirnseiten der Gaupen soll,
im Rohbau zwischen Dachfléche und Unterkante der Sparren gemessen,
nicht mehr als 0,90 m betragen. Dachgaupen und(Baekfiseken) Dach-
aufbauten sind so anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen
wird. Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder 3 Ziegel-
reihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachauf-
beuten sollen in Farbe und Baustoff der Farbe der Dachdeckung ange-
paBt werden.
10.) Schornsteine sollen in der Regel in der Pirstlinie oder deren
Nghe aus dem Dach gefilhrt werden.
§ 6

Nebengebdiude und Garagen
1.) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GridSenverhilt-
nis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guten bau-
lichen Zusammenhang zu bringen.
2.) Um groBere Baukbrper zu erhalten, sind die im rickwadrtigen
Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebiude zweier be-
nachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper zusammenzufabien.
3.) Nebengebiude diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebiudes
erstellt werden.
4, )Nebengebsude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche
Gebdude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhthe darf
hochstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen
dem Hauptgebéuae entsprechen. |
5.) Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht als
Binzelbaukdrper errichtet werden, sondern sind zu einer Garagen-
gruppe zusammenzufassen. Im librigen gelten die Bestimmungen der

Verordnung iiber Garagen und Einstellplédtze (Reichsgaragenordnung
-RGa0~-) vom 17.Februar 1939 (RGBlL. I S. 219).



§ 7

Verputz und Anstrich der Gebiude
1.) Die Aussenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind spitestens
ein Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungé
en zu behandeln (verputzen, abschlémmen, verschindeln und dergl.)
und in hellen Parben (Pastellfarben) zu halten. Auffallend wirkende
Farben diirfen nicht verwendet werden.
2.) Die Baupolizeibehtrde kann Parb- und Putzproben verlangen.
3,) Bei Haupt- und Nebengebiuden sowie bei Gebdudegruppen sind
Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen.

§ 8
Einfriedigungen
1.) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen Strafien
und Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenzlige einheitlich zu
gestalten., Gestattet sind:
a) Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
pflangungen aus bodenstdndigen Striuchern,
b) einfache Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung,
¢) quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkel-
eisen mit Heckenhinterpflanzung.
Dié Gesamththe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,20 m nicht
{iberschreiten.
2.) In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.
3,) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.
§ 9
Grundsticksgestaltung und Vorgirten
1,) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufilhren,dal die gegebenen natiirlichen Gel&ndeverhiltnisse mig—
lichst wenig bedintrichtigt werden. Die Gelindeverhiltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.
2.) Vorgirten sind nach Brstellung der Gebiude ~nach Moglichkeit-
als Ziergirten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzung von Biumen und Striuchern sind bodenstindige Ge-
holze zu verwenden.
3.) Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 10
Entwisserung
1.) Hdusliche Abwisser sind in Hauskldranlagen zu leitenum# und
solange zur Versickerung zu bringen, bis ein Ortskanalnetz her-
gestellt ist. Danach sind die Abwisser in das Ortskanalnetz ein-
zuleiten. Die Hausklaranlagen miissen der DIN 4261 entsprechen



(bei Ortskanalnetz ohne zentrale Kliranlagen).
Bei Anlage von Trockenklosetts sind wasserdichte Gruben

ohne Uberlauf herzustellen. Die Gruben sind ordnungsgemifl zu
entleeren, -Bd : : ! =

2.) Die fiir Hausentwisserungsanlagen erforderliche Genehmigung
bleibt hiervon unberihrt.

§ 11

Planvorlage
1.) Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Bau-~
polizeibehdrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser
und erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechende
Lichtbilder oder Modelle verlangen.
2.) In besonderen Pillen (z.B. Hangbebauung) konnen Ubersichts—
zeichnungen und Gel&ndeschnitte verlangt werden, aus denen die
Einfligung des geplanten Gebdudes in seine Umgebung ersichtlich
ist.
3.) Die Baupolizeibehtrde kann ferner verlangen, dafl die UnmriB-
linien der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten usw. so
dargestellt werden, daB die Beurteilung der Wirkung der zu er-
stellenden Gebdude im Gel&nde méglich ist.

§ 12
Nachsichten
Die Baupolizeibehrde kann auf Antrag in begriindeten Fillen nach
Anhorung der Gemeinde ganz oder teilweise Befreiung von dieser
Polizeiverordnung erteilen. Die Erteilung der Befreiung kann an
Bedingungen geknlipft werden.

§ 13
SchluBbestimmungen
Die Ausfilhrung der in § 123 Abs.2 Buchstabe 4, e, g und k
LBO erwihnten Bauarbeiten ist genehmigungspflichtig.

§ 14
Diese Poligzeiverordnung tritt am Tage nach ihrer Bekanmtmachung
in Kraft. .

Of fenburg, den __ 5. Nov. 1959

= Landratsamt
o9 R5kadt1iche Verwaltung-
v ?; RY;




