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zum Bebsuungsplen "In Wolfsgrsben® in Gffenburg - Elggpgg,v;aoigai;_ AZQ_{
des Stadtbasonwes Offenl
geh8rand.

Rechtsarundlegen A“q% S

SELDLSEIUND I BRED tadt Offenbyr g

1. §8 41 und 2,8 und 9 des Bundesbaugesetzos von 23. Joni oen
(BBBl. I S. 341) (BBsul).

2. 88 1 - 23 der VYerorcnung tiber die bauliche Nuizung der Grurc-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.11. 1968 (BGBBl. I 5. -228
(BeulWa) (ber. 7969 I 8. 7).

Z. 8§ 1 - 3 der Verorcnung Ober die Auserbeitung der Bsuleitpllere
sowie {iber die Darstellung des Fl-ni thalts {(Plenzeichenvercroruro
von ?90 Jonuar 1965 (BGE1. I 8. 21)

i« § 111 Abs. 4 und 2 der Lendesbsuordnung fir Haden-liiirtterberg
vom 2066, 9972 (Ges.Bl. S. (LB,

flenu

ungsrechtliche Festsetzungen

I. Art der beulichen Nutzung
§ 9
Baugsbiet

Cer riumliche Ge3tung bere
. uvgeblete gegliedert

[N

ich des Bebsuungsplsnes wird in foicendes

rY

z) finines Wohngebiet YR § 3 BeulVQ
1) Allgemeines Wichngebiet WA § 4 Bzuhug
§ 2
- Busnzhmen

*

fusnahmen nech § 3 Abs. 3 BauNVO sowie § & Abs. 3 sind pemél &
£io. 5 BeulVd QIlgnneﬂn zulhssgqo

§ 3

fiehe

—— - -

n~ und Versoroungsoblagen

Versorgungsanlagen in Sinne des §
Rusnahmen zugelsssen werden.

1L Bhs. 2 BaulVQ kinnen zls
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i1l. MeB_der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsstzung
Grundflichenzahl, der GeschoBflédchenzahl und der Zabhl der Voll
schosse jeweils enhsprcchend den Eintragungen im Bebguungspl:n

I11. Beuweise und berbsubare Grundstiicksfléche

gedndert 1t SatzungsbeschluB 85
vom 29.8.1977 Bauwelse

Als Bauweise wird "offene" Bauweise, Doppelhduser und
Hausgruppen festgesetzt.

§ 6
Jberbeubare Grundstiicksfliche

— ——

frie Uberbsubaren Grundstiicksfliichen werden durch die Fesi

von Baulinien, Bougrenzen oder Bebasuungstiefen begrenzt.

§7
Grenz-_ und Geb#udesbstand

;j!x

demy g
SEUIWLNG

Soweilt im Bebauungsplen keine sndere Verieilung der Grenz- bzu.
CebBudesbsténde vorgesehen ist, gelien die Vorschriften der LEC,

§8
Hohenlege der baulichen Anlagen

Ola Eockelhiihe der GebHude (Oberksnie ErdgeschoffuBbeden)

LR

dooSde

nicdrig zu halien; gie darf maximsl 4,80 m beﬁragen, bezogen wuf

Hinterkente Gehueg bzw. Strele.

gednnrt lt. §9
Satzunqgsbeschlull3 vem Car ]
19.2,1979 22229en

Im Bereich der dausgruppen entlapg der Straffe 'Am Wl fsgrabun”
sind e Garagun entsprechend dzr Eintragung im zeichnerischin
Teil Zuerstellen.
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4. Bebauungsplan "Im wolfsgfaben“ Stadtteil tlgersweier

Alte Festsetzung in § 10 Abs. 4

(4) Dachgauben sind bei Gebduden mit 40 - 45° Dachneigung ge-
stattet. Mehr als ein Drittel der Dachfldche darf fiir Dach-
gauben nicht verwendet werden.

Neue Festsetzung

Abs. 4 wird ersetzt durch:

a) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 28°
Neigung sind Gauben nicht zuldssig.-

b) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind
Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max. Ge-
fdlle 5 %) oder Satteldach bzw. als Dreieéksgauben
zuldssig.

c) Ab 38° Dachneigung'sind auch andere Gaubenformen zuldssig.

d) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlange von
max. 1/2 der unter der Dachfldche liegenden Gebiudeldnge
zuldssig. Die Linge einzelner Gaubnen darf 3,00 m, die HGhe
1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand vom Anschnitt
der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren) nicht dberschreiten.

Offenburg, den 29.1.1990

Dr. Sruder
721 Oberpirgermeister
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§ 13

nfrigdigunoen

1. Dig Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen StraBen, Leten onc
Plutzen sind fiir die einzelnen Strafenziige einheitlich zu gestallen.
' n Bereich der Vorgirten sind nur Bordschwellen bis zu 8,30 m iibe
und Heckenhinterpflanzung bis zu 1,20 m Hihe gestattet.

bis zu einer Hihe von 1,70 n zugelessen.
3. In becheuten StraBenziigen (Beuliicken) sind die Einfriedigungen denen der
Nachbargrundstiicke anzupassen.
i, Die Verwsndung von. Stacheldraht sowic die Errzchtung van geschloesenon
llauern als Einfriedigung ist nicht gaestattet.

§ b
Grundstiicksoestal tunn

o - g

1. Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind 8o gurchzufihren,

dal die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiilinisss Mgisers
heeintréichtigt worden.

¢, Treten zwiccthen Baugrundsiiicken und der OK. Strafle Hohenunterschicge
auf, so ist das Grundsiiick zumindest im Bereich des Hauses und der
Fliche zwischen Haus und 8ffentlicher StreBe bis auf OK. Birafe bzw.
Cehueghinterkante aufzufiillen.

3. Vorpliitzo missen ploniert, befestint und sniwdssert werden.

{achrichtliche Ubernahmen

§ 15
Bauantrioe

1. Geuontrige fur Grundsticke, dic im Schutzbereich der 10 BVU-Frei-
leltung liegen, sind zur Stallungnahme der Badenwerk AG vorzulegen.

0, Ccuentrige fur Grundstiicke, die im Schutzbereich der 25 WY-Frei-
leitung licgen, sind zur Stellungnshme dem Eu-Mittelbaden vorzo-

lcgen.
§ 16

—— T O W 1 e i S

Der réumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes befindet sich in Bau-
schutzbereich des Militérflugplatzes Lahr gemdB § 12 LuftiB; die zu er-
tichtenden Gehivde dirfen: Bes esine Hihe von 254.47 m 4NN nicht hinaus-

Bei den seitlichen und hinteren Grundsatiicksgrenzen gind Einfricdioroon



€. Baverrdnunosrechtliche Festsetzungen
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TV, Baugastoltung

§ 40

(3

Gestaltung der Bauten

1. Dig Stellung und Farm der Gebdude hat in Ubereinstimmung mit den Zir-
tragungen im Bebsuungsplan zu erfolgen.

2. Dic Dachneigung wuB bei den Hauptgebiuden bei eingeschossiger Uoo ziec
40 - 45 7 betrggen, beil zweipeschossiger Bauweise 24 ~ 30 8,
3, Bic Hihe der Gebquﬂe darf von StraBencherkante bis zur Traufe betregen
Bei eingeschossigen Gebduden 4,00 m
bei zweigeschossigen Gehduden 7,80 m
ho bashguuper—eing—be 6. Anderunqg i.d.F.v.
] s Daitdalg 29.1.1990
§

Ansg t;lﬁh der Geb#iude

44

Die fAuBenseiton der Heupt-, Neben- und Garagengebdude sind spbicoa’or

i

oin Johr nach Rohbaushnahme zu verputzen oder moit als AuBonuandobeot 1
allocwein ancorkannten Materialien z2u verkleiden,
Far zusammenhﬁngcndc Baugruppen ist eine aufeinander abgestirmte Farb-

gebung anzustrebon.

gednort 1t.
Satzunagsbeschiuld vom

19.2 1979

2, Earagcn sind massiv zu bauen. An die #duBere Bestaltung von Beracen unc
whena nngcn verden die gleichen &nfarderungen in Bozug suf Putz orid

-y

ﬂﬂstr h b4m° Verkleidung gestellt wie an das Hauptgebiude.

7. Anderung i.d.F.
vom 24,.1.1994



§ 17
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Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauunge-
pnlenes und den Bebauungsvoraschriften gilt § 31 Bundesbaugasesz Lzu.
§ 94 LBO.

Cffonbur ten 13 1
HUT, sesee 2B iieonan. 1974

GCenehmigt gem&B § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBI.IS. 341)
Regierungspréasidium Freiburg

Freiburgl. Br.,,den 5, 7 74




