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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan:
"Am Heerweg"
in El gerswedler

A, Rechtsgrundlagent

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23,Juni
1960 (BGB1, I S, 341),

2) §§ 1 = 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26,Juni 1962
(BGB1, S. 429) (BauNVu).

3) § 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durch-
filhrung des BBauG vom 27.Juni1961 (Ges.Bl. S, 208).

) ¢§ 3,14,15,16,111,112 der LBO v.6.4.1964 (Ges.B1.5.151)

B, Festsetzungens

I. Art dexr baulichen Nutzung
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§ 1

Baugebiet
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Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvoO,

§ 2

Ausnahmen
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Soweit nach § 4 BaulNVO Anlagen ausnahmsweise zugelasaen
werden ktnnen,sind diese allgemein zulldssig,sofern die
Ligenart des Baugeblietes im allgemeinen gewahrt bleibt,

§ 3

Neben - und Versorgungganlageg_

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zulissig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BauNVO
kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden,



i1, §§§_gg£_§§glichen Nutzung
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es Mal der bauligggn Nutzung_
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(1) Die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch rintragung
im Gestaltungsplan.Flir die Festsetzung der Grundflichen-
zahl gilt die Jeweils zugehirige Grundfliichenzahl nach

§ 17 Abs.1 BauNVO als festgesetzt.

(2) Der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse kann keine
Ausnahme zugelassen werden,

111, gauweise und ilberbaubare Grundstiicksfliéiche

§ 5

Bauweise
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(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt,

(2) Die im Gestaltungsplan eingetragenen EinzelhHuser
gelten als festgesetzt gem.y 22 Abs.2 Satz 2 BauNVoO,

(3) Fiir die Stellung und Firstrichtung der Geb#ude sind
die Eintragungen im Gestaltungsplan mafigebend,

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliche
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(1) Die Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien,Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
im Straffen = und Baulinienplan,

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflléchen sind
Neben anlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zullssig.
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Filr die Dachdeckung sollen in der Regel engoblerte Ziegel
verwvendet werden.,

(7) Die Ausfithrung eines Kniestocks kann zugelassen werden
bel

a) 1-geschossigen Geb#uden bis zu einer Hihe von 60 cm

b) 2-geschossigen Gebiuden bis zu einer Hihe von 30 cm

gemessen zwischen Oberkante Erdgeschofidecke und dem Schnitt-
punkt der AuBenseite der Umfassungswand mit der Unterseite
der Sparren,

estattet.Die RHume nmiissen ihre Belichtung und Be-

ch Giebelfenster erhalten.Es Lonnen auch zusitzlich
liegende Dachfenster gestattet werden,

Nebenrdume und de icht ausgebaute Dachboden sind durch

liegende Dachfenst 1. Knderuna i.d.F. v zu beliliften.
Selbstdndige Wohnu 29J.1990‘ " sen sind nur zuléissig,
wenn das GrundstliC e e cmmeee s -- w@escholiflichenzahl

einen Ausbau des Dachgeschosses zulift,d niétigen Abstell-
rdume und "fz-~Einstellpliitze nachgewlesen werte
das Gebdude eine entsprechende Tiefe aufwelst,so daB. die
Réunie im Dachgeschoii die nach § 67 Abs.2 Ziff.1 LBO erfos
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§ 9
Nebengebﬁude und Garaggg
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(1 Die Nebengeb#ude sollen in einem angemessenem GrisSen-—
verhliltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in
einen guten baulichen Zusamsenhang zu bringen,

(2) Um gréBere Ba .:Srper zu erhalten,sind die im riick-
wirtigen Grundstiickstell freistehend vorgesehenen Neben-
gebiiude zweler benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper
zusammenzufassen,

(3) Nebengebiiude miissen,sofern es sich nicht um landwirt-
schaftliche GebHude handelt,eingeschofig erstellt werden.
Die Traufhihe darf hbchstenas 3,50 m betragen.Dachneigung
und Bedachungsmaterial sollen dem HauptgebHdude entsprechen,

§ 10

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen
Straflen und Plidtzen sind fiir die einzelnen StrafBenziige
einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind:
Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder
Beton mit Heckenhinterpflanzungen aus boden-
stiindigen Striuchern oder quadratisches Draht-
geflecht in Hahmen aus Rohren oder Win! el-
eisen mit Heckenhinterpflanzung.,



5. Bebauungsplan "Am Heerweg” Stadtteil Elgersweier

Alte Festsetzung in § 8 Abs. 8 u. 9

(8) Dachgauben und Dachaufbauten sind fir alle Gebdude grund-
sdtzlich untersagt.

(9) Im Dachraum ist der Einbau von Einzelrdumen an den Giebel-
_seiten gestattet. Die Raume missen ihre Belichtung und Be-
liftung durch Giebelfenster erhalten. Es kdnnen auch zu-
sdtzlich liegende Dachfenster gestattet werden.
Nebenriume und der nicht ausgebaute Dachboden sind durch
liegende Dachfenster zu belichten und zu beliften.

Selbstindige Wohnungen in Dachgeschossen sind nur zulassig,
wenn das Grundstick hinsichtlich der GeschoBflachenzahl
einen Ausbau desDachgeschosses zuldBt, die ndtigen Abstell-
raume und KFZ-Einstellplatze nachgewiesen werden kdnnen und
das Gebdude eine entsprechende Tiefe aufweist, so daB die
Raume im DachgeschoB die nach § 67 Abs. 2 Ziffer 1 LBO er-
forderliche Mindestraumhthe von iber der Halfte der 6rund-
flache erhalten.

Neue Festsetzung

Abs. 8 wird ersetzt durch:

a) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 28°
Neigung sind Gauben nicht zuldssig.

b) Bei Gebiuden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind Gauben
nur als stehende Gauben mit Flachdach (max. Gefdlle 5 %) oder
Satteldach als Dreiecksgauben zuldssig. '

c) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlange von max.
1/2 der unter der Dachflache liegenden Gebdudelinge zuldssig. Die
Ldnge einzelner Gauben darf 3,00 m, die Hohe 1,10 m (gemessen an
der senkrechten AuBenwand vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante
Gaubensparren) nicht dberschreiten.

Abs. 9 wird ersatzlos gestrichen.

r. Bruder

Offenburg, den 29.1.1990 )
rburgermeister
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§ 7

gfenz~und GebHudeabstand
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(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den
Nachbargrenzen mul3 mindestens

4,00 m

betragen,

(2) Der Mindestabstand zwischen den HauptgebHuden darf das
Man wvon

8,00 m

nicht unterschreiten,

v, Baugeataltung
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§ 8

Gestaltung der Bauten
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(1) Die Grundrisse der GebHude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden.Dabei 301l die Gebludellingsseite bel ein-
gescholiigen GebHuden in der Regel mindestens 9,00 m und

beli zweigescholigen Gebduden mindestens 11,00 m betragen,

(2) Die HBhe der GebHude darf
von StraBenoberkante bis zur Traufe betragen:

bei eingeschofigen Gebiuden 4,50 m
bei zweigeaschofiigen Geb#uden 7,00 m

(3) Die Sockelhshe der Gebdude(Oberkante Erdgeschoffufi-
boden) ist mSglichst niedrig zu haltenjsie darf nicht mehr
als

1,20 m von Strafenoberkante

betragen,

(4) An~ und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenem Gridfenverhiltnis zum Haupte
gebidude stehen und sich architektonisch einfiigen.

(5) Fenstersffnungen sind in ihrer Grdfe und Verteilung in
der Wandfliche harmonisch zu gestalten,

(6) Die Dachneigung darf bei den Hauptgebduden bei ein-
und mweigeschofiger Bauweise (mit oder ohne Kniestock)

(84 (o]

27 - 32

betragen,
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Die Gesamththe der Einfriedigung socll das Mail von 1,20 m
nicht {iberschreiten.liir die Hohe der Einfriedigungen an
StraBeneinmiindungen und Kreuzungen gilt § 8 Abs. 2 der
Kreisbauordnung,

(2) In bebauten Strassen ziigen (Bauliicken) sind die Ein-
friedigungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als kinfriedigung ist
nicht gestattet.

§ 11

Grundstﬁckggeataltung ugd Vorg&rten.
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(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufithren,dail die gegebenen natiirlichen Geldndever-
hiltnisse miglichst wenig beeintriichtigt werden,Die Geldnde-
verhiiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-
riicksichtigoen,

(2) Vorglirten sind nach Erstellung der Gebiude als Zier-
giirten oder Rasenfliichen anzulegen und zu unterhalten,Bei
Anpflanzung von Biéumen und Striuchern socllen bodensténdige
Gehdlze verwendet werden,

(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden,

§ 12

1. Hiusliche Abwisser (Schmutzwasser) sind Uber inschluBleitungen
unmittelbar der Ortsentwisserungsanlage zuzufiuhren, die an die Kl&ran-
lage der 3tadt Offenburg angeschlossen ist. Das auf den Baugrundstucken
anfallende Oberflichenwasser ist in die offentliche Oberflachenwasser-Ent-
wasserungsleitung einzuleiten.

. 2. Fur die nach Absatz 1. erforderlichen Hausanschliusse sind Ge-
nehmigungen von der Stadt Offenburg erforderlich. Die Genehmigungsan-

trige sind in 3-facher Fertigung beim Blirgermeisteramt Elgersweier ein-
zureichen.

§ 13

Planverlage_
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Neben den {iblichen Unterlagen fiir die Baueingaben kann die
Baupoligeibehdrde die Darstellung der anschlieSienden Nach-
barhduser und erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch
entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 14

Ausnahmen und Befroiunggg_
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