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’ des Studt .
B Bebauungsvorschriften gehorend. Offenbus
‘ : Anlage -..-.--__({' ___________
zum Bebauungsplan “An der WaldhornstraBe” fir ... Stadt Offenburg.

in Offenburg-Elgersweier

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (Bau6B) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekannt-
" machung vom 15.09.1977 (BGBl. 1 S. 1763) gedndert
durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665)

3. Planzeichenverordnung i.d.F. vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833)
(Planv 81)

_ 4. Landesbauordnung .(LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F.. vom
~ 28.11.1983 (BGBl. S. 770)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

Baugebiete

Das Baugebiet weist ausschlieBlich Aligemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNv0 aus. . ~  AuBer _ Tankstellen (§ 4 Abs. 3
Nr. 5 BauNV0) sind sonst alle genanntenEinrichtungen ausnahms-
weise zuldssig.



§ 2

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Baugrenzen, die Grund- und’ GeschoBflichen-
zahlen sowie die Zahl der Vollgeschosse sind aus dem zeich-
nerischen Teil ersichtl;ch

§3

Bauweise

Die Bauweise-wird entsprechend den Eintragungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

§4
Hohenlage der Gebdude

Die Sockelhdhe (gemessen von StraBenhShe in Grundstiicksmitte
bis Oberkante ErdgeschoBfuBboden) wird auf -max. 1,00 m festge-
setzt.:

§5
Garagen und Stellpldtze

Garagen sind entweder im Baufeld oder auf der fir Garagen aus-
gewiesenen Fliche zu erstellen und an das Hauptgebdude anzubauen.
Als Dachform ist entweder eine Abschleppung des Hauptdaches oder /
em Pultdach zu wéhlen.

Stellpldtze u. Gberdachte Stellplitze (Carports) sind auBer im Baufeld
auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.



¢) Dachgaupen sind bis zu einer Gesamtlinge von max. 1/2
der unter der -Dachfliche liegenden Geb3udelidnge ge-
stattet. Die Lidnge einzelner Gaupen darf 3,00 m, die
Hohe 1,20 m (gemessen an der Vorderfront vom Anschnitt
der Dachhaut bis Unterkante Gaupensparren) nicht iber-
schreiten.

d) Das Dachmaterial von Garagen und Nebengeb3uden ist dem
des Hauptdaches entsprechend anzugleichen.

§8
Einfriedigungen und Grundstiicksgestaltung

a) Im Bereich zwischen &ffentlichem Verkehrsraum und Bauflucht
" sind nur Einfriedigungen bis zu 0,80 m Hihe gestattet.

b) Bei den seitlichen uhd hinteren Grundsticksgrenzen sind
Einfriedigungen bis zu einer HShe von 1,50 m gestattet.

~ ¢) Geschlossene Mauern als Einfriedigungen sind nicht gestattet.
Ausgenommen sind Sichtschutzmauern im Bereich der Doppel-
hduser bis zu einer max. HShe von 1,80 m und einer Linge von
3,00 m '

d) In bebauten StraBenziigen (Bauldcken) sind Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

e) Die Verwendung von Stacheldraht ist n;cht gestattet.



C.’Bauordnuggsréchtliche Festsetzungen

a)

b)

c)

§ 6

Gestaltung der Gebiude

TraufhGhe _
Die Geb#udehshe der Wohnhduser darf gemessen Oberkante

ErdgeschoBfuBboden bis Schnittpunkt AuBenwandfldche mit
der Dachhaut betragen:

eingeschossige Gebdude A 3,60 m
zZweigeschossige Gebdude - 5,50 m

Die AuBenwdnde der Gebdude sind als Putzfassaden auszu-
bilden. Fassadenteile aus Beton und Glas sind zuldssig.
Ausgeschlossen werden Verblendungen aus Kunststoff,
Metall, Asbestzement und 3hnl. Material. A |

Die Farbgebung der Gebdude innerhalb von Gruppen ist auf-

- einander abzustimmen.

a)

b)

§7

Gestaltung der Dacher

Grundsatzlich sind-bei den Neubauten geneigte Dacher ent-
sprechend der Festsetzung des zeichnerischen Teils herzu-
stellen. Ausgenommen Oberdachte Stellplatze (Carports).

Als Dacheindeckungen sind. bei geneigten Ddchern nur Ziegel
in den Farben naturrot bis rotbraun zuldssig.



§9

Nachrichtliche (bernahmen

- Wegen der Lage des Baugebietes im regionalen Grundwasser-
schonbereich sind Auffullungen im Rahmen der ErschlieBung
und im Zuge von BaumaBnahmen nur mit reinem Erdaushub bzw.
Kieselmaterial vorzunehmen, die keine wassergéfahrdenden
Stoffe enthalten. Insbesondere die- Verwendung von Bau-:
schutt ist nicht zuldssig. Bei Abbruch- und BaumaBnahmen
anfallender Bauschutt und nicht fir BaumaBnahmen bestimmter
. Erdaushub iét auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bauschutt-
deponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter
Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, 8lverunreinigtes
Material, Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Haus-
milldeponie zu beseitigen oder falls erforderlich als Sonder-
abfall zu entsorgen.

Offenburg, den 25.4.1988

( Griber )
Oberbiirgermeister



