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zum Bebauungsplan "Grabenweg" in Offenburg-Elgersweier

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)

3. Planzeichenverordnung i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBl I s.3)

4. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wurttemberg i.d.F. vom

28.11.1983 (BGBl. S. 770) zuletzt gedndert 08.01.1990
(GBL. S 1)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1
Baugebiete
Das Baugeblet weist ausschlieBlich Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO aus. Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
werden nicht zugelassen
§ 2
Art und MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzten Baugrenzen, die Grundfl&chenzahlen sowie
die Zahl der Vollgeschosse sind aus dem zeichnerischen Teil
ersichtlich.
§ 3
Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend den Elntragungen ‘im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.



§ 4
Hoéhenlage der Gebaude

Die Sockelh&he (gemessen von StraBenh&he 1n Grundstucksmltte
bis Oberkante ErdgeschoBfuBboden) w1rd auf max. 1,20 m fest-
gesetzt.

Der errechnete max. Grundwasserstand liegt ‘nach Angaben des
Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz bei ca. 156,80 ii.
N.N. Eln Bauen im Grundwasser ist zu vermelden

§ 5
Garagen und Stellplétze

Garagen sind entweder im Baufeld zu erstellen oder an das
Hauptgebdude anzubauen bzw. in dieses zu integrieren. Als
Dachform ist entweder eine Abschleppung des Hauptdaches,
Sattel- oder Pultdach zu wihlen.

Stellpldtze ‘und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind auBer
im Baufeld auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstucksfla—
chen zula351g

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
56

'Gestaltung der Gebdude

a) Traufhohe
Die Gebdudehthe der Wohnh&user darf gemessen von Ober-
kante ErdgeschoBfuflboden bis Schnlttpunkt Auflenwandfl&che
mit der Dachhaut betragen:
eingeschossige Gebdude 3,50 m
zweigeschossige Gebdude 6 00 m

b) Die AuBenwdnde der Gebaude sind als Putzfassaden auszu-
'bilden: Fassadenteile aus Beton und Glas sind zulé&ssig.
Ausgeschlossen werden Verblendungen aus Kunststoff
Metall, Asbestzement und dhnlichem Material.



§ 7
Gestaltung der Didcher
a) Grundsdtzlich sind bei den Neubauten gehelgte'Dacher ent-
sprechend der Festsetzung des zeichnerischen Teils herzu-
stellen, ausgenommen uberdachte Stellplatze (Carports) -
mit Dachbegrunung

b) Als Dacheindeckungen sind bei geneigten Ddchern nur Zie-
gel in den Farben naturrot bis rotbraun zulé&ssig.

c)'Dachgaupen sind bis zu einer Gesamtlédnge von max. 1/2 der
unter der Dachfldche liegenden Gebdudeldnge gestattet.
Die Ldnge einzelner Gaupen darf 3,00 m, die HShe 1,10 m,

(gemessen an der Vorderfront vom Anschnitt der Dachhaut
bis Unterkante Gaupensparren) nicht iiberschreiten.

d) Das Dachmaterial von Garagen und Nebengebauden ist dem
des: Hauptdaches entsprechend anzugleichen.
§ 8
Einfriedigungen und G:undstﬁcksgestaltung
a) Im Bereich zw1schen'offentllchem‘Verkehrsraum und Bau-
flucht sind nur Elnfrledlgungen bis 'zu O 80 m Hohe

gestattet.

b) Bei den seitlicheh‘und hinteren Grundstiicksgrenzen sind
: Einfriedigungen bis zu einer HShe von 1,50 m gestattet.

c) In bebauten StraBenzugen (Baulucken) 81nd Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstucke anzupassen.

d) Die Verwendung von Stacheldraht ist n;cht gestattet.
e) Stellplatz- und Zufahrtsfldchen sind méglichst wasser-
durchléssig auszubilden (Rasen- o. Drdnpflaster).
§9
Hinﬁeise
Wassergefidhrdende Stoffe:

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hoher als
zwel Meter unter Geldndeniveau. Um Schdden an unterirdischen



Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese Anlagen der
statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.
Grundlage hierfiir ist die Verordnung iiber Anlagen zum Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen und liber Fachbetriebe (Anla-
genverordnung - VAwS) sowie die technlschen Regeln fiir
brennbare Fliissigkeiten (TRDbF).

Errichtung und Erweiterung von Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen in Wasserschutzgebieten

Das geplante Baugebiet 1iegt voraussichtlich in der zukﬁnf-
tigen Schutzzone III B der Wassergewinnungsanlage der
Gemeinde Schutterwald. :

In der Schutzzone III A/III B diirfen Anlagen, die nach § 19
g WHG zum Lagern, Abfilillen, Umschlagen, Herstellen, Behan-

. deln oder Verwenden wassergefdhrdender Stoffe dienen, nur
errichtet und erweitert werden, wenn eine Verunrelnlgung des
Gewdssers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften nicht zu besorgen 1st

‘Darﬁberhlnaus sind hinsichtlich der zulassigen Volumina fiir
wassergefdhrdende Stoffe die entsprechenden Regelungen der
Rechtsverordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
‘und einschlédgiger Verwaltungsvorschriften zu beachten.

Offenburg, den 29.11.1993

I Dr. Bruder
Oberburgermelster
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