Zum Antrag vom . L. 8. 795

genoread. ¢

Wﬁd\ﬂﬂm | “ _ Stadt Offenburg :'
" zum Bebauungsplan "Im See” in Offenburg-Gnesheim

Recht_sgﬁmﬂagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
0.12.1986 (BGBI. [ S. 2253)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) x.d.F der Bekanntrnachung
vom 15.09.1977 (BGBL L S. 1763), gedndert durch
Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBL S. 2665)

3. Planzeichenverordnung i.d.F. vom 30.07.198]1 (BGBL I S. 833)
(PlanVv 81)

'&. Landesbauordnung (LBO) fir Baden Wirttemberg i.d.F. vom
28.11.1983 (BGBIL. S. 770)

Planungsrechtliche Festsetzungen

§!
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulésm. Ausnahmen
gem. § & Abs. 3 sind nicht zulassig.

§2
Hdhenlage der baulichen Anlagen

Oie Sockelhhe (gemessen von Gehweghinterkante bis Oberkante
ErdgeschoBfuBboden) wird wie foigt festgesetzt:

1. Far eingeschossigé Geb3ude max. 1,00 m

2. Fir zweigeschossige Gebiude max. 0,75 m



§$3
Garagen
1. Bei den zweigeschossigen Reihenhiusem sind nur Gberdachte Stell-
platze (bzw. Carports), wie im zeichnerischen Teil dargesteilt,
2uldssig.

2. Im Bereich der Einzelhaus- und Doppelhausgrundstiicke celten hin-
sichtlich der Erstellunp der Garagen die Verschriften des § 23 Abs. 5 BauNVO.

3. Bei der "Besonderen Bauweise” ndrdlich der StraBe "Im See”
sind die Garagen innerhald der Gberbaubaren Grundstiickflache mit
geneigtem Dach zu erstellen und zwar in der im zeichnerischen
Teil dargesteliten Ancrdnung (Jachneigung wie das Hauptgebiude).
Oie Garagenbauten missen die‘bauliche Verbindung 2wischen den
Hauptgebiuden bilden.

BWUH\Q Festsstzungen

Baugestaitung

§4
Gestaitung der Bauten
1. Fir zusammenhingende Hausgruppen ist nur eine einheitliche
 Dachdeckung zuldssig.
2. Die Gesamthdhe der Wohnh3user darf, gemessen von OK Erd-
geschoB8fuBboden bis zum Schnittpunkt der AuSenwandfldche
mit der Dachhaut,bei den eingeschossigen Wohngebduden max.
3,60 m betragen, bei den zweigeschassigen Wohngebduden max. 6,50 m.
3. Die AuBenseiten der Haupt-, Neben- und Garagengebdude sind zu
verputzen oder mit als AuBenwandabschiuB allgemein anerkannten
Materialien zu verkleiden.
4. Fir zusammenhdngende Baugruppen ist eine aufeinander abestimmte
Farbgebung anzustreberL
5. Bei Gebduden mit einer Dachneicunc von weniger als 28° Neigung
‘sind Gauben nicht zuldssig. | ' |
6. Bei Gebauden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind Gauben
nur als stehende Gauben mit Flachdach (max. Gefdlle 5%) oder
Satteldach bzw. als Drelecksgauben zulassig.




7.

8.

l.

2.

3.

Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zulissig.

Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlange von
max. 1/2 der unter der Dachflache liegenden Gebaudeldnge
z2uldssig. Dle L3nge einzelner Gauben darf 3,00 m, die Hdhe
1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand vom An-
schnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren) nicht
Uberschreiten.

§5

Einfriedigungen Jnd Gruntistiicksgestaitung

Im Bereich zwischen ﬁffentlichém Verkehrsraum und Hauptgebéude
sind nur Einfriedigungen bis zu 0,80 m Hdhe gestattet.

Im Bereich der Verkehrssichtfliche ist jede Bebauung, Einfriedigung,
Bepflanzung oder sonstige Nutzung ber 0,80 m Hdhe Gber Fahrbahh-
oberkante der StraBe untersagt.

Bei den seitlichen und hinteren Grundstlcksgrenzen sind Ein-
friedigungen bis zu einer H3he von 2,00 m gestattet.

4. Geschlossene Mauern als Einfriedigung sind nicht gestattet.

In bebauten StraBenzigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.
Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufihren, da8 die gegebenen natdrlichen Gelandever-
hdltnisse wenig beeintréchﬁgt werden.



§ 6

Nachrichtliche Ubernahmen

Auffiillungen im Rahsen der Erschliefung und im Zuge von Baumeslnahmen diirfen nmur
ait reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorgencssaen werden, das keine wasserge-
fihrdenden Stoffe enthilt. Insbesondere die Verwendung von Bauschutt ist nicht
zuldssig. Bei Abbruch- und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und nicht fUr Bau-
mafnahmen bestimater Erdaushub sind auf eine kreiseigens Erdaushub- und Bau-
schuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B.
aus dem Innenausbau, 3lverunreinigtes Material, lesere Farbksnister) ist auf
einer Xreiseigenen Heauemiil ldeponie 2} beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben,
Lacke, L3sungsmittel, Kleber eotc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zu-
gelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Rechisgrundlagen:
88 22 und 34 WHG
88 1, 2, 3, 4 AbfG
] 1 LAbfG

Die Brrichtung ortsfester Anlagen zum lagern oder Ansammeln wassergefdhrdender

Flissigkeiten bedarf einer Raugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fassungs-
vermogen dee Behidltesrs 5 Xubikmeter {ibersteigt.

Rechtsgrmmndlagen:

86 (Sa, 197, 19g WHG
§ 268w
YIWF, VVLWF

Der Grundvesserstand im Plangebiet liegt zeitweise bdher als zwei Meter unter
Gelandeniveau. Um Schiaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur
diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriesbssicherheit zu erbringen.

Rechtagrundlage:
T™VLWF (Technische Bestimmmngen zur Verordnung Gber das lagern
wassergefahrdender Flissigkeiten)

Offenburg, den - 12.6.1989

Griber
Oberbirgermeister






