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Bebauungsplan "Im Boschmannsacker — Hinter dem Dorf", Stadtteil Griesheim
5. Anderung und Erganzung

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

» Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art.70 des
Gesetzes vom 25.01.2012 (GBI. S. 65)

» Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581 ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Art 28 des Gesetzes vom
25.01.2012 (GBI. S. 65)

A Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
1.1  Allgemeine Wohngebiete WA
1.1.1 Die geméaB § 4 Abs.3 Nr. 4+ 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbau-
betriebe und Tankstellen sind in allen festgesetzten Wohngebieten des Geltungsbe-
reichs unzulassig. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO
1.1.2 Die geméaB § 4 Abs.3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sind nur auf den an die StraBe "SchieBrain" angrenzenden
Grundstlicken zulassig. § 1 Abs.6 Nr.2 + Abs.8 BauNVO
2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Bestimmung des NutzungsmaBes
2.1.1 Das MaRB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten Baugren-
zen, Grundflachenzahlen, Gebaudehéhen und die Zahl der Vollgeschosse.

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 16 Abs.3 BauNVO
2.2 Grundflachenzahl GRZ
2.2.1 In den festgesetzten Wohngebieten nérdlich der HornisgrindestraBe darf die fest-

gesetzte GRZ durch die Flachen von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen mit ih-
ren Zufahrten nicht Gberschritten werden. § 19 Abs.4 BauNVO



2.3 Hobhe baulicher Anlagen

2.3.1 Fir die maximal 2-geschossig festgesetzte Bebauung sind Gebaude mit einer
AuBenwandhéhe von héchstens 6,75 m (Oberkante ErschlieBungsstraBe bis Oberkante
Dachhaut) und einer Firsthohe von héchstens 10 m (Oberkante ErschlieBungsstraBe
bis Oberkante Dachhaut am héchsten Punkt eines Pult- oder Satteldaches) zulassig.

§ 9 Abs.3 BauGB u. § 16 BauNVO

2.3.2 Die Hochstgrenze fir die Gebaudehbéhe gemaB 2.3.1 gilt auch fir sonstige Anlagen,
die die Dachflache Uberragen (z.B. Sonnenkollektoren).
§ 9 Abs.3 BauGB u. § 16 BauNVO

3. Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen
Flachen fiir Stellplatze und Garagen

3.1  Stellplatze und Garagen kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der Baugrenze angeordnet werden, so-
weit ein durch Vorgarten gepragtes StraBenbild erhalten bleibt.  § 23 Abs.5 BauNVO

3.2 Inden Wohngebieten nérdlich der HornisgrindestraBe ist die Anlage von Gara-
gen und Stellplatzen nur innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen und innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig. § 23 Abs.5 BauNVO

3.3 Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fir die Reihenhausbebauung siidlich
der HornisgrindestraBe sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
fir Garagen unterzubringen. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

4. Verkehrsflachen

4.1  Die Grundstlckszufahrten flr die Wohngebiete nérdlich der HornisgrindestraBe
sind nur innerhalb des festgesetzten Einfahrsbereichs anzuordnen; ihre Breite darf 6,0
m je Grundstlck nicht Gberschreiten. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

5. Flachen fir den Gemeinbedarf

5.1  Auf der festgesetzten Gemeinbedarfsflache fir soziale Zwecke ist die Errichtung
und der Betrieb einer Kinderbetreuungseinrichtung mit allen daftr erforderlichen Anla-
gen unf Freiflachen zul&ssig. § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

5.2 Auf der festgesetzten Gemeinbedarfsflache "Schule" ist die Errichtung und der
Betrieb einer allgemeinbildenden Schule mit allen dafir erforderlichen Anlagen unf Frei-
flachen zul&ssig. § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB



6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

6.1  Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen 1 — 4 sind dem neuen Wohnge-
biet nérdlich der HornisgrindestraBBe zugeordnet und dienen dem Ausgleich fir den Ein-
griff in die Landschaft durch Bebauung sowie der Ortsrandeingriinung; sie sind entspre-
chend Festsetzung 8.3 zu bepflanzen. Innerhallb der Ausgleichsflachen 1 und 2 ist auch
die Regenwasserrickhaltung sicherzustellen, in die das anfallende Regenwasser des
Baugebiets nérdlich der HornisgrindestraBe einzuleiten ist.

§ 9 Abs.1 Nr.14+20 BauGB

6.2 Die Regenwasserriickhaltung innerhalb der Ausgleichsflachen 1 und 2 ist in
Form von héchstens 0,8 m tiefen, seitlich abgeflachten Mulden auszubilden und als
Wiesenflachen mit seitlichem Pflegeweg zu gestalten. § 9 Abs.1 Nr.14+20 BauGB

7. Offentliche Griinflichen

7.1 Auf der als dffentliche Griinflache "Spielplatz" festgesetzten Flache ist die Anla-
ge, Errichtung und Benutzung von Spielflachen und Spielgeréaten flr alle Altersgruppen
zulassig. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

8. Begrinung

8.1 Private Freiflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen, pro angefangene
350 m2 ist ein mittel- bis groBkroniger heimischer Laubhochstamm zu pflanzen und zu
erhalten. §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

8.2 Stellplatze
Stellplatze fur Kfz sind mit mittel- bis groBkronigen Laubbaumen zu bepflanzen und
zwar alle 6 Stellplatze 1 Laubbaum. § 9 Abs.1 Nr. 25a+b BauGB

8.3  Ausgleichsflachen

8.3.1 Die festgesetzten Ausgleichsflachen 1 und 2 sind als Extensivwiesen mit linien-
haft begleitenden Gehdlzgruppen aus heimischen Laubbdumen und —strauchern zu be-
pflanzen; dabei ist ein Pflanzabstand der hochwachsenden Baume zur angrenzenden
Ackerflache von mindestens 5 m einzuhalten. Die Funktionsfahigkeit der Regenriickhal-
teanlagen darf nicht beeintrachtigt werden. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

8.3.2 Die festgesetzten Ausgleichsflachen 3 und 4 sind als Extensivwiesen an den
vorhandenen Graben mit einzelnen Gehdlzgruppen aus heimischen Laubstrauchern zu
bepflanzen; die bestehenden Baume sind zu erhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

8.4 Baume

Die festgesetzten Baume sind zu erhalten und vor schadigenden Einflissen zu schiit-
zen; ihr Wurzelbereich ist auf einer Flache von mindestens 2x2m von Versiegelung frei-
zuhalten. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB



B Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 bis 7 LBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Dachgestaltung

1.1.1 Im Geltungsbereich sind Dacher von 3° - 50° Neigung zulassig; Flachdacher (bis
3°bzw. 5% Gefalle) sind nur zulassig, wenn sie begriint werden. Ausgenommen hier-
von sind die Grundstlcke Flst. Nr. 13, 20 und 21 am SchieBrain, auf denen nur geneig-
te Dacher von 38°— 50° zulassig sind.

1.1.2 Doppelhauser und Hausgruppen sind mit Satteldachern von 30° Neigung zu
erstellen; andere Dachformen und -neigungswinkel im Rahmen der Vorschrift 1.1.1 sind
nur zulassig, wenn sie fir alle aneinandergrenzenden Hauseinheiten einheitlich ausge-
fihrt werden.

1.1.3 Anbauten an bestehende Gebaude sind mit Dachern entsprechend der beste-
henden Dachneigung oder mit Flachdachern zu versehen.

1.1.4 Dachgauben sind nur bei geneigten Dachflachen ab 28° Dachneigung als ste-
hende Gauben mit Flachdach oder als Satteldach- bzw. Dreiecksgauben zuldssig. Die
Gesamtlange darf maximal die Halfte der unter der Dachflache liegenden Gebaudeseite
betragen; die H6he der Gauben darf 1,50 m (Oberkante Dachhaut Hauptdach bis Ober-
kante Dachhaut Gaubendach) nicht tberschreiten.

1.1.5 Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech missen beschichtet oder ahn-
lich behandelt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden wird.

2. Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

2.1  Bei der Anlage befestigter Flachen wie z.B. Stellplatze und Zufahrten, sind nur
wasserdurchlassige Befestigungen zuléssig.

2.2 Die Gelandehbhe der Baugrundstlicke ist an die jeweils angrenzende Hbéhe der
HornisgrindestraBe (OK Gehweg) anzugleichen. An der rlickwartigen norddstlichen
Grundstlcksgrenze ist im Abschnitt 1 eine Gelandehéhe von ca. 146,60 m . NN, im
Abschnitt 2 eine Gelandehéhe von ca. 146,80 m (.NN einzuhalten. Abweichungen sind
nur mit Zustimmung des AZV zulassig.

2.3  Einfriedigungen dirfen maximal 1,50 m hoch sein und sind mit Laubgehdlzen zu
begrinen.

3. Anlagen zum Sammeln und Versickern von Niederschlagswasser

3.1 In den Wohngebieten nérdlich der HornisgrindestraBe ist die Ableitung des von
Dachern und Flachenbefestigungen anfallenden Regenwassers durch die Anlage von
offenen Pflasterrinnen zu sichern, die an die Regenrlckhaltemulden in der angrenzen-
den Ausgleichsflache entsprechend der Festsetzung A 6. anzuschlieBen sind.



C Nachrichtlich iilbernommene Festsetzungen aufgrund anderer
Rechtsvorschriften
§ 9 Abs.6 BauGB

1. Denkmalschutz

1.1 Im Geltungsbereich befindet sich ein Geb&ude, das nach § 2 DSchG als Kultur-
denkmal ausgewiesen sind. Bauliche Anderungen bedurfen einer denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigung.

1.2  Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten oder Bildstécke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine, Gewdlbebriicken o0.a. betroffen sein sollten, ist die Denkmalschutzbehérde
geman § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen

D Hinweise

2. Erdaushub

2.1 Werden bei Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissio-

nen (z.B. Mineralble, Teer 0.4.) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Or-
tenaukreis zu unterrichten; Aushubarbeiten an dieser Stelle sind sofort einzustellen.

Offenburg, den 21.03.2014

Edith Schreiner
Oberblrgermeisterin



