Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Hinter dem Dorf II", Stadtteil Griesheim

A. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 6.7.1979
(BGBT. I S. 949)

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGB1. I S. 1763)

3. Planzeichenverordnung i.d.F. vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833)
4. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 20.6.1972

(Ges.B1. I S. 352) geandert durch Gesetz zur Anderung der LBO
Baden-Wiirttemberg vom 12.2.1980 (GB1. S. 116)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1

Das Bebauungsplangebiet beinhaltet folgende Baugebiete:

a) Reines Wohngebiet WR nach § 3 BauNV0
b) Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNV0

§1a
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO sind nicht zugelassen.

§ 2

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Sockelhtohe (gemessen von Gehweghinterkante bis Oberkante Erdge-
schoBfuBboden) wird wie folgt festgesetzt:

Fir eingeschossige Einzelhduser und Hausgruppen maximal 1,20 Meter.

§ 3

Garagen

Im Bereich der Hausgruppen sind die Garagen, wie im zeichnerischen Teil



festgesetzt, innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliache unter-
zubringen. In diesem Bereich sind auf den iibrigen Grundstiicks-
fldchen keine Garagen zuldssig. Im Bereich der Einzelhaus- und
Doppelhausgrundstiicke gelten hinsichtlich der Erstellung der Garagen
die Vorschriften des § 23 Abs. 5 BauNVO.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Baugestaltung

§ 4

Gestaltung der Bauten

1. Fiir das gesamte Baugebiet sind geneigte Dicher vorgesehen. First-
richtung und Neigung gehen aus der Eintragung im zeichnerischen
Teil hervor. Fiir zusammenhdngende Hausgruppen ist nur eine ein-
heitliche Dachdeckung zuldssig.

2. Die Gesamththe der Wohnh3user darf gemessen von OK. ErgeschoBfuB-
boden bis zum Schnittpunkt der AuBenwandfliche mit der Dachhaut
bei den eingeschossigen Wohngebduden max. 3,60 Meter betragen.

3. Fir zusammenhdngende Baugruppen ist eine aufeinander abgestimmte
Farbgebung anzustreben.

§5

Einfriedigungen und Grundstiicksgestaltung

1. Im Bereich zwischen offentlichem Verkehrsraum und Gebiude sind nur
Einfriedigungen bis 0,80 m Hohe gestattet.

2. Im Bereich der Verkehrssichtfldchen ist jede Bebauung, Einfriedigung,
Bepflanzung oder sonstige Nutzung iiber 0,80 m Hohe iiber Fahrbahnober-
kante der StraBe untersagt.

3. Bei den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen
bis zu einer Hohe von 2,00 m gestattet.

4. Geschlossene Mauern als Einfriedigungen sind nicht gestattet.



5. In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

6. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

7. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so vorzunehmen,
daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse wenig beeintrdchtigt
werden.

Offenburg, den 13.2.1984/23.7.1984
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