zum Bebauungsplan - Erweiterung - fiir das Gewann "Sauliger" in Rammersweier.

Ay Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2 , 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBL. I S.341).

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bauw-
nutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBL, S. 429)(BauNvo).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG vom
274641961 (Gese Bls S, 208)e

4) §§ 3, 14 (1), 15 u. 111 (L u. 5) der Landesbauordru
fir Baden Wirttemberg vom 6. April 1964 (GBl. 3. 155.1%

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplenes ist reines

Weknoebiet gem#B § 3 BaullVO,

§ 2
Ausnahmen

~aweit nach § 3 BauNVO Anlagen ausnahmsweige zugelassen werden konnen, sind

?:Kiﬁgiallgemgin%zuléssig, sofern die Eigenart des Baugebietes gewahrt bleibt
d

. den-Wehncharakter durch keinerlei nachteilige Storungen beeintrichtigt,

§ 3

. Festsetzungen im GestaltunﬁLplan

Festsetzungen nach § % Abs. 4 BauNVO Cbeschrankende Festsetzungen in Wohn~
gedieten) erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan.

§ 4

Neben=~ und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO sind unter den dort gensnnten

Voraussetzungen zuldssig,

- 2) Versergungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahsme S
gelassen werden,



IT. MaB8 der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird beetimmt durch Festsetzumng der Grund~

flachenzahl und der Zahl der Vellgeschesse.

1)

2)
3)

§ 6

Zul&ssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vellgéschesse er=-
folgt durch Eintragung im Gestaltungsplan, Seweit eine Festsetzung der
Grunéfléchen im Gegtaltungsplam nickt erfelgt, gilt die jeweils zugehSrige
Grundflichenzahl nack § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt,

Die festgesetzte Zahl der Vellgeschesse ist zwingend,

Ven der Zahl der Vellgeschosse kann eine Ausnahme gemdB § 17 Abs. 5 BauNVO

nicht zugelagsen werden,

IIT. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 7

Bauweige

Als Bauweise wird die effene Bauweise festgesetzt.

Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sowie fiir die Bachferm sind

die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 8

berbaubare Grundsticksfliche

Die Festsétzqng ven'StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzenm und

Bebauungetiefen erfelgt durch Eintragung im StraBem- und Baulinienplan,

Auf den nicht iiberbaubarem Grundstiicksflichem kdnnen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werdem,



1)

3)

4)

5)
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§ 9 |

Greng~-und Gebdudeabsitinde

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbargrenzeh
nuB mindestens betragen:

a) bei den eingeschossigen Gebduden 4400 m
b) bei den zweigeschossigen Gebduden 6.00 m
Die Summe der seitlichen Grenzabstiénde muB mindestens betragen

a) bei den eingeschossigen Gebiuden 8.00 m
b) bei den zweigeschossigen Gebiduden 12,00 m

IV. Baugestaltung

‘Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langgestrecktes Rechteck bil-

den., Dabel so0ll die Gebﬁudeléngaseite bel den eingeschossigen Gebiuden
in dexr Regel mindestens 9,00 m und bei den zweigeschossigen mindestens
11,00 m betragen.

Die HShe der Gebidude darf vom endgﬁltigéa‘( natiirlichen oder eingeebneten )
Gelénde bis zur Traufs betragens

a) bei eingeschossigen Gebiuden 3,50 bis 4,00 m
b) bei zweigeschossigen Gebduden 6,00 bis 6,50 =

Die Sockelh&he dex Gebauée ( Qberkan%t ErgeschoBanboden ) ist méglich:t

‘niedrig zn ‘Belten. Sie woll nieht mehr als :

0,30 %bis 0,45 m bei den eingeschossigen~gab§uden und den zweigeschossigen
der Grundstiicke der Sstlichen Bebauungsgrenze,

0,80 m bei den zweigeschossigen Gebiuden auf der Westseite des
Bebauungsbereiéﬁiiibﬁtfagen. |

Ao~ und Vorbauten an é&en Gebawian sind nur gestattet, wenn diese in einem
angemessenen Gr"Benverhaltnis zum Hauptgebiude stehen und sich architek-~
tonisch gut einfiigen, ’

Fenstersffnungen sind in ihrer Gr&Be und Verteilung in den Wandflichen
harmonisch zu gestalten.

S



9. Bebauungsplan “Sauliger II* Stadtteil Rammersweier

Alte Festsetzung in § 10 Abs. 7 u. 8

(7)

(8)

Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnr3iume nur bei Haupt-
gebduden mit Steildach eingebaut werden. Bei Hauptgebduden
mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohn-
riaumen an den Giebelseiten gestattet. Die Rdume missen ihre
Belichtung und Beliftung jedoch ausschlieBlich durch Giebel-
fenster erhalten. Der Einbau von Kleinrdumen bis zu 8 m?
Bodenfliche (WC-Bad-Flur usw.) kann gestattet werden, wenn
Belichtung und Beliiftung durch entsprechend groBe Dachfldchen-
fenster erfolgt.

Dachgauben sind nur bei Gebduden mit Steildach gestattet.

Sie sind auf der Dachfliche so zu verteilen, daB eine harmonische
Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht beein-
trichtigt wird. In keinem Falle darf die Gesamtldnge der
Dachgauben bei Gebduden mit Sattelddchern mehr als ein Drittel
der Lingsseite der jeweiligen Seitenlinge des Gebdudes be-
tragen. Die Hohe der Stirnseiten der Gauben soll, im Rohbau
zwischen Dachfliche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht

‘mehr als 0,90 m betragen. Dachgauben sind so anzuordnen, daB

die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgauben
missen mindestens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die
Seitenwangen der Dachgauben sollen in Farbe und Baustoff der
Dachdeckung angepafit werden.

Neue Festsetzung

Abs. 7 wird ersatzlos gestrichen

" Abs. 8 wird ersetzt durch:

a) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 28°
Neigung sind Gauben nicht z2uldssig.

b) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 28-38° sind Gauben
nur als stehende Gauben mit Flachdach (max. Gefdlle 5%)oder
Satteldach bzw. als Dreiecksgauben zuldssig.
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c) Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zuldssig.

d) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlange von
max. 1/2 der unter der Dachfliche liegenden Gebdudeldnge
zuldssig. Die Linge einzelner Gauben darf 3,00 m, die Hohe
1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand vom Anschnitt
der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren) nicht iiberschreiten.

Of fenburg, den 29.1.1990

r. Bruder
Ojerbirgermeister
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6) Die Dachmeigung muB bei den Hauptgebduden bei eingeschessiger Bauweise

a) 24°- 26° bei den 3 nordlich (an der BlumenstraBe) gelegenen Baugrund-
. stiicken,
b),280- 32° bei den 8 nerdwestlich und weetlich der BlumenstraBe gelegenen
| - Grundstiicken, |
c) 45“- 48e bei den 2 merdostlich (Ebersweiererstraﬁe) gelegenen Grund-
stiicken (Steildach),

bei zweigeschesgiger Bauweise
°

28 —‘32° betragen.
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9) Die Ausfihrung eines Kniestockeas ist bei zweigeschessigen Gebiuder bis
' gu eimer Hohe von 8,30 m zuldssig. Bei eingesgchessigen Gebiuden mit
Steildagh ist einr Kniestock bis zum einer Hoke von o,8e0 m, gemessen
zwischen Oberkamte ErdgemcheBdecke und dem Schmittpunkt der AuBenseiten

der Umfasgungswand mit der Untergeite der Sparren, zulissig,

1e) Schornsteine gollem in der Regel in der Firstlinie eder deren Nihe sus

dem Dach gefiihrt werden,



”5.
§ 11

Nebongebdude und Garagen

1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GroBenverhélinis szum Haupte
' gebiude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang
zu bringen.

2) Um gréBere Baukdrper zu erhalten, sind evtl. freistehend vorgesehene Neben-
gebdude zweier benachbarten Grundstiicke mﬁglichét zu einem BaukOrper zu-

sammen zu fasgen.

3) Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht ales Einzelbaukdre
per errichtet werden, sondern sind.zu ejiner (aragengruppe zusammen zu fas-
sen, Im iibrigen gelten die Bestimm&gggﬁijgiég%gggﬁﬁung des Innenministeriums
Bgden-Wﬁrttemberg iiber Garagen und Binstellpléatze fiir Kraftfahrzeuge ( Gara-
gen-Verordaung -GaVo=) vem 24.Februar 1965 (@BL. 8 35).

4) Nebengebiéude miissen eingescho;sig erstellt werden. Die Traufhdhe darf ab
natiirlichem oder eingeebnetem Geldnde hdchstens 3.00 m betragen. Dachnei=
gung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude entsprechen,

5) Die AuBenseiten der Eaayt—unﬁ Nebengebiuden sind spitestens ein Jahr nach
Rohbauabnahme entaprechend den Baﬁbﬁscheidbedingﬁngen zu behandeln.
Bei Haupt-und Nebengebduden sind Putzart und Farbton auf einander abzustimmen.

§ 12

Einfriedigungen

1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und Pldtzen
sind fir die einzelnen StraBemsziige einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind:
Mauersockel bis 0.30 m Héhe aus Naturstein oder Beton ( Waschbeton, Sichis
betan') mit Heckenhinterpflanzungen aus bodenstédndigen Strduchern,
einfache Holzzdune mit Heckenhinterpflanzung .
Die Gesamthdhe der Einfriedigung an StraSen soll 0.80 m nicht iiberschrei-
ten., Fiir die Hohe der Einfriedigungen an StraBeneinmiindingen und Kreusugen
gilt § 2 der Kreisbausatzung v.9.2.1965,

2) In bebauten StraBenziigen (Bauliickem) sind die Einfriedigungen méglichat
denen der Nachbgrgrundstiicke angzupassen.

3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet,
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§ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, daB
die gegebenen natiirlichen Gelindeverhdltnisse mdglichst wenig beeintrichtigt
werden, Die Gelidndeverhilinisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu bewm

riicksichtigen.

2) Vorgérteﬁ sind nach Erstellung der Geb#ude als Ziergirten oder Rasen-
fléachen anzulegen und zu unterhalten, Bei Anpflanzung von Bdumen und

Striduchern seollen bodenstindige Gehdlze verwendet werden,

3) Verplétze, Hauszuginge, Geragenzufahrten usw, miissen planiert und he-

festigt werden,

§ 14

Entwﬁéserung

1) Hdusliche Abwésser sind unmittelbar in das Ortsnetz abzuleiten,

2) Die fiir die Hausentwésserungsanlagen erforderliche wasserrechtliche

Erlaubnis bleibt unberiihrt,

§ 15

Planvorlage

1) Neben den iiblichen Unterlagen fiir die Baueingaben kann die Baupolizeibew
horde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser und erforderlichen~
falls weitere Erginzungen durch entsprechende Iichtbilder oder Modelle

verlangen,

2) In besonderen Fillen kdnnen bersichtszeichnungen und Gelindeschnitte
verlangt werden, aus denen die Einfiigung des geplanten Gebiudes in

seine Umgebung ersichtlich ist.

3) Die Baupolizei kann ferner verlangen, daB die UnriBlinien der Bauten in
der Natur durch Stangen, Latten uswe so dargestellt werden, daB die Bew

urteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebiude im Gelinde moglich ist,

§ 16

zusétzliche Genehmigungspflicht

Entgegen der in § 89 der LBO (1.1465 in Kraft) genehmigungs- und anzeige=
freien Vorhaben bediirfen die Errichtung oder Erstellung auch von Bauvor-

haben der 0Z. 1, 2, 12, 13, 23, 29 der Genehmigung der Baupolizeibehdrdes
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Augnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauuﬁgsplanes,
gilt § 31 BBauG.

Remmersweier, den 14.5.1965

Biirgermeister



