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Bebauungsvorschriften s e

zum Bebauungsplan "Riedhalde” in Offenburg-Rammersweier

Rechtsgrundlagén

1. Bundesbaugesetz vom 23, Juni 1860 (BGBl. I S. 341)

2. Baunutzungsverordnung vom 28,11,1968 (BGBl. I S. 1237)
BauNVO (ber, 1869 I S, 11)

3. Planzeichenverordnung vom 19,1,1965 (BGBl. I S. 21)

4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 20.6.1972
(Ges.Bl. S. 352) (LBO)

Planungsrechtliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiete
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in folgende
Baugebliete gegliedert:
a) Reines Wohngebiet (WR) § 3 BauNvO
b) Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvO

§ 2

Ausnahmen

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 sawie § 4 Abs, 3 sind gemd@8 § 1 Abs. 5
BauNV0O allgemein zuldssig.

§ 3

‘Bauweise

1. Die Bauweise ist fUr Teile des Baugebietes unterschiedlich als
offene (§ 22 Abs., 2 BauNV0) bzw. als besondere (§ 22 Abs, 4 BauNVO)
festgelegt. Die besondere Bauweise nordwestlich des Fuchshaldenweges
wird dadurch charakterisiert, daB die Gebdude mit jeweils einer
Giebelseite auf der Grundstlcksgrenze bzw. Baulinie errichtet
werden miissen und mit einem eingeschossigen Baukdrper als Binde. -
glied verbunden sind.

2. FUr die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sind die Eintragungen
im zeichnerischen Teil maBgebend.
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Alte Festsetzung in § 6 Abs. 3.

(3) Dachgauben und Dachaufbauten sind -nicht zugelassen, Dach-
einschnitte kdnnen ausnalmsweise zugelassen werden.

Neue Festsetzung

Abs. 3 wird ersetzt durch:

a) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 28°
Neigung sind Gauben nicht zuldssig.

b) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind
Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max.
Gefdlle 5%) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben
2uléssig. |

c) Dachgauben sind generell nur bis 2u einer Gesamtldnge
von max. 1/2 der unter der Dachfliche liegenden Gebaude-
linge zuldssig. Die Linge einzelner Gauben darf 3,00 m,
die Hohe 1,10 m (gemessen an der senkrechten AuSenwand
vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren)
nicht Uberschreiten.

Offenburg, den 29.1.1990
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§ 4
Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Sockelhthe der Wohngeb&ude (OK. ErdgeschoBfuBboden) ist méglichst
niedrig zu halten, sie darf gemessen von StraBen- bzw. Gehweghinter-
kante in Hohe des Grundstilickszuganges max. 0,30 m betragen.

Bei den von der StraBe aus ansteigenden Grundstiicken darf die Erdge-.
schoBfuBbodenhdhe max. 0,30 m iber dem hdchsten’vom Gebdude ange-
schnittenen natidrlichen Geldndepunkt liegen.

§ 5
Garagen und Stellplatze

Garagen sind auf den im zeichnerischen Teil festgelegten Fl&achen
zu bauen. '

Soweit im zeichnerischen Teil keine Festsetzungen Uber Garagen

und Stellplatze erfolgt, gilt § 23 Abs. 5 BaulVO,

Bauordnungsrechtlichae Festsetzungen

1.

4,

2.

IT. Baugestaltung
§ 6

Gestaltung der Bauten

Die Dachneigung darf -ausgenommen die besondere Bauweise- 25 - 30°
betragan. FUr zusammenhdngende Hausgruppen ist nur eine einheit-
liche Dachneigung zuldssig,

Die Gesamthdhe der eingeschossigen Wohnbauten darf gemessen von _
OK. ErdgeschaBfuBboden bis zur Traufe hdchstens 3,50 m betragen,
bei zweigeschossigen Wohnbauten hdchstens 6,10 m,

kéﬁnen-euanibnowe4ee—euge&eeeeﬁ—weﬁéeﬁﬁiggm 29.1.1990 |
Die AuBenseiten der Haupt-, Neben- undearagengebéude sind spatestens

ein Jahr nach Rohbauabnahme zu verputzen oder mit als AuBenwandab-
schlu allgemein anerkannten Materialien zu verkleiden,

$ 7 8. Anderung 1.d.F.
Gestaltung der Garagen vom 24,1.1994

Garagen sind massiv zu bauen., An die &uBere Gestaltung von Garagen
bzw. Nebenanlagen werden die gleichen Anforderungen in Bezug auf
Putz und Anstrich bzw. Verkleidung gestellt wie an das Hauptgebdude.

§ 8

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an dffentlichen StraBen, Wegen
und Pldtzen sind fUr die einzelnen StraBenzige einheitlich zu gestal-
ten. Im Bereich der Vorgdrten sind nur Bordschwellen bis zu 0,30 m
H6he und Heckenhinterpflanzung bis zu 0,80 m HGhe gestattet.
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2. Bei den seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen sind Ein-
friedigungen bis zu einer Héhe von 1,50 m zugelassen.

3. In bebauten Straesenzigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundsticke anzupassen,

4. Die Verwendung von Stacheldraht sowie die Errichtung von ge-
schlossenen Mauern als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 9 _
Grundstiicksgestaltung

1. Anfldllungen und Abtragungen auf dem Grundstlick sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhaltnisse
wenig beeintrdchtigt werden.

2. Treten zwischen Baugrundstiicken und der OK. StraBe Hohenunterschiede
auf, so'ist das Grundstiick zumindest im Bereich des Hauses und der
Flache zwischen Haus und 6ffentlicher StraBe bis auf (K, Stmlu baw,
Gehweghinterkante aufzufillen.

3. Vorplatze missen pleniert, befestigt und entwdssert werden.,

D. Nachrichtliche Obernahme

§ 10

Luftverkehrsgesetz

Der réumﬁche‘Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bau-
schutzbereich des Militdrflugplatzes Lahr gemdB § 12 LuftVG.

5 11

Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 Bundesbaugesetz bzw. § 94 LBO.

§ 12

Ordnungswi=drigkeiten

Bel Zuwiderhandlungen gegen die bauordnungsrechtllchen Vorschriften dieser
Satzung gilt § 112 LBO.

Dffenburg, den 10.10.1977

drgermeister



