Zum Antrag vom 21.11.1963 gehérig Anlage Q,Fartigung.%.

Bebauungsvorschriften zum Bsbauungsplan fir das Cewann
Lerchenrain in Rammersweloer

1)§§1 und 2,8 und 9 des Bundeshaugesstzes vom 23.Juni 1960
(8G81.1 S.341).

2)§§1~23 der Verordnung iber die bsuliche Nutzung der Grundsticke
{Baunutzungdverordnung) vom 26.Juni 1962 (B86B1.5.42%3) (BauNVO).

3) §l der 2.Verordnung der Landesrsgierung zur Durchfihrung des
BBaub vom 27.Juni 1961 (Ges.sl S.208).

~4) §5 3, 14 (1), 15 u. 111 (2 u. 5) der Ianécnhaaardnnag
fir Baden-Wilrttemberg vom 6. April 1965 {¢B1. S. 151)

B, Fastsstzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 1 Baugepist

Der gesemte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemsines Wohngebiet gemil § 4 BauNVO.

§ 2 Ausnshmwen
Sowelt nach§4 BauNV0 Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden

k3nnen,sind diese allgemein zuldssig,sofern déé Eigenart des
Baugebietes im allgemeinen gewchrt bleibt.

§ 3 Fe;tastznnganlégMgastaltungaglan

festsetzungen naché,é Abs.4 BauNV0 (beschrinkendes Festsetzungen
in Wohngebistan) erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan.



-2-

éé-ﬂsban- und Versorgungsanlagsn
(1) Nebsnanlagen im Sinne desé 14 Aba.]l BauNV0D sind unzulidssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne dns§ 14 Abs.2 BauNV0 kB8nnen als
Ausnahmen zugelassen werden,

11. Mal der baulichen Nutzung

§5 Allgemeines
Das Mafl der baulichﬁx duto “‘wi d bestimmt durch Festsetzung
dar Grunéfléchcnzah!ﬁhng %etiZag§ der Vollgeschosss.

§6 Zuléssiges Mal der baulichen Nutzung

dev 0 % L
(1) Die Fastsetzung der GrundflichenzahlYund der Zehl dr Voll-ge-

achosse erfolgt durchEintragung im Gestaltungsplan.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) von der Zehl der Veollgeschosse kann eine Ausnahme gemal
§1? Abs.5 BauNV0O nicht zugelassen werden.Bei eingeschosesigen
ohngebiuden mit Steildech kann der Ausbau des Dachgeschusses
zugelassen wsrden.

1114 Bauﬁsi;a_gnd Upsrbsubare Grundstiicksfléche

§7 Bauweise

(1) Als Bauweiss wird die offene Bauvweiss festgestzt.
(2) For die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sowie fir die
Dachform sind dia Eintragungen im Gestaltungsplan maCgebend.

§8 Uiberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien,Baulinien,
Saugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
im StreSen- und Baulini@nplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Neben-
anlagen im Sinne desl§14 BauNV0 zuldssig.
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Grenz- und Gebiudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den
Nachbargrenzen mu mindestens 4,00 m betragen.

Baugestaltung

Gestaiiung;éa; Bauten

Oie Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden.Dabsil soll die GebZudelingsseits bel ein-
geschossigen (Cesbduden in der Regel mindestens 9,00 m und
bel zweigeschossigen Gebiéddan wmindsstens ll,0o0 w betragen.
Die HBhe der Gabiude darf vom eingesebnaten Gelinde bis zur
Traufe betragens

bei singeschcassigen Gebiuden 4,00 w

bei zaaigssehassigan Gebéuden 6,50 m

Die SockslhBhe der Gebiude (Oberkante ErdgescheSfulBboden)
iast miiglichst niedrig zu haltan,sie darf nicht mehr als
0,80 m» betragen.

fei stark genaigtem Gelinde dirfen die Gebiude talseltig
mit sinem Hauptgeschof mehr als im Gestaltungplen vorgesehen
in Erscheinung treten,socfern dies im Gestaltungsplan nicht
bereits beriicksichtigt ist.Das UntergeschoB wird sls Haupte
gescho8 gerschnet,wenn die Hdhe vom endgiiltigen (eingsebnaten
oder matirlichen) Gelinde bis Oberkanbe ErdgescheB8fuBboden
mehr als 1,70 m betréagt.

An- und Vorbauten an den GebZuden sind nur gestattet,wenn
sie in einem angemessensm GriSenverhiltnie zum Hauptgebiude
stehen und sich architektonisch sinfiigen.

Fensterdffhungen sind in ihrer GrdGe und Verteilung in der
Wandfliache harmonisch zu gestalten.,

Dis Dachneigung muS hei den Hauptgsebiudsn bei eingeschossiger
Bauweise (mit oder ohne Knisstock) 45-50° betragen.Beil
zwusigeschossigen Gebiuden muB die Dachneigung 25-30° bstragen.
Filr die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
vsrwendet werden.




12. Bebauungsplan “Lerchenrain® Stadtteil Rammersweier

Alte Festsetzung it § 10 Abs. 8 u. 9

(8)

(9)

Neue

Im Dachraum dirfen Wohnungen und Wohnrdume nur bei
Hauptgebduden mit Steildach eingebaut werden. Bei
Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der

Einbau von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet.
Die Raume missen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch
ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die Be-
lichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens

muB durch liegende Fenster erfolgen.

Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit
Steildach gestattet. Sie sind auf der Dachfldche so zu
verteilen, daB eine harmonische Wirkung entsteht und die
Klarheit der Dachform nicht beeintrachtigt wird. In keinem
Fall darf die Gesamtlange der Dachgauben bei Gebduden mit
Sattelddchern mehr als ein Drittel, bei Walmddchern an der
Langsseite mehr als ein Viertel und an der abgewaimten Seite
mehr ajs ein Sechstel der jeweiligen Seitenldnge des Be-
baudes betragen. Die Hohe der Stirnseiten der Gauben soll,
im Rohbau zwischen Dachflache und Unterkante der Sparren
gemessen, nicht mehr als 0,90 m betragen. Dachgauben und ’
Dachaufbauten sind so anzuordnen, dap die Traufe nicht unter-
brochen wird. Unterhad der Dachgauben missen mindestens

2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der
Dachgauben und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff
der Dachdeckung angepafit werden.

Festsetzung

Abs.

Abs.

a)

8 wird ersatzlos gestrichen

9 wird ersetzt durch:

Bei Gebduden mit einer Dachmeigung von weniger als 28°
Neigung sind Gauben nicht 2uldssig.



b) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 28-38° sind
Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max.
Gefdlle 5%) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben
zuldssig.

c) Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zu-
ldssig.

d) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlinge von
max.1/2 der unter der Dachfliche liegenden Gebaudelange
zuldssig. Die ldnge einzelner Gauben darf 3,00 m, die
héhe 1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand vom
Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren)
nicht iberschreiten.

Of fenburg, den 29.1.1990

r. Bruder
Obenbiirgermeister
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I 1. Anderung i.d.F.k ;&*qhr;a_4a};ﬁgﬂk4;&*;_4gn;:_

vom 29.1.1990

Nebeangsbiuda und Garagen

Dis Nebengebiude sollen in einem angemessenem Lrilenver-
hdltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem 1in einem
guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Um griBere Baukidrper zu erhalten,sind die im rickwirtigen
Erundstiickteil freikmtehend vorgasshenen Nehengbiuden zweler
benachbarter Grundstiicke zu einsm Baukiirper zusarmenzufassem.
Hebengbiude missen,sofern es sich nicht um landwirtschaeftliche
Gebiude handelt,eingeschossig erstellt werden.Die Traufhdhe
darf hichstens 3,50 m betragen.Dachneigungen und Bedachungs-
materisl sollen dem Hauptgebdude entsprechsn.

Vsrputz und Anstrich der Gebiude

Dies AuBSenseiten der Haupt- und NebengebBude sind spidtestans
ein Jahr nach Rohbauabnahme zu verputzen und in gedeckten
oder hsllen fFarban zu halten.Aufdringlich wirkenda Farban
sind zu vermeidem.

£s kénnen Farb- und Putzproben am Bau verlangt werden.

8si Haupt- und Nebengebiuden von Familienheimen sind Putzart
und Farbton sufeinander abzustimmen.
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Einfriadiguag

Dis Einfriedigung der Grundstiicke an 6ffsntlichen StraBen
und Plétzen sind flir die einzelnen StraBenziige einheitlich
zu gestalten.Gestattet sind.Socksl bis 0,30 m Hihe aus
Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzung aus bodan-
stdndigen Strduchern.bDie Gesamthihe der Einfriedigung soll
das al von 1,20 m nicht iUberschreiten.fiir die Hdhe der
Einfrisdigung an der StraGsneeide sinmindung und Kreuzung
gilt 8 Abs.2 der Kreisbauordnung.

In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstiicke anfupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als £infrisdigung ist nicht
gestattat.

Grundstiicksgestaltung und Vorgérten

Anfillen und Abtragen auf dem Grundstiick eind se durchzu-
fliihren,da8 die gsgebenen natiirlichen Gelédndeverhdltnisse
miglichst wenig beeintridchtigt werden.Die Geliéndeverhélt-
nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen.
Vosgérten sind nach trstellung der Gebdude als Ziergidrten
oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten.Bei Anpflan-
zungvon Baumen und Strid%hern sollen bodenstindige Gehdlze
verwvendet werden.,

Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

§15 Entwisserung

Hiusliche Abuidsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz
abzulsiten.
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flaspvorlszen

Eebtan den Uklichken Unterlagen flr 4ie Raveingaben kann die
Baupolizelitehirde 4le Daretellung der snschlicfBenden Yaschbar-
hiiuser und erforderlichenfalls weitere “rgiinsungen dureh ent-
grrechapde Tichitilder oder ¥odelle verlensen,

316

Zusiitzliche Genehmigungepflicht

Pie in § 1 der Freisbesusatsung vom 7.2,1965 renannten Bau-
grieiten T

£17

Fir fvsnshnen vnd Jefreiungen von den Pestsctsurgen des Be-
bavungerlsnce £11t § 31 BBauG.

Ranmersweier, den 21, Hovenher 1963.
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