Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde Rammersweier
im Gewann "A uf dem AckerleH™

A. Rechtsgrundlagen

1.) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBl. I S. 341)

2.) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche KNutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BGBl. S. 429)

3.,) § 1 der zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fiihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208)

4.) 5§ 3 und 111 Abs. 1 und 5 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. April
1964 (Ges.Bl. S. 151)

B. Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist reines Wohngebiet (WR) gemdB8 § 3 BaulVO.

§ 2

Ausnahmen

Soweit in § 3 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3
Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauliVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen
als Ausnahmen zugelassen werden.

II. WaB der baulichen Nutzung
§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflachengahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 5
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Pestsetzung der Grundfliichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintrag im Gestaltungsplan.
Sowelt eine Festsetzung der Grundflidchenzahl im Gestal-
tungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehiOrige
Grundfldchenzahl nach § 17 Abs. 1 BaulNVO als festgesetzt.




(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3)

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemi8
§ 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
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(2)

(1)

(2)

(1)
(2)

Iv.
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(2)

(3)
(4)

§ 6
Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise gestgesetzt.

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude
sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Ge-
staltungsplan maBgebend.

§ 7

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrengen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
im StraBSen- und Baulinienplan.

Auf den nicht iiberbsubaren Grundstiicksflidchen sind Reben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVQO zulédssig.
§ 8
Grenz- und Gebiudeabstédnde

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebidude von den Nach-
bargrenzen mul3 mindestens 3,00 m betragen.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiuden darf das MaB
von 8,00 m nicht unterschreiten.

Baugestaltung

I3

¢ 9
Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langgestrecktes

Rechteck bilden. Dabel soll die Gebdudelédngsselite minde-~
stens 10,00 m betragen.

Die HbOhe der Gebidude darf bergseits vom natﬁrliohen Ge-
lénde einschlieBlicl Sockelhdhe bis zur Traufe 3,50
betragen.

Kniestdcke sind bis 0,50 m zuldssig.

Die Zahl der Vollgeschosse errechnet sich nach § 2 Abs. 4
LBO, wobel entweder zwel echte Vollgeschosse oder ein ech-
res VollgeschoB sind.

~tes und ein anrechenbar
Dabel diirfen die Gebiude bergseitig nur mit einem sichv-

~

baren Geschof in Erscheinung treten.

Die neu proJektierten Gebaude auf den Grundstiicken Lgb.
Nr. 4860, 4859, 4850, 4949 sollen berg- u. talseitig zwei
echte Vollgeschosse erhalten. Die Neubauten auf den Grund-
stiicken Lgb.Nr.4850 und 4849 miilssen sich mit der Dachnei-
gung dem bestehenden Gebdude auf dem Grundstilck Lgb.Nr.
4848/1 angleichen.

Bei einem Neu- oder Umbau auf Lgb.lr. 4851 soll die Zahl
der Vollgeschosse berg- und talseitig sowie Dachneigung
die gleiche sein wie bei den projektierten Gebduden auf
Lgb.Nr. 4849 u. 4850 und bel den bestehenden Gebduden auf .

Igb. Nr. 4848/
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Alte Festsetzung in § 9 Abs. 8 u. 9

(8) Fir den Ausbau von Dachriaumen gilt § 67 LBO

(9) Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Neue Festsetzung
Abs. 8 wird ersatzlos gestrichen
Abs. 9 wird ersetzt durch:

a) Bei Geb3uden mit einer Dachneigung von weniger als 28°
Neigung sind Gauben nicht zuldssig.

b) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 28-38° sind
Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max.
Gefdlle 5%) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben
zuldssig.

¢) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlinge
von max. 1/2 der unter der Dachfldche liegenden Gebdude-
ldnge zuldssig. Die Linge einzelner Gauben darf 3,00 m,
die Hohe 1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand
vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren)
nicht iberschreiten.

Offenburg, den 29.1.1990




(5) An- und Vorbauten an den Gebiduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GriBenverhdltnis zum
Haupﬁgebéude stehen und sich architektonisch einfiigen.

(6) Penstersffnungen sind in ihrer GrdBe und Verteilung
in der wandflidche harmonisch zu gestalten.

(7) Die Dachneigung muB bel den Hauptgebiuden 28° -~ 32°
(auBer den Ausnahmen Abs. 4) betragen. Plir die Dach-

deckung sollen in der Regel dunkle Ziegel oder #hnli-
ches verwendet werden.

3.Bnderung i.d.F.
.vom29.1.1990

§ 10
Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebiiude sollen in einem angemessenen GriSen-
verhdltnis zum Hauptgebiiude stehen und sind mit diesem
in einen guten baulichen Zusammenhsng zu bringen.

(2) Bei den talseitig gelegenen Gebduden diirfen Garagen
oder Einstellplidtze keinesfalls in der Vorgartenzone
errichtet werden. Es wird empfohlen, die Garagen mdg-
lichst in den Baukdrper einzubeziehen.

Beziiglich der Verpflichtung zur Herstellung von Stell-

plédtzen und Garagen ist der GaragenerlaB vom 5.8.1966
maBgebend.
§ 11

Binfriedigungen

(1) Die Einfriedungen der Grundstlicke an 6ffentlichen
StraBen sind einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind: Sockel bis 0,40 m Hohe aus Naturstein
oder Beton mit Heckenhinterpflanzung aus bodenstidndigen
Stréduchern, quadratisches Drahtgeflecht (Rillgitterdraht)
in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinter-
pflanzung.
Die Gesamthbhe der Einfriedigungen soll das MaB von
0,90 m nicht liberschreiten.

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

(3) Garten- und Hoftore diirfen beim Offnen nicht in die
StrafBe vorstehen.

§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

(1) Anftillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzgufithren, daB die gegebenen natiirlichen Geléndever-
hdltnisse moglichst wenlig beeintrdchtigt werden. Die
Geldndeverhidltnisse der Nachbargrundstiicke sind zu be-
riicksichtigen.

(2) Vorgirten sind nach trstellung der Gebdude als Zierghir-
ten oder Rasenfldchen anzulegen und gzu unterhalten. Bei

Anpflanzung von Bidumen und Strduchern sollen bodenstén-
dige Gehédlze verwendet werden.

(3) Vorplidtze miissen planiert und befestigt werden.




(1)

(2)
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§ 13
Be- u. Entwidsserung

Das gesamte Planungsgebiet ist bereits durch die
Gemeindewasserleitung, die in der Bergblickstraie
verlegt ist, erschlossen.

Hdusliche Abwidsser sind unmittelbar in das Ortska-
nalnetz abzuleiten.

Teilkanalisation ist in diesem Gebiet bereits vorhan-
den. Der restliche Teil wird nach Genehmigung des Be-
bauungsplanes ausgefiihrt.

§ 14
Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die
Baurechtsbehtrde die Darstellung der anschlieB8enden Nach-
barhduser und erforderlichenfalls welitere Erglnzungen
durch entsprechende Lichtbilder und Modelle verlangen

§ 15

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes gilt § 31 BBauG.

Rammersweier, den /i

Der Biirgermeister:



