Bebauungsvorschriften des Svadt Offeshesy

zum Bebauungsplan

"Lerchenrain-Heidengarten - Teil I" in Offenburg-Rammersweier

A. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGB1. I S. 1763)

3. Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833)

4. Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 352)

"Geandert durch das Gesetz zur Enderung der Landesbauordnung Baden-

Wirttemberg vom 12.2.1980 (GB1. S. 116)."
B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1
Art der baulichen Nutzung .

Das Baugebiet ist als "Reines" und als "Allgemeines Wohngebiet"
ausgewiesen.

Ausnahmen sind auBer § 4 Abs. 3 Ziffer 5 und 6 BauNVO gemdB § 1 Abs. 6
BauNv0 zuldssig.

§ 2

Hohenlage der Gebdude

Die Sockelhthe (OK. ErdgeschoBfuBboden) darf max. 0,40 m iiber dem
hochsten vom Gebdude angeschnittenen natiirlichen Geldndepunkt
1iegen.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 3

Gestaltung der Bauten

1. Fiir die Einzelhausbebauung, Doppelhduser und die Hausgruppen sind
geneigte Dicher mit 25° - 350 vorgeschrieben.

Firstrichtungen gehen aus der Eintragung im zeichnerischen Teil
hervor.

2. Die Gesamthohe der Wohnhduser darf gemessen von OK. ErdgeschoBfuB-
boden bis zum Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Dachhaut
bei den eingeschossigen Wohngebduden max. 3,30 m, bei den zwei-
geschossigen max. 6,00 m:betragen.
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3. Die AuBenseiten der Haupt-, Neben- und Garagengebdude sind zu ver-
putzen oder mit als AuBenwandabschluf allgemein anerkannten Materialien
zu verkleiden.

4. Fiir zusammenhdngende Baugruppen ist eine aufeinander abgestimmte Farb-
gebung anzustreben.

5. An die duBere Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen werden die
gleichen Anforderungen in bezug auf Putz und Anstrich bzw. Ver-
kleidung gestellt wie an das Hauptgebdude.

§ 4

fGaragensténdort

Bei den Hausgruppen sind die Garagen in die Hauptbaukdrper zu inte-
grieren. ’

§ 5
Einfriedigungen und Grundstiicksgestaltung

1. Im Bereich zwischen offentlichem Verkehrsraum und Gebdude sind nur
Einfriedigungen bis zu 0,80 m Hohe gestattet.

2. Bei den iibrigen seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind
Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,20 m gestattet.

3. Geschlossene Mauern als Einfriedigungen sind nicht gestattet; aus-
genommen hiervon sind die Hausgruppen, bei denen die Errichtung
einer max. 2,00 m hohen Sichtschutzmauer entlang der Nachbargrenze
auf eine Linge von 4,00 m, gemessen von der riickwdartigen Hauskante,
zusdtzlich gestattet ist.

4. In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen
der Nachbargrundstiicke anzupassen.

5. Die Verwendung von Stacheldraht als E1nfr1edigung ist nicht ge-
stattet.

6. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-

fiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse wenig
beeintrdchtigt werden. :

Offenburg, den 26.4.1982
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