Bebauungsvorgchrifien

zum Bebauungsplan vom 15. Juli 1965 fiir die
Gemeinde Waltersweier Kreis Offenburg
Gewann in den unteren Mattene.

A.Rechtsgxﬁndlagen:

148§ 1 ue 2, 8 ue 9 des Bundesbaugesetzes v. 23.6.60
(BGBl. I S. 341)

2.§§ 1 =« 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke . (Baunutzungsverordnung v. 26.7.62 (BGBl.S 429)
(Baulv0)

348 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Duchfilhrung des
BBauG vo. 27.6.61 (Ges.Bl. S. 208)

4.8 3, 14 (1) 15. ue. 11 (1 ue 5) der Landesbauordnung
fir Bd./¥ttbg. v. 6.4.64 (GBl. S. 151 ) sowie § 111 LBO

B.Fegtsetzung:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohngebiet gemiS § 4 dexr BaulNVO.

§ 2

Ausnahmgn‘

Soweit in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind
diese Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3

Neben— u. Versorgungsanlagen

1+ Nebenanlggen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unter den ,
dort genannten Voraussetzungen,sofern die Eigenari des Baugebiews
tes gewahrt bleibﬁ/zuléssig.

2.Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO kinnen als
Ausnahmen zugelassen werden.



I11. MaB dex baulichen Nutzung
§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird besgtimmt durch Fesgt=
setzung der Grundflichenzahl, der GeschoB8flichenzahl u. der
Zahl der Vollgeschosse.

§ 5
Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

le Die Festgsetzung der Grundflichenzahl, der GeschoBflichen=
zahl u. der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung
im Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundflichen~
zahl im Gestaltungsplan nicht erfolght, gilt die jeweils
zugehorige Grundflichenzehbl nach § 17 Abs. 1 BaulNVO
als festgegetzt,

2. Die festgesetzte Zghl der Vollgeschosse ist zwingend.
3. Von der Zghl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem,
§ 17 Abs. 5 BaulNVO zugelassen werden.

Der Ausbau der Dachgeschosse bei den 1~ u.@-stockigen
wohngebiuden ist zuldssige

IJII. Bauweise wu. iiberbaubare Grundstiickaflschen

§ 6

Bauweise

1+« Als Bauweise wird die offene Bguweise festgesetzt,

2+ Fiir die Stellung u. Firstrichitung der Gebiude sowie fir
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
malBgebend.

o~

§ 7
Jberbaubare Grundstiicksflichen

le Die Festsetzung von Stralenbegrenzungslimien, Baulinien,
Baugrenzen u. Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
Strafen—- u. Baulinienplan,

2e Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben~
anlagen im Sinne des § 14 der BauNVO nicht zuldssige
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§ 8

Grenz~ u. Gebiudeabstand

Der seitliche Grenzabsitand der Haupigebiude von den
Nachbargrenzen mufl mindestens 4,00 m betragen.

Bai Nebengebzuden ist der Mlndss+abs+and 3400 M

Garagen mit flachem Dach kdnnen auf die Grenze gebaut werdeno
Nebengebiude im riickwirtigen Teil des Grundstiicks kGnnen

nur dann auf die Grenze gebaut werden, wenn die Gebzude
zweier benachbarter Grundstlicke zu einem BaukSrper zusammen—
gefaBt werden.

Der Mindestabstand zwischen Haupigebiuden daxrf das MasB

von ég,oo m nicht unterschreiten.

Die Sunmme der seitlichen Grenzabstinde muB mind. 8,00 m
betragen, wobei der geringste Abstand 4,00 m betragen muB.
Die durch das Bebauungsgebiet filihrendes Hochspannungsleitung
wird 1t. Schreiben der Baden=werk AG, Karlsruhe vom 30.11.1965
abgebaut.

IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgesireckties
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebiudelingsseite bei
1-geschossigen Gebiuden in der Regel mind. 9,00 m und
bei 2—geschogsigen Gebduden mind. 11,00 m betragen,

Die HOhe der GebZude darf vom eingeebneien Gelinde bis
zur Traufe betragen:

bei 1~-geschosgsigen Gebiuden 4,50 m

bei 2~geschossigen Gebiuden 7,00 m

Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErxrdgeschoBboden)

ist m&glichst niedrig zu haglten. Das Geldnde ist nach
Baufertigstellung um das Gebjude soweit aufizufiillen, dass die
fertige SockelhtGhe nicht mehr als 90 cm betrigt, soweit es
das Gelidnde u. der Grundwasserstand erlaubt,.

Die Auffiillung nach der StraBe hat einheitlich zu erfolgen.

An~ u. Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestatiet, wenn
sie in einem angemessenen GriBeverhdltnis zum Hauptgebiude
stehen und sich architekitonisch einfiigen,

Fenstertffnungen sind in ihrer GréSe u. Verteilung in derx
wandfliche harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung muB bei den HauptgebZuden bei einer
1=geschogsigen Bguweige bei Kniestockhdhe von hichstens

8o cm.4e~= 45 Grad betragen.

Bei 2-geschossigen Gebiuden darf die Dachneigung bei einer
Kniestockhdhe bis %0 ecm, 27-33 Grad betragen.
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Bebauungsplan "In den unteren Matten" Stadtteil Waltersweier

Alte Festsetzung in § 9 Abs. 8 u. 9

(8) Fiir Dachausbauten gilt § 67 LBO.

(9) Dachgauben sind nur bei Gebduden mit Dachneigung uber 40°
gestattet. Sie sind auf der Dachfliche so zu verteilen, daB
eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der
Dachform nicht beeintrdchtigt wird.

In keinem Fall darf die Gesamtldnge der Dachgaube mehr als
1/3 der jeweiligen Seitenldnge des Gebdudes betragen.

Die Hohe der Stirnseiten der Gauben soll im Rohbau zwischen
Dachfldche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr
als 0,90 m betragen. Dachgauben und Dachaufbauten sind

so anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen wird.
Unterhalb der Dachgauben missen mind. 2 oder 3 Ziegelreihen
durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgauben sollen in der
Farbe der Dachdeckung angepaBt werden.

Neue Festsetzung

Abs. 8 wird ersatzlos gestrichen
Abs. 9 wird ersetzt durch:

a) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 28°
Neigung sind Gauben nicht zuldssig.

b) Bei Gebiuden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind
Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max.
Gefdlle 5%) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben
zuldssig.

c) Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zuldssig.



d) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlinge von
max. 1/2 der unter der Dachflache liegenden Gebaudeldnge
Zuldssig. Die Ldnge einzelner Gauben darf 3,00 m, die
Hohe 1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand vom
Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren)
nicht Uberschreiten.

Offenburg, den 29.1.1990

Obdrbirgermeister



7. fiir die Dacheindeckung sollen in der Regel engobierte Ziegel
von dunkler Farbe verwendet werden.

Nebengebsiude u. Garagen

1« Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GrifSenvere=
bh#ltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in
einem guten baulichen Zusammenhang zu bringen,

2« Um grtBere Baukdrper zu erhalten sind nach Moglichkeit
die im rickwidrtigen Grundstiicksteil freistehend vorge-
sehenen Nebengebiude zweier benachbarter Grundstiicke zu
einem BaukOrper zusammen zu fassen.

3+ Nebengebiude miissen 1-geschossig erstellt werdene
Die Traufhdhe darf héchstens 3,50 m betragen.
Dachneigung u. Bedachungsmaterial sollen dem Hauphgebiude
entsprechene

§ 11
Einfriedigung

1o Die Einfriedigung der Grundsiiicke an 8fftl. Strafen ue
Plitzen sind fir die einzelnen StraBenziige einheitlich
zu gestalten,
Gestattet sind Sockel bis 50 cm Hohe aus Natursiein oder
Beton darauf Maschendraht oder quadratisches Drahtgeflech®
in Rahmen aus Rohren. Die Gegemthlhe der Einfriedigung soll
das MaB8 von 1,20 m nicht liberschreiten.
Filr die Hihe der Einfriedigungen an StrgBeneinmiindungen u.
Kreuzungen gilt § 8 Abs. 2 der Kreisbauordnunge

2. In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
den Nachbargrundstiicken anzupassele

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung is% nich?
gestatiet,

4., An der StraBeneinmiindung Lgb.Nr. 151 sind Sichtdreicke auszu=
weisen, die von jeder Sichibehinderung freizuhalten sind. Eine
Sichtbehinderung liegt nicht vor, bei Einziunungen u. dergle,
die nicht mehr als 0,80 m iiber der Fahrbahnoberkante herause
ragene.

56 Das Baugebiet ist gegen die KreisstraBe Nr. 42 durch eine
dichte Einzfunung ohne Tir u.for auf max. 0,80 m HShe abzu~
schliefenes



§ 12

Grundstiicksgestaltung u. Vorgirten

1¢ Anfiillungen u. Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen ngatiirlichen Gelinde~
verh#linisse mglichst wenig beeinitrdchtigt werdene.
Die Grundsticksverhiltinisse der Nachbargrundstlicke sind
dabei zu beriicksichtigen.

2. Vorgirten sind nach Erstellung der Gebfude als iiergéxten
oder Rasenflichen anzulegen u. zu unterhalten.

3+ Vorplditze miissen planiert u. befestigt werden.

waltersweier, den 15. Juli 1965

Birgermeigsteramt




