Zum Anirag vom :?.4_‘...4..&5_

: des Stodt Offenborg
Bebauungsyorschr1ften aehrond. 4L'
‘ : Anlage
zum Bebauungsplan for __Stadt Offenburg .

“In der vorder'n Biind - Spitalbiind", Stadtteil Waltersweier

A. Rechtsgrundlagen

1.

Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 6.7.1979
(BGB1. I S. 949)

. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom

15.9.1977 (BGB1. I S. 1763)

. Planzeichenverordnung i.d.F. vom 30.7.1981 (BGB1. I . 833)
. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 28.11.1983

(Ges.B1. S. 770)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1
Baugebiete

Das Baugebiet gliedert sich in

a) Reines Wohngebiet (WR) gemdB § 3 BauNVO

b) Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNV0
c) Fldche fiir Gemeinbedarf

§ 2

Bauweise, Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Bauweise, die festgesetzten Baugrenzen, die Grund- und GeschoB-
flachenzahlen sowie die Zahl der Vo]]geschosse sind aus dem zeich-
nerischen Teil ersichtlich.

Garagen

Garagen fiir die Hausgruppen siidlich der Gemeinbédarfsf]ﬁche Kinder-
garten bzw. Gstlich der HaupterschlieBungsstraBe sind ausschlieB-
lich auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Fldchen zu er-
richten. - ' ”
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§ 4

Hohenlage der Gebdude

1. Die Sockelhthe, gemessen von StraBen- bzw. Gehwegniveau bis OK.
ErdgeschoBfuBboden, darf fiir die ein- und zweigeschossige Bau-
weise maximal 1,00 m betragen.

2. Fiir die eingeschossige Doppel- bzw. Gruppenbauweise darf sie
maximal 0,75 m betragen.

3. Hausgruppen miissen in gleicher Hohenlage ausgefiihrt werden.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 5
Baugestaltung

1. Die Gebdudehthe, gemessen von bK. Erdgeschof3fuBboden bis zur
Dachhaut (Schnittpunkt Dachhaut mit AuBenwand) darf

fiir die eingeschossige Bebauung 3,60 m,
fir die zweigeschossige Bebauung 6,40 m
betragen.

2. Bei zusammenhd@ngenden Baugruppen ist nur die im zeichnerischen
Teil angegebene Dachneigung zuldssig (309).
Ausnahmen bis 35° sind dann moglich, wenn alle Hauseinheiten
der Baugruppe die gleiche abweichende Dachneigung erhalten.

3. Die Dachneigung von Erweiterungsbauten an bestehenden Gebiuden,
- die in der Nutzungsschablone des zeichnerischen Teils mit AD
(angepaBte Dachneigung) ausgewiesen sind, muB sich dem Bestand

angleichenK]" Is 15
anger als ‘
(Auflage RP Oberlange Dachertsind ZU'chmeiden. Geringe Absdtze (bis zu 0,50 m

vom 25'3‘1985) in den Traufhohen) konnen zugelassen werden. Die Dachdeckung ist

4n Farbe und Material der vorhandenen Eindeckung anzupassen.

4. Fiir zusammenhdngende Baugruppen ist eine aufeinander abgestimmte
Farbgebung anzustreben.

5. An die duBere Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen werden die
gleichen Anforderungen in bezug auf Putz und Anstrich bzw. Ver-
kleidung gestellt, wie an das Hauptgebdude.
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§ 6

Einfriedigung und Grundstﬁcksgestaltung

1. Bei Einfriedigungen im Bereich zwischen StraBen- und Gehweghinter-
kante und Gebdudeflucht darf die Hohenentwicklung das MaB von
0,80 m nicht iiberschreiten. '

2. Auf den iibrigen seitlichen und den hinteren Grundstiicksgrenzen
darf die Hohenentw1ck1ung der Einfriedigungen das MaB von 2,00 m
nicht iiberschreiten. Geschlossene Mauern als E1nfr1ed1gung sind
nicht gestattet.

3. Die Verwendurig von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-
stattet.

4. Treten zwischen Gebidudeflucht und StraBen- bzw. Gehweghinterkante
Hohenunterschiede des Gelidndes auf, so ist in diesem Bereich das
Grundstiick auf Gehwegniveau aufzufiillen oder abzutragen.

Offenburg, den 21.1.1985

Gribe ‘214/1’/}
0berburgerme1ster

Regierunggprésidium FreibuFE'
Freiburg i.Br., den 25. MRZ. 1989




