Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan *In der Schnepf 1, Stadtteil Windschlig

A. Rechtsgrundlagen

t. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmmachung
vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) gedndert durch Anderungs-
verordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665)

3. Landesbauordning (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
28.11.1983 (BGBl. S. 770)

B. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiet

Der gesamte-rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Dorfge-
biet (MD) gemdR § 5 der BauNv0.

§2
Neben- und Versorgungsanlagen
1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNV0 sind nicht zulissig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als Aus-
nahmen zugelasseq werden.

I1. MaB der baulichen Nutzung

§3

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundfldchenzahl, der Geschofflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§4
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBflachenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Ggstaltungsplan '

Zahl der Vollgeschosse 1 = Grundflichenzahl 0,30
GeschoBflachenzahl 0,40

Zahl der Yollgeschosse 2 = Grundflichenzahl 0,25
GeschoBf lachenzahl 0,50
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. Die festgesetzte  Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdB § 17
Abs. S BauNvV0 nicht zugelassen werden."

1I1]. Bauweise und Uberbaubare Gruddstﬁcksflache

§5
Bauweise

Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser eingetragen sind, gilt die-
se Eintragung als Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2 Satz 2 der BauNvO.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fir die
Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maRgebend.

Die Dachform ist bei allen Gebduden ein Satteldach.

1V. Baugestaltung
§6
Gestaltung der Bauten

Die Hahe der Gebdude darf von StraBenoberkante bis zur Traufe
bei eingeschossigen Gebduden 4,50 m betragen, bei zweigeschossigen

Gebduden 7,00 m.
Die Sockelhdhe der Gebdude soll bei eingeschossigen Gebduden

0,80 m und bei zweigeschossigen Gebduden njcht mehr als 0,50 m
betragen, gemessen von Oberkante fertiger StraBe.

Die Dachneigung betrigt bei eingeschossigen Gebiuden 45 - 48°
(Steildach) und bei zweigeschossigen Gebduden 32 - 38° (flach-

geneigtes Dach).

. Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 32 - 38° sind Gauben nur

als stehende Gauben mit Flachdach (max. Gefdlle 5 3) oder
Satteldach bzw. als Dreiecksgauben zuldssig.

Ab 38° Dachneigunb sind auch andere Gaubenformen zuldssig-.

Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlinge von max.
1/2 der unter der Dachfliche liegenden Gebdudeldnge zuldssig.
Die Ldnge einzelner Gauben darf 3,00 m, die Hdhe 1,10 a (ge-
messen an der senkrechten AuBenwand vom Anschnitt der Dachhaut
bis Unterkante Gaubensparren) nicht Gberschreiten.

§7
Garagen

. Garagen sind entweder im Haus als Anbau mit gleicher Dachneigung wie das

Hauptgebdude oder als Anbau mit Terrassengestaltung zuldssig.
Die Errichtung von Garagen an den Grundsticksgrenzen richtet

sich nach den Bestimmungen der LBO.



§$8
Einfriedigungen

1. Die Einfriedigungen der Grundstiicke an dffentlichen Strafen

und Pldtzen sind fir die einzelnen StraBenzige einheitlich zu
gestalten.

Die Gesamthdhe der Einfriedigungen soll das MaB von 1 20 m
nicht dberschreiten.

Einmiifdungen von StraBen miissen von jeder sichtbehindernden Be-
bauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung freigehalten
werden. Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Umzdunung,
Anpflanzung, Einfriedigung und dergl. nicht mehr als 0,80 m
iber die StraBeniidhe hinausragen.

In bebauten StraBenzigen (Baulicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-

stattet.
Geschlossene Mauern sind nicht gestattet.
§9
Grundsticksgestaltung und Yorgdrten

Anfiil lungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse mog-
lichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Gelandeverhdltnisse
der Nachbargrundsticke sind dabei zu bericksichtigen.

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergdrten oder
Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von
Bdumen und Strduchern sollen bodenstindige Gehdlze verwendet
werden.

Offenburg, den 12.6.1989"

Griber
" Oberbiirgermeister




