Satz_urig
DER STADT OFFENBURG

- Uber dle Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Offenburg-
: Wmdschlag, nérdlich der Windschliger StraBe

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemQ) hat der Gemeinderat am
28 7.1997 folgende Satzung beschlossen

§ 1
Festlegung von Grenzen nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteties Offenburg-Wlndsc Iag
‘werden unter Embeznehung der Grundstiicke Flst.Nr, S#4==k ko2 DT T,
o8 093/1 "73095 und 732/2 inden unbeplanten lnnenberelch festgelegt

_________ HERRERE

§2

Grenzen
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sind in dem dieser Satzung

als wesentlicher Bestandteil angeschlossenen Lageplan durch Umrandung
; gekennzelchnet ‘ ,

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung ftritt mit der BekanntmaChuhg der Durchfuhrung des
Anzeigeverfahrens in Kraft. - ’ ’ o

“Offenburg, den 28.Juli 1997

Burgbrmeister




Begriindung

_zum ErlaB einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und '3 BauGB fiir den Bereich
nordlich der ,,Wlndschlager StraBe”, Stadtteil Windschidg

FOr den sudlichen Teil der Grundsticke Fist.Nr. 577 und 581 liegt eine
Bauvoranfrage zur Errichtung eines 1-geschossigen Wohngebaudes vor. Zur
Sicherung der ErschiieBung hat sich das EW-Mittelbaden verbindlich bereit erklart,
dem Antragsteller eine Teilflache ihres Grundstlicks Fist.Nr. 732/2 zu verauBern.

Die baurechtliche Pn‘qung hat jedoch eine Genehmigung des Bauvorhabens nicht in
Aussicht gestellt, da die in Rede stehenden Grundstucke dem Auflenbereich nach §
-35 BauGB zuzuordnen sind.

Gleichwoh! wird seitens der Verwaltung die Mdglichkeit gesehen, Uber eine
Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Bebauung zu schaffen. Untersuchungen hiertiber haben
jedoch ergeben, dal eine Abrundung nur unter Embezxehung weiterer Grundstlicke
(FIst.Nr. 571 bis 3095) sinnvoll erscheint.

'Aufgrund der Randlage zur frelen Landschaft hin soll eine der Umgebungsbebauung
entsprechende 1-geschossige Bebauung mit 40-50° Dachneigung festgeschrieben
werden. Zur Eingrinung des kinftigen Ortsrandes wird die Bepflanzung von
einheimischen Geholzen festgesetzt. In Anlehnung an die Bebauung nérdlich der
Windschlager Strafie soll eine glebelstandlge Bebauung zur Stral3e hin ausgefuhrt
werden.

Im verbindlichen Flachennutzungsplan ist der Sudteil des Grundsticks Flist.Nr. 571
- sowie das Grundsttick Flst.Nr. 3095 bereits als Mischbauflache bzw. Gewerbeflache
enthalten; der Gbrige Bereich ist als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Die
Umwidmung des gesamten Bereiches der Satzung in Mischbauflache ist in der
anstehenden Fortschreibung beabsichtigt. - '

‘Durch die Abrundungssatzung kénnen stadtebaulich 'vertré'glich ca. 5 Bauplatze
geschaffen werden ohne éffentlichen ErschlieBungsaufwand. :

Offenburg, den 28.7.1997

, Burgermelster



