Anlage zum Schreiben des
Stadtbauamtes Offenburg

-Vermessung und
Umlegungsstelle -

zum Bebhauungsplan der Stadt Offenburg  vom 72 7973
fiir das Gewann "Auf dem Rain® - Siadtteil Zell-Weierboch -

Bebauungsvoeoroschriftiten

I I e R R

Rechtsorundlanen
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1o 8§ T und 2, 8 und 9 das_Bundcsbaugesatzes von 23, Juni 1960
(EGBlo Io So 3“1) (BBGUG}.:

2. 8§ 1 - 23 der Verorcnung Uber dic bouliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsvernronung) vom 26. November 1968 (BGOL.T.
S. 1238, ber. 1969 1.5.11) (Baulvd).

Z. 88 1 bis 3 dor VO Uiber dic Ausarbeitung der Bauleitpline so-
wie (ber dic Darstellung deg Planinhalts (P1 dnznichenverorﬁ
nung) vom 19 Jenuar 1965 (BGR1.I1.5.21).

L. § 3 Abs. 1, §§ 7,9,16 und 111 Abs. 14, 2 der Landeshavordnung
fiir Baden-Wiirttemberg von 20. Juni 1972 (Bes.Bl.5.252) (LLO).
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§ 1
Saugobiote
Der riiumlichp Beltungsbersich des Hebouungsplanes unfalBt ein
“Allgemeines Wohngebiet” (WA § 4 Bauhvo).
§ 2
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 {(3) BauNVO werd.n nicht zugolassens

gestrichen, s. 1. Anderung i.d.F.
vom 23.3.1992



§ 4
Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den
dort genanntsn Uorausaetzhngun zulidssig.

II. MaB_der baulichen Nutzung

§5
Allgemeines
Das Mall der baulichen Nutzung wird bestimnt durch Festsetzung

der Grundflichenzahl, der Seschoflflichenzahl undder Zahl der
Vollgeschosse,

&6
Zulfgsiges Mall der baulichen Nutzung

(1) Dic Festsetzung der Grundflichenzahl, dar Geschofflichenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse crfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

{2) Dic festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemifl § 17
Abs. 5 BaulVO nicht zugelassecn werden. Bel eingeschossigen
Wohngebiiuden kann dor Ausbau des Untergeschosses an der Tol-
selte zupelassen werden, soweit die Golinde-Beschaffonhelt dies

wotrs zUl8B%.

IIl. Bauwelse und Uberbaubare Grundsticksfliche
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Bauvweise

(1) Als Bauweise wird dic offene Bauweise fostgesetzt.

(2) Im gesamten Beltungsbercich des Hebauungsplanes sind nur
Einzolhiiuser zulissig § 22 (2) BauhVO.

$3) Fir die Stellung und dic Firgitrichtung der Gebiiude couwie

7 fiir dic Dachform sind die Eintragungen inm Bebguungoplan
maBgohend,
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{berbaubere Grundstiickaflicho

(1) Die Festsetzung van StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
im Bebsuungsplan

(2) Auf den nicht berbaubaren Grundatlcksfldchan kinnen
Nebenznlagen im Sinne des § 14 BaulV0 als Ausnahme zu-
gelagsen werden.

§ 9

Grenz- und Gebiudechbstand

(1) Der seitliche Grenzobstand der Hauptgebiiude von den Nach-
bargrenzen muB mindestens 4,00 m betragen.

(2) Fiir Fenster- und Gebiudesbstiindo gelten die Vorschriften
der LBO.
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§ 10
Gestaltung der Sauten

(1) Die HBhe der Gebiiude darf von der natlrlichen (gewachssnen),
im Mittel gemessenen Geldndeoberfliéche bis zur Troufe hiich-
stens betragen:

bei eingeschoassigen Gebduden

mit Aushau des Untergeschnosses

an dey Talssite: bergseitig 4,00 m
talgeitig 6,50 m

(2) bie Sockelhiihe der Gebiude (Oberkante FuBboden Erdgescholl =
DK.F.E.) wird jeweils in der Mittedder Gebdudelingsseiten

QEMREYSSEN.
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Sie darf,bezogen auf das notlirliche Gelénde, hichstens betragen:

fiir die eingeschosgigen Gebiuden mit Ausbau
des Untergeschosses an der Talseito: |
bergseitig 8,40 m
talseitig 2,75 m

Bei besonders steilem Geldnde wird gestattet, das UntergeschoB
versetzt anzuordnen, um die vorstehend angegebenen Sockelhilhen

oinzuhalten.

Jodem Bauantrag sind zur Genehmigung Geldndeschnitte M. 1: 100
mit eingezeichnetem Stralenprofil, hhenméfBige Einordnung des
Gebiiudes und der Garage und genauer Hiheneintragung des gewachse-
nen Gelidndes beizufiigens

Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiduden betragen, soweit im
Bebouungsplan keine anderen Festsetzungen vorgesshen sind,
327 ~ 357,

§ 11

Nebengebiude und Garagen

Die Nebengebdude sollen in einem angemegsenen BriBenverhiiltnis

und guter baulichen Zuordnung zum Haupigebdude steben.

Nebengebiude miissen, sofern es sich nicht um landwirtechaftliche
Gebdude handeli, eingeschossig erstellt werden. Dle Traufhihe
darf hichstens 3,50 m betragen.

Bowelt Garagen en der Grundstiicksgrenze zugelassen wergen, dirfen
sic in der Einfahrt dic Hihe von 2,50 m (RuBernmaB) nicht {ber-

schreiten.
§ 12
Einfriedigungen
Rls Einfriedigung der Grundstiicke sn Gffentlichen Straflen und
Plitzen sind gestattet:

Sockel big 0,20 m Hohe aous Naturotein oder

Sichtbaton mit Heckenhinterp?lanzung.

Treten zwischen dem Baugrundstick und der StraBe H@henunicrschiede
auf, so ist die Bischung auf dem Baugrundstick anzulegen. Eine
Stitz- ndef Einfriedigungs-Mauer ist nur nach besonderer beurecht-
licher Genehmigung gestattet und ist auf dem Baugrundstick anf
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Hogten des Eigentliimors zu errichten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gustattet.

Die gesamte Hiha der Einfriedigung und der Stilttzmauern darf
das MaB von 0,80 m nicht (berschreiten.

§ 13
Grundstiicksgestaltung und VYorgirten

Die Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufiihren, dal die gegebenen natiirlichen Geliindeverhidlt-
nisse miglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gelidndever-

hitltnisse der Nachbargrundotiicke sind dabei zu berlickgichtigens

Vorgidrten sind nach Erstellung der GebBude als Ziergiirten oder
Ragenflichen anzulegen wund zu untorhalten.

Vorpliitze milssen planicrt und befestigt werden.

Of fenburg, den 15. Januar 1973






