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zum Bebauungsplan "Auf dem Ackerle", Stadtteil Zell-Weierbach

Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) (BBauG)
{i.d.Bek. der Neufassung v. 18.8.76) (BGBl. I S. 2256)

2. Baunutzungsverordnung vom 28.11.1968 (BGBl. I §. 1238)
BauNVO (ber. 1969 I.S. 11)

3. PlanzeiChenverordnung*vom 19.1.1965 (BGBl. I'S. 21}

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 20.6.1972
(Ges.Bl. S. 352) (LBO)

Planungsrechtliche Festsetzungen

I. Art dexr baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiete

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemi&B8 § 4 BauNVO.

§ 2
Ausnahmen

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem#f § 1 Abs. 5 BauNVO
allgemein zulédssig.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 3

Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

_ und ‘der Zahl ‘der: Vollgeschosse erfolgt durch Elntragung 1m

zeiclinerischen:“Peil.
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III. Bauweise und iiberlkaubare Grundstlicksfléche

§ 4
Bauweise

Die Bauweise wird durch die Einzeichnungen im zeichnerischen
Teil festgesetzt.

Soweit im zeichnerischen Teil Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Fest-
setzung gemdB § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO,

Flir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie filir
die Dachform sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil
mafgebend. _ :

§ 5

Hbhenlage der kaulichen Anlagen

Die Sockelhdhe der Geb&dude darf, bezogen auf den h8chsten Punkt
des natilirlichen Gel&ndes, der noch vom Haus beriihrt wird

fiir eingeschossige Bauten héchstens 0,40 m
flir zweigeschossige Bauten héchstens 0,75 m

betragen.

§ 6
Garagen

Die Garagengruppe ndrdlich der StraBe "Auf dem Ackerle" ist fiir
die Unterbringung der Pkw's der Hausgruppen an der Strafe

"Auf dem Ackerle" (Grundstiick Lgb.Nr. 81/1, 81/2, 75/1, 75/2,
75/3, 75/4, 75/5) vorgesehen.

Die Gebdude sind in der Gestaltung der Grundrisse und in ihrer
Firstrichtung entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan

Die H8he der Gebdude darf von der natiirlichen (gewachsenen) im
Mittel gemessenen Gel#dndeoberfl&che bis zur hdchsten Traufe

2. Auf die Einhaltung der Bestimmungen der Garagenverordnung
vom 24.2.1965 (Ges.Bl. S. 35) wird hingewiesen.
C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 7
Gestaltung der Bauten
1.
einzuordnen.
2.
betragen bei den ,
eingeschossigen Gebduden 4,00 m
zweigeschossigen Gebduden 6,50 m
3.

Die Dicher simtlicher Neubauten sind als Satteld&cher auszu-
fihren mit einer Dachneigung von

a) im Neubaugebiet 26 - 30°
b) im Gebiet der Altgebiude 30 - 34© bzw. 46 - 50©
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Alte Festsetzung in § 7 Abs. 3 letzter Satz

Dachaufbauten sind bei flachgeneigten Ddchern nicht gestattet.
Liegende Dachflachenfenster dirfen eine GroBe von 1,5 m? nicht
uberschreiten.

Neue Festsetzung

Abs. 3 letzter Satz wird ersetzt durch:

a)

b)

c)

d)

Bei Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als
28° Neigung sind Gauben nicht zuldssig.

Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind
Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max.
Gefdlle 5%) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben
zuldssig.

Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen
zulassig.

Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlédnge

von max. 1/2 der unter der Dachfliche liegenden Gebdude-.
ldnge zuldssig. Die Lidnge einzelner Gauben darf 3,00 m,
die Hohe 1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand
vom Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren)

nicht dberschreiten.

Dr. Bruder
birgermeister



Bei Hausgruppen ist einheitlich die gleiche Dachneigung
einzuhalten.

-Bachaufbavten—sind—bei—flachoveneigtenPichernnicht—ge—
..V.eﬁ 1.5 !492‘ 5. hi i) 2. ﬁnderunq i.d.F. rfen—ecine—Créifge—
| vom 29.1.1990

§ 8

AuBenbehandlung der Gebiude

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind in abge-
stimmter Farbgebung spdtestens 1 Jahr nach Rohbauabnahme
zZu verputzen. ‘ ‘

§ 9

Nebengebdude und Garagen

1. Die Nebengeb&dude sollen in einem angemessenen Gr&Benverhiltnis
und guter baulicher Zuordnung zum Hauptgeb&ude stehen. Sie
diirfen nur eingeschossig erstellt werden mit einer Traufh&he
von hdéchstens 3,50 m.

L. Enderung i.d.F.
vom 24.1,1994

3. Fir die AuBenbehandlung der Garagen gilt‘sinngeméﬁ § s
dieser Bebauungsvorschriften.

§ 10
Einfriedioung

1. Als Einfriedigung der Grundstiicke an &ffentlichen StraBSen und
Pl&tzen sind gestattet in einheitlicher Ausfiihrung:

Sockel bis 0,25 m HBhe aus Naturstein oder Sichtbeton
mit Heckenhinterpflanzung aus bodenst&ndigen Str&uchern.

2. Treten zwischen dem Baugrundstilick und der Strafe H8henunter-

schiede auf, so ist die B&schung auf dem Baugrundstiick anzu-
legen.

3. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet..

4. Die gesamte HBhe der Einfriedigung und der Stiitzmauern darf
das MaB von 0,80 m nicht Uberschreiten. Die Einfriedigungen
an den sonstigen Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer H®he
von 1,50 m gestattet.

5. Aus Griinden der Verkehrssicherheit kdnnen an StraBenein-
miindungen weitergehende als in Abs. 1 - 4 vorgeschriebene
Einschrédnkungen verlangt werden. ‘



§ 11

Grundstﬁcksgestaltuggﬁund Vorgdrten

1. Die Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufiihren, das die gegek=nen natiirlichen Gel&ndever-
h8ltnisse wenig beeintrédchtist werden. Die Geldndeverh&dlt-
nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen.

2. Vorgédrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergdrten
oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten.

3. Zur Abschirmung der Wohnbebauung gegeniiber den Reihengaragen
auf der Nordseite der StraBe "Auf dem Ackerle" sind auf den
Grundstiicken Lgb.Nr. 8624/1 und 8624 entsprechend der Ein-
tragung im Bebauungsplan Buschgruppen mit einer Mindest-HoOhe
von ca. 2,50 m anzupflanzen.

4. Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrssichtfldchen sind
von jeder Bebauung, Einfriedigung, Bepflanzung oder sonstiger
Nutzung iiber 0,80 m Hdhe liber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

5. Vorpl&dtze miissen planiert und befestigt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

§ 12

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs=-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

Offenburg, den 28.3.1977

| *%x;;;?’f3 Oberbilirgermeister | 7~
Genehnﬂgtgewwm3§11dé§f”
Bundesbaugesetzes vom |8, Aug.. 1973
RCRL. T 8 2256
Regierungsprésidium Freiburg

Freiburgl. Br.,den 20, f:0l! 1977
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