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zur Sebauungsplan "In der Abtomatte - Toil IIU (“D”P;ﬂﬁﬁﬁﬂﬁﬁgﬁgm FLEIINE

In der Shtematte”)} in Offenburg - Zell-waeilerbach

des Stodtbeuapms Offenberg

gehdrond.
Rechtsqrundisqe Anlage
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§tadt Liicnbutg
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1. §8 1 und 2, .8 und 9 des Bundosbaugesstzon vom ZBQA?WEBO
{Saeln }: se 3“‘1) (Eﬁauﬁ}n

2. 8§88 1 - 23 der Verordnung i{ber die bauvliche Nutzung der Grund-
atijcke (Baunutzungsverordnung) in der Foassung der Anderunge-
verordnung von 1968 (BGH1. I 8. 1237, ber. I 1969 S. 11).

3. 88 1 - 3 der Verordnung {ber dic Ausarbeitung der Bauleitpliing
sowiv {bar dic Derstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung} vem 19. Januar 1965 (BBBL.I 5. 21).

he & 111 Abs. 1 und 2 der Lendeshauvordnung fiir Baden-Wirtterberg
von 20.6.1972 (Ges.Bl. 5. 352) (LBO).

Planungsrechiliche Fesisetzungen

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1

Baugebiect

Cer rHumliche Geltunggbersich iat im Behsuungsplen als Allgempinss
wehrgebint ~ WA - (8§ 4 BaulNVD) und Dorfgebict - MD - (§ 5 {aul0)
festgelegt.
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ol < s -

Anlagen nach § & Abs. 3 BaulWO Ziffer 1 sind fiir Buberborgungs-
gewarbe gemiB § 1 Abs. 5 BaulD allgemsin zuliissig.

§3

Neben- und UYgrsorgungsanlagen

Nebenanlagen im 8innc des § 94 Abg. 1 BaulW0 gind unter den dort
genannten Varaussetzungen zuldssig.
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il. Maf3 der baulichen Nutzung

~

§ &
ARllgemeinge
Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fustsetzung

der Brundflichenzahl, der GeachoBflichenzahl und der Zahl der
Yullgaeschoase.

§ 5

Zuldasiqas Mafll der baulichen Nutzung.

1. Dic Festsetzung der Grundfliichenzahl, dor GeschoBflidchenzobl
und dar Zahl der Vollgeschosse erfolgt im zeichnerischen Tell.

2. Dis Brundfldchenzehl, die GeechoBflichenzehl und dis Zahl der
Vollgeschossge stellen Hichstwerte dar.

11f. Bauweise und Uberbsubsre Grundsticksfliche

o

&
Bauweise

1. Dic Bauweise wird durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil
featgesetzt.

2. Fiir die Stellung und Firastrichtung der Gebdude nowie filir dic
Dachform sind dic Eintragungen im zeichnerischen Teil maBgebend.

§ 7

-

Uberboubare Grundstiicksfliche

Die Festsotzung von Strafenbegrenzungslinicn, Baugrenzen und Be-
hauungatia?an‘erfolgt gurch Eintragung im zoichnerischen Toil.

§ 8

Gronz- und Bebdudesbatand

o

Soweit in zeichnerischen Teil kaine anderc Vertoeilung der
Grenzsbstinde vorgesehen ist, gelten die Vorschriften der LBOD.

2. Fiir Gebiiude- und Fenaterabstdnde gelten die Vorschriften der LEG



20.  Bebauungsplan"ln der Abtsmatte II" Stadtteil Zell-Weierbach |

Alte Festsetzung in § 11 Abs. 6

(6) Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht zugelassen.
Dacheinschnitte konnen mit Einverstdndnis des Stadt-
bauamtes ausnahmsweise zugelassen werden.

Neue Festsetzung

Abs. 6 wird ersetzt durch:

a) Bei Gebiuden mit einer Dachneigung von 28 - 38°
sind Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach
(max. Gefdlle 5%) oder Satteldach bzw. als Dreiecks-
gauben zuldssig.

b) Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zuldssig.

¢) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlange von
max. 1/2 der unter der Dachfldche liegenden Gebaudeldnge
zuldssig. die Linge einzelner Gauben darf 3,00 m, die
Hohe 1,10 m (gemessen an der senkrechten Auflenwand vom
Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren) nicht

iiberschreiten.

r. Bruder

Oberbiirgermeister




Sackalhiihe
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Lie Sockelhdihe darf bei cingesschossigen Gebduden nicht mehr als
0,40 n bstragen, bei zweigeschoasigen Gebliuden nicht mehr als
0,60 n, bezogen auf Hinturkante Behweg in Hihe des Hauszuganges.

8 10
Garagen

Garagen sind auf dan im zeichnerischen Teil festgelegten Flichen
zu arrichten.

C. Beuordnungsrechtliche Festsetzungen gemBB_§ 111 LBO

IV. Bauvgestaltung

§ 11
Gastaltunpg der Bauten

1. Dig Grundrifentuwicklung der Gebiiude hat in (bereinstimmung nit
den Eintragungen im HBebeuungsplan zu orfolgen.

2. Jeden Bauvantrag sind zur Genehmigung Geliindeschnitte beizufiigen.
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L, Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stots div gleiche sein.

5. Die BeschoBhihe darf bei wohngebﬁuden max. 3,20 m nicht tUber-

achreiten (gemessen ab festgesatzter Sockelhiihu).

£. -Beshgauper—uRg—Dr T 0 ot et —rek : . BE
¥ o 1. Anderuna i.d.F. ,
“dRrner—RiEiRveas rbea—auohabmewilse—ugetuaner—
vom 29.1.1990
~HReEer—
§ 12

Anstrich der Gebiude

1. #ie AuBenssiten dar Heupt- und Nebengebdude sind spiitestens
gin Jahr nach Rohbavebnabme zu verputzen oder mit als Aulenuvand-
phschluB allgemein ancrkanntan Materialien zu verkleiden.

2o Fiir zussmmanhiingende Wohnguartiere wird oing aufeinender alhgestimmte
farbgebung angestrebt.
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§ 13

Garagen

vom 17.9.1990

2

Garagan sollen massiv gebaut warden., An die Hullere Gestaltung
von Garagen und Nebenenlagen werden dic gleichen Anforderungen

" in Bezug auf Putzart und finatrich bzw. Uerkleiﬁung gestellt

l’ﬂ
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wivz an das Hauptgebdude.

Garagen diirfen telseitig nur mit einem GeschoB von hichstens
2,50 m (AuBenmal) in Erscheinung traten.

Filr die Errichtung von Geragen und Abstellplittzen gelten die
Bestimmungen des Garagensrlasses in der Fassung vom 7. 12,1967
(GABY. 1968 8. 2).

§

£infriedigungen

Dig Einfriedigungen dar GBrundstiicke an Sffentlichen Stirsfen
und Pliitzen sind fir die sinzelnen StraBenzilge einhoitlich
zu gastaltan.

Geatottet sindg:

Sackel bis 0,25 m HBhe nus Naturstein oder Sichtbaton mit
Heckenhinterpflanzung aus bodenstiindigen Htrduchern.

Treten zwischen dem Baugrundstiick und der Strafe Hibenunter-
aschieds auf, so igt die Bischung auf dem Baugrundstiick anzu-
legen. Eine Stitz- oder Einfriedigungsmauer ist nur nech be-
sonderer baurechtlicher Genehmigung gestattet und ist suf dem
Saugrundatiick auf Kosten des Elgentiimers zu errichten.

In bebauten StreBenziigen sind dic Einfriedigungen denen der
Nachbargrundatiicke anzupassen.

Din gasamto Hihe der Einfriedigung und der Stitzmauver darf daoo
Mal von 0,80 n nicht Gberschroiten.

Die Verwendung von Stocheldraht als Einfriedigung ist nicht
gastattat.
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§ 15

Grundsticksgestal tung

1. Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstlick sind so durch-
zufijhren, dafl die gagebenen natirlichen Gel#ndeverhfltnisse
* wenig beecintridchtigt werden.

2. Dic Geléndeverhilinisse der Nachbsrgrundstilcke sind dehbsi zu
beriicksichtigen.

3. Nicht lberbaubare Grundstiickafldchen sind spdtestens ein Jebr
nach Baufertigetellung girtnerisch anzulegen, soweit sie nicht
fiir Kindergpielplédtze, Geragen und Stellpldtze oder sonstigeg
Nebenanlagen bendtigt werden.

bo Vorpldtze missen pleniert werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 16

Entwdsserung
Fiir die ordnungsgenile Abfihrung der hHuslichan Abwasser sind die
Stidt. Kanalordnung vam 2b.6.1968 und die Polizeiverordnung itber die

Hausentwidoservng vom 2b4.6. 1968 und zum Schutz der stidt. Menalisation
van 24.G. 1968 nmaBgebend. ‘

§ 17
Luftfahribestimmungen

Der riumliche Geltungsbereich das Bebauungeplancs "In dar Abtsmatte -
Teil II" befindet sich innerbalb des Bauschutzbereiches das Militlr-
flugplatzes Labr nach § 12 LuFtVG. Dic Bauhbhen werden deshalb euf
254,41 m 1. NN beschrénkt.

§ 18
Augnahmen und Befraiunpen

fir Ausnahmon .und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 Bundeshsugesetz hbzw.

-

§ 94 LBO.

Offenburg, den 23. Juni 1875 £<fE;F;2§%\
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( End )
Blirgermeister




Genchmigt gem&l3 § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
- (BGBILIS. 341)
Regierungspréasidium Freiburg

Freiburg . Br., den 19, Bug. 1975
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