Hinwels:

Fur diesen Bebauungsplan gilt als
Rechtsgrundlage die BauNVO 1990.



Bebauungsvorschriften "Zim Schreihen vom
der Stadi 3 Henburg,

zum Bebauungsplan "Gansdcker", Stadtteil Zunsweier

A. Rechtsgrundlagen :
1. Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGB1. I S. 1763)

3. Planzeichenverordnung vom 30.7.1981

4. Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges.B1. I S. 352)
"Gedndert durch das Gesetz zur Knderung der Landesbauordnung
Baden-Wiirttemberg vom 12.2.1980 (GB1. S. 116)".

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1
Baugebiete

Das Bebauungsplangebiet beinhaltet folgende Baugebiete:
1. Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO

2. Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

3. Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO

4. Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO

§ 1la
Ausnahmen

Ausnahmen nach.§ 4 Abs. 3 Ziffer 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht zuldssig.
GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Anlagen nach § 5 Abs. 2 Ziffer 8, 9
und 1o BauNVO sowie § 6 Abs. 2 Ziffer 7 BauNV0 nicht zulassig.

Entlang der im Bebauungsplan ausgewiesenen verkehrsberuhigten Zonen
sind Anlagen nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO nicht zuldssig.

§ 2
Hohenlage der Gebaude

Die Sockelhthe der Wohngebdaude (OK. ErdgeschoBfuflboden) darf bei ein-
und zweigeschossigen Gebduden - gemessen von StraBen- und Gehweghinter-
kante in Hohe des Grundstiickszuganges ~ max. 0,60 m betragen.

Im starker geneigten Gelande nord-ostlich der StraBe "Hinter den Garten"
darf die mittlere Sockelhthe an der oberen Hangseite max. 1,00 m und
siid-westlich der StraBe sowie im Gewann Winkelvogtsgarten max. o,40 m
betragen - gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Geldandes bis OK.
ErdgeschoBfuBboden.

Bei eingeschossigen Gebauden mit talseitigem UntergeschoB (I und I U)
darf das UntergeschoB nicht hoher als 2,60 m in Erscheinung treten,
gemessen vom tiefsten Anschnitt des Gebdaudes an das natiirliche Gelande
bis OK. ErdgeschoBfuBboden.
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§ 3
Garagen

Bei den Reihenhausgruppen sind die Garagen nur auf den im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Fldchen zu errichten.

Wegen der starken Hanglage sind die Garagen nord-ostlich der StraBe
"Hinter den Girten” in die Hiuser zu integrieren, soweit der Bebauungs-
plan nicht separate Garagen ausweist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Baugestaltung

§ 4

Gestaltung der Bauten

1. Fiir zusammenhingende Hausgruppen und Doppelhduser ist nur eine ein-
heitliche Dachdeckung und Dachneigung zuldssig.

2. Die Dachneigung von Erweiterungsbauten an bestehenden Gebduden, die
in der Nutzungsschablone des zeichnerischen Teils mit a.D. (angepalte
Dachneigung) ausgewiesen sind, muB sich dem Bestand angleichen. Ober-
lange Dicher sind zu vermeiden. Geringe Absdtze (bis zu 0,50 m in
den TraufhShen) konnen zugelassen werden. :
Die Dachdeckung ist in Farbe und Material der vorhandenen Eindeckung

anzupassen.

3. Die Gebiudehthe darf gemessen von OK. ErdgeschoBfuBboden bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwandfldche mit der Dachhaut bei den eingeschossigen Wohn-
gebauden max. ‘3,40 m betragen, bei den zweigeschossigen Wohngebauden
max. 5,80 m. '

4. Zusammenhingende Baugruppen sind in der Farbgebung aufeinander abzu-
stimmen. '

5. Bei den zusammenhingenden Baugruppen sind die einzelnen Hauseinheiten
gegeneinander versetzt anzuordnen.

Dachaufbauten sind bei geneigten Dichern nur als Einzelgauben zuldssig. Sie miissen sich in ihrer Anordnung
auf die Fassadengliederung beziehen.Die Gesamtlinge von Gauben darf maximal %; der Gebiudeldnge betragen.
Die Lange einzelner Gauben darf 3,0 m, die Hohe 1,10 m (gemessen vom Schnittpunkt Dachhaut bis Unterkante
Gaubensparren) nicht {iberschreiten.Bei Gebauden mit einer Dachneigung von 28 -38° sind Gauben nur als ste-
hende Gauben mit Flachdach (max. Gefille 5 %) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben zuldssig. Ab
Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zuldssig.

Erginzung lt. Begriindung vom 27.9.1999 - 5. Anderung -
§ 5

Einfriedigungen und Grundstiicksgestaltung

1. Im Be(eigh zwischen offentlichem Verkehrsraum und Gebdude sind nur
Einfriedigungen bis zu 0,80 m Hohe gestattet.

2. Im Bereich der Ve;kehrssichtfléchen ist jede Einfriedigung, Be-
pflanzung oder sonstige Nutzung iliber 0,80 m Hohe iiber Fahrbahn-
oberkante der Strafe untersagt. :

3. Bei dgn seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Ein-
friedigungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zugelassen.

4. In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.



5. Die Verwendung von Stacheldraht, sowie die Errichtung von ge-
schlossenen Mauern als Einfriedigung ist nicht gestattet.

Ausgenommen sind Sichtschutzmauern bis zu einer gesamten Lidnge
von 4,0 m und einer Hohe von max. 2,0 m (gemessen von der riick-
wdrtigen Hauskante) bei den Hausgruppen.

6. Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhaltnisse wenig
beeintrdchtigt werden.

Of fenburg, den 15.3.1982

Oberblirgermeister
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