Zum Antrag Ve 701101966

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir die Gewanne " Der neue Rebberg" und
* Im Litzelbach "

in Zunsweier

A, Rechtsgrundlagen

1¢ §8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBl. I S 341) (BbauG).

2. §§ 1-23 der Verordnung fiber die bauliche Nutzung der Grunde
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGBl. I S 429) ?BauHVO).

3¢ 8§ 1 vis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Plaunzeichen-
verordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S 108).

5 8§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S 151} (LBO).

Be Fesgtsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohugebiet gemdB § 4 BauNVO,

§ 2
Ausnahmen

Soweit nach § 4 BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen
werden kbnnen, sind diese allgemein gulédssig, sofern die Eigen~-
art des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt,
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§ 3
Neben- und Versorguungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das MaB8 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Feat-
setzung der Grundfléchenzahl und der Pahl der Vollgeschosse.

Die zulidssige GeschoB8flichenzahl ergibt sich aus der Ver-
vielfachung von festgesetzter Grundfladchengzsahl und fest-
gesetzter Zahl der Vollgeschosse. § 17 BauNVO bleibt unberiihrt.

§5
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. So-

weit eine Festsetzung der Grundfléchenzahl im Gestaltungsplan
nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehdtrige Grundflédchenzahl nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt,

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdB § 17
Abs. 5 BauNV0O nicht zugelassen werden. Bel eingeschossigen

Wohngebduden mit Steildach kann der Ausbau des Dachgeschosses
ausnahmsweise zugelassen werden.,

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche

§ 6
Bauweise
Als Bauwelse wird die offene Bauwelise festgesetzt,
Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser, Doppelhiuser oder
Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Elntragung als Feste

setzung gemdB § 22 Abs. 2 Satsz 2 BauNVO, Doppelhiuser und Hause
gruppen miissen gleichzeitig ausgefiihrt werden.



(3) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fiir
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 7
Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-

grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen-
und Baulinienplan,

(2) Die Errichtung von Nebenanlagen ist auf die iiberbaubaren Grund-
stlicksfldchen begreunzt,

§ 8
Grenz- und Gebdudeabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebidude von den Nachbar-
grenzen mull mindestens
4,00 m
betragen,

(2) Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiuden darf das MaB
von ‘

8,00 m

nicht unterschreiten.

Die Summe der seitlichen Grenzabsténde muB mindestens
8,00 m

betragen, wobeli der geringste Abstand
4,00 m

betragen muBl,

(3) Weitergehende Fenster-und Gebdudeabstinde mach der LBO
bleiben unberiihrt.

IV. Baugestaltung

§9
Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bllden. Dabei soll die GebHudeléngsseite bel eingeschossi-
gen Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zweige-
schossigen und dreigeschossigen Gebduden mindestens 11,00 m be=-
tragen. Hausgruppen diirfen nicht li#inger als 30,00 m sein .
Doppelhiuser und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefiihrt und
einheitlich gestaltet werden.
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Die H6he der Gebdude darf vom natiirlichen Gelénde bis zur
Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 4,60 m
bei eingeschossigen Gebduden mit Kniestock 4,50 m
bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoB8fuBboden)
ist moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,30 m
betragen.

Bei stark geneigtem Geliénde diirfen die Gebdude talseitig mit
einem HauptgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in
Erscheinung treten, sofern dies im Gestaltungsplan nicht bereits
berilicksichtigt ist.

An-und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GriBenverhidltnis zum Hguptgebidude stehen
und sich architektonisch einfiigen.

Fensterdffoungen sind hinsichtlich ihrer GréBSe und Verteilung
in der Wandfldche harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung muB8 bel den Hauptgebduden betragen - soweit im
Gestaltungsplan keine weitergehenden Beschrémnkungen festgesetzt
gind - :

beim Steildach: 48 ° - 52 °
beim flachgeneigten Dach: hdchstens 28 © - 32 ©

Bel Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein,
Fir die Dgchdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
verwendet werden.

Ein Kniestock ist nur zulissig: 444?%bmw7»<222a =
beim elngeschossigen uus mit Steildach bis hdéchstens o.30 m

beim ein-und zwei eschossigen Haus mit flachgeneigtem
Dach bis hdéchstens 0,30 m.
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Dades Steildach eingebaut werden. Beli Hauptgebduden mi
flachgeneigtemDbach ist nur der Einbau von Einzelwohnriéumen

an den Giebelseiten geatatte Die Rdume miissen ihre Belichtung
und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durek ebelfenster erhalten,
Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten—Dachbodens
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eine harmontsehg 'O" 29-1.1990 1 die Klarheit der Dachform
nicht beeintrédchbapv was=e == ——eu__ Falle darf die Gesamtliéinge
der Dachgaupen bei Gebdu t Sattelddchern mehr als ein Drittel,
bei Walmddchern an der Léngssei als ein Viertel und an der
abgewalmten Seite mehr als ein Sechste ewelligen Seiten-
lédnge des Gebdudes betragen. Die HShe der Stirn n der Gaupen
80ll, im Rohbau zwischen Dachfliche und Unterkante de ren
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Bebauungsplan "Der neue Rebberq - Im Litzelbach" - Stadtteil Zunsweier

Alte Festsetzung in § 9 Abs. 9 u. 10

(9) Im Dachraum dirfen Wohnungen und Wohnrdume nur bei
Hauptgebduden mit Steildach eingebaut werden. Bei Haupt-
gebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von
Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die
Rdume missen ihre Belichtung und Beliftung jedoch aus
schlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung
und Beliftung des nicht ausgebauten Dachbodens muB durch
liegende Fenster erfolgen.

(10) Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steil-
dach gestattet. Sie sind auf der Dachflidche so zu verteilen,daB
eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dach-
form nicht beeintrachtigt wird. In keinem Falle darf die
Gesamtlange der Dachgauben bei Gebduden mit Sattelddchern
mehr als ein Drittel, bei Walmdichern an der Lingsseite mehr
als ein Viertel und an der abgewalmten Seite mehr als ein
Sechstel der jeweiligen Seitenldnge des Gebiudes betragen.
Die Hohe der Stirnseiten der Gauben soll, im Rohbau zwischen
Dachfldche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als
0,90 m betragen.

Die Gauben sollen als durchgehendes Lichtband ausgebildet werden.
Dachgauben und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB die Traufe
nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgauben miissen mind.

2 bis 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dach-
-gauben und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der
Dachdeckung angepaRt werden.

Neue Festsetzung

Abs. 9 wird ersatzlos gestrichen

Abs. 10 wird ersetzt durch:

a) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von wen iger als 28°
Neigung sind Gauben nicht zuldssig.



b)

¢)

d)

Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind Gauben
nur als stehende Gauben mit Flachdach (max. Gefdlle 5%)
oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben zulassig.

Ab 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zuldssig.

Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtldnge von
max. 1/2 der unter der Dachfldche liegenden Gebdudeldnge
zuldssig. Die Ldnge einzelner Gauben darf 3,00 m, die
Hohe 1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand vom
Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren)
nicht dberschreiten.

r. Bruder

Oberbiirgermeister
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der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen In
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- Dgehgaypen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB
die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen miissen
mindestens 2 bis 3 Ziegelreihem dumchlaufen. Die Seitenwangen

farbe-und Baustoff
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§ 10
Nebengebidude und Garagen

Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenverhdltnis
zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guten bau-
lichen Zusammenhang zu bringen.

Die im rlickwirtigen Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen
Nebengebiude und 1ie Garagen sweier benachbarter Grundstiicke sind
su einem Baukirper zusammenzufassen, soweit der Gestaltungsplan
keine besonderen oder abweichenden Festsetzungen trifft.

Nebengebidude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche
Gebdude handelt, eingeschossig erstellt werden., Die Traufhéhe
darf hochstens 3,00 m betragen. Dachneigung und Bedachungs-
material sollen dem Hauptgebdude entsprechen,

§ 11
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an $ffentlichen StraBSen
und Plidtgzen sind fiir die einzelnen StraBensziige einheitlich
zu gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,%0 m HShe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bedensténdiger Striduchern.

Die Gesamthdhe der Einfriedigungen soll das Ma8 von 1,20 m nicht
iiberschreiten,

Fir die Hohe der Einfriedigungen gilt § 2 der Kreisbausatzung
fir den Landkreis Offenburg.

In bebauten StraBensziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unicht
gestattet,

§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufilhren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiltnisse
moglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gelidndeverhi@ltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.
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(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergérten
oder Rasenfléchen anzulegen umnd zu unterhalten. Bei Anpflan-

gung von Biumen und Striduchern sollen bodensténdige Gehdlze
verwendet werden.

(3) Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

Zunsweier, den 1., Dez, 1966
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