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. Rechtsgrundlagen

| Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 27.08.97 (BGBL 1S. 2141); die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. |
S.466); die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. |, 1991, S.58)

Der Bebauungsplan enthalt bauordnungsrechltliche Festsetzungen, deren Grundlage
die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBL. S. 617)
ist.

.~ Planungsrechtliche Festsetzungen
' §9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

" 1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt
1.1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Vergniigungsstatten

unzulassig. § 1 Abs. 5 BauNVO
1.2 Gewerbegebiet GE
1.2.1 In allen Teilen des Gewerbegebiets sind luftbelastende und geruchsbelasti
gende Betriebe unzuldssig; Betriebe und Anlagen sind so herzustellen, daf}
schadliche Larmeinwirkungen fur die geplante Klinik, die Schule und die be-
nachbarte Wohnbebauung ausgeschlossen sind. § 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO
1.2.2 Die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO zulassigen Lagerhauser, Lager-
| platze und Tankstellen werden in allen Teilen des Gewerbegebiets ausge-
: schlossen. § 1 Abs.5 BauNVO
|
! 1.2.3 Die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen, dem jeweiligen
| Gewerbetrieb zugeordneten Wohnungen sind im Gewerbegebiet allgemein
} zulassig und auf den der inneren ErschlieBungsstralte zugewandten Grund-
‘ stiicksteilen anzuordnen. § 1 Abs.6 Nr. 2 u. Abs. 7 BauNVO

1.2.4 Die gemal} § 8 Abs.3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur
gesundheitliche Zwecke sind in dem mit 2 bezeichneten Teil des Gewerbege-
biets allgemein zulassig. § 1 Abs.6 Nr.2 BauNVO

1.3 Mischgebiet Mi
1.3.1 Die gemal} § 6 Abs.2 BauNVO in Nr. 6 und 7 genannten zulassigen Garten
baubetriebe und Tankstellen sind in allen Teilen des Mischgebiets ausge-
schlossen. § 1 Abs.5 BauNVvVO
{ 1.3.2 In dem mit 6 bezeichneten Teil des Mischgebiets sind ab dem ersten Oberge-
‘: schof nur Wohnungen zulassig. § 1 Abs.7 BauNVvVO
. 1.4 Sondergebiet SO ,Klinik*“
1.4.1 In dem gemaR § 11 BauNVO festgesetzten Sondergebiet sind die zum Betrei-
ben eines psychiatrischen Krankenhauses gehdrenden Anlagen zulassig.
1.5 Gemeinbedarf , Schule*
| 1.5.1 Auf dem gemaR § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB als Flache fur den Gemeinbedarf fest-

: gesetzten Grundstiick ist die Einrichtung einer Grund- und Realschule der
Stadt Offenburg sowie die Anlage der dazugehdorigen Sport- und Spielfelder
und sonstigen Freianlagen vorgesehen.

2. MaR der baulichen Nutzung

- 2.1 Bestimmung des NutzungsmaRes

' 2.1.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten Bauli-

} nien, Baugrenzen, Gebaudehohen, Grundflachenzahlen, GeschoBflachenzah

| len und die Zahl der Vollgeschosse. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.

§ 16 Abs.3 BauNVO

2.2 Grundflaichenzahl GRZ

2.2.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundfla-
chen von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen um hochstens 10 % kann
ausnahmsweise zugelassen werden. § 19 Abs.4 BauNVO

2.3 Hohe baulicher Anlagen

2.3.1 Entlang der an der kiinftigen ErschlieBungsstralle festgesetzten Baulinie muf3
die Hohe baulicher Anlagen mindestens 170 m G. NN betragen.

§ 16 Abs.4 und § 18 Abs.1 BauNVO
2.3.2 Entlang der am Kreisel Moltkestrale/Rammersweierstralle feslgesetzten Bau-
linie muB die Hohe von Gebauden mindestens 174 m U NN betragen.

§ 16 Abs.4 und § 18 Abs.1 BauNVO

3.  Uberbaubare Grundstiicksflichen
3.1 Baulinie, Baugrenze

3.1.1 In den Gebietsteilen 2 und 3 kann ein Zuriicklreten von Geb&udeteilen hinter
die festgesetzte Baulinie um hochstens 6 m zugelassen werden, wenn dies
der Bildung einer besonderen Gestaltung des Eingangsbereichs dient.

: § 23 Abs.2 BauNVO

312 In den mit 6 bezeichneten Gebieten dirfen die siidwestlichen Baugrenzen
1 durch Uberdachungen oder verglaste Wintergarten um maximal 2,80 m uber-
schritten werden. § 23 Abs. 5 BauNVO

32 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

3.2.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen der Gewerbegebietsteile
entlang der als ,6ffentliche Griinflache” festgesetzten Flachen sind mit Aus-
nahme von Einfriedigungen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig.

§ 23 Abs.5 BauNVO
3.2.2 Soweit die Planzeichnung keine weiteren Flachen bestimmt, sind in den Ge-
bieten 1, 2, 3, 4 Garagen und Stellplatze nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. § 23 Abs.5 BauNVO
3.2.3 In den Gebieten 6 und 7 sind Garagen und Stellplatze nur auf den in der
Planzeichnung festgesetzten Grundstiicksteilen zuléssig.§ 23 Abs.5 BauNVO

4. Verkehrsflachen

Die Grundstiickszu- und abfahrten des Gewerbegebiets und des Klinikgebiets

41
sind an der festgesetzten ErschlieBungsstralle entsprechend Planzeichen
anzuordnen.
5. Begriinung
5.1 Freiflachen
5.1.1 Die nicht Giberbauten Grundstucksflachen sind zu entsiegeln und dauerhaft
zu begriinen. § 9 Abs.1 Nr. 20 + 25 a BauGB
5.1.2 Fir jeweils 100 m? nicht iberbauter Grundsticksflache ist ein grofRkroniger
Laubbaum oder eine Strauchgruppe aus mindestens 3 Laubgehdlzen zu
pflanzen und zu erhalten. (Geholzliste siehe Begrindungstext)
§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB
5.2  Stellpldtze
5.2.1 Stellplatze sind mit groRkronigen Laubbdumen zu bepflanzen und zwar alle 5
Stellplatze ein Laubbaum. (Gehdlzliste siehe Begriindungstext)
» § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
5.3 Fassaden
5.3.1 Zusammenhangend geschlossene Aullenwande mit einer Grole von mehr
als 25 m? sollen mit ausdauernden Rank- und Kletterpflanzen begrint wer-
den. (Arten siehe Begriindungstext) § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB
54 Bdume
. 5.41 Die festgesetzten Baume sind zu erhalten und vor schadlichen Einflussen zu
| schiitzen. Ihr Wurzelbereich ist auf einer Fldche von mindestens 2 x 2 m von
Versiegelung freizuhalten. § 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB
5.4.2 Ausnahmsweise kann im Gebiet 1 und im Sondergebiet Klinik® vom Erhal-

tungsgebot (5.4.1) abgesehen werden, wenn funktionale Grunde dies zwin-
gend erfordern.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 -7 LBO

9. Fahrradabstellplitze

11 Auf den Grundstiicken der Baugebiete sind Abstellplatze fur Fahrrader in
ausreichender Zahl herzustellen. § 74 Abs.2 Nr. 6 LBO

2. Befestigung von Stellpldatzen

21 Bei der Anlage von Stellplatzen sind nur wasserdurchlassige Befestigungen
zulassig, z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Kies 0.3. § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

3 Dachgestaltung

a1 Die Dachflachen von Gebauden dirfen eine Neigung von hdchstens 18° ha-
ben; bei gebogenen Dachformen kénnen ausnahmsweise groflere Neigun-
gen zugelassen werden.
3.2 Fur bauliche Ergdnzungen an erhaltenswerten Gebauden mit Satteldach
durfen auch groRere Dachneigungen zugelassen werden.
§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

4. Einfriedigungen

4.1 Einfriedigungen zu éffentlichen Griinflachen sind mit Laubgehdlzen volistan-
dig zu begriinen oder ganz mit Laubhecken auszubilden.
(Arten siehe Begriindungstext) § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
4.2 In den mit 6 bezeichneten Gebieten sind nur Einfriedigungen zulassig, die
aus Laubgeholzen gebildet sind und auf einer H6he von maximal 0,80 m ge-
halten werden. § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Kennzeichnungen
§ 9 Abs.5 BauGB

2 Altlasten
11 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche sind erheblich mit um-

weltgefahrdenden Stoffen belastet; ihre Beseitigung ist bereits im Gange.
§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB

Nachrichtlich iibernommene Festsetzung
aufgrund anderer Rechtsvorschriften
§ 9 Abs.6 BauGB

1. Obstbaumwiese
Die im Gebiet 1 entlang der Rammersweierstralle angelegte Obstbaumwiese

ist eine nach LandesstraRengesetz festgestellte Ausgleichsflache und muf}
erhalten werden.

Hinweise

Aufgrund der starken Bombardierung des Kasernengelandes im 2. Weltkrieg
muR mit dem Auffinden von Bombenblindgéangern gerechnet werden.

I
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Grundkarte Planentwurf
Die Planunterlage nach dem Stand

vom 27.1.1999 entspricht den Anforderungen
des § 1 der PlanZVO vom 18.12.1990.

Erarbeitung des Planentwurfs,
der Anlageplane und des Texiteils.

Offenburg, den 27.1.1999
FB 5.1 Stadtplanun

Offenburg, den 27.1.1999 — <= t’\
FB 4 Bauservice —=
% W Dezernat I 1
¢
Birgermeister

Biirgerbeteiligung Anderungsbeschluf

Der Gemeinderat hat am 22.2.1999
die Anderungen des Bebauungsplanes
nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Die offentliche Darlegung der Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs.1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 25.1.1999 bis 5.2.1999.

Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung war

am 4.2.1999. Offenburg, den 22.2.1999

QOberbiirgermeister

o -

Offentliche Auslegung Satzungsbeschiuf
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB
vom 831989

bis einschlieRlich & & 1399

offentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat hat diesen Bebauungs-
plan nach § 10 Abs.1 BauGB am 10.51999
als Satzung beschlossen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 26 2 1999  im "Offenbliatt”
ortsiiblich bekannt gemacht.

Oberbirgermeister

Rechtskraft

Durch ortsubliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses gem. §10 Abs. 3 BauGB
ist der Bebauungsplan am 21.12000
rechtsverbindlich geworden.

Offenburg, den 21.1. 2000
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