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Bebauungsplan ,,Krestenweg - Stid“ Stadtteil Biihi
Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesn-
dert durch Artikel 1des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zu-
letzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04,1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.58)

4. Landesbauordnung fiir Baden-Warttemberg (L.BO) i.d.F. vom 08.08.1995 (Gbl. S.
617), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252)

A Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete WA

1.1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA werden die gemaf § 4
Abs.2 BauNVO zuldssigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahms-
weise zugelassen; die gemal § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden ausgeschlossen. § 1 Abs.5 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Bestimmung des Nutzungsmafies

211 Das Mall der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgeseizten
Grundflachenzahlen (GRZ), Gebaudehdhen und die Zahl der Vollgeschosse.
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 16 Abs.2+3 BauNVO

2.1.2 Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplat-
zen, Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO um hdchstens 50 %
Gberschritten werden. § 19 Abs.4 BauNVO

2.2  Hohe baulicher Anlagen

2.2.1 Fur die maximal 2-geschossig festgesetzte Bebauung sind Gebaude mit einer
Wandhohe von héchstens 6,50 m (Oberkante Stralle bis Oberkante Dachhaut) und
einer Firsthdhe von hichstens 10 m (Oberkante ErschlieBungsstraie bis Oberkante
Dachhaut am h&chsten Punkt eines Pult- oder Satteldaches) zuldssig.

§ 9 Abs.3 BauGB u. § 16 BauNVO

2.2.2 Die Héchstgrenze fir die Gebaudehohe gemalk 2.2.1 gilt auch fiir sonstige Anla-
gen, die die Dachflache liberragen (z.B. Sonnenkollektoren).
§ 9 Abs.3 BauGB u. § 16 BauNVO



3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Die ruckwartigen Baugrenzen der mit der Bauweise "Hausgruppe" festgesetz-
ten Gebietsteile kénnen zum Anbau von verglasten Wintergarten im Erdgeschoss
um maximal 2,0m Uberschritten werden, dabei sind nur transparente Seitenwande
zulassig; die festgesetzte GRZ ist einzuhalten. § 23 Abs.2+3 BauNVO

4. Flachen fiir Stellplitze und Garagen

4.1 Die Anlage von Garagen und Stellplatzen ist nur innerhalb der Baugrenzen
und der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche zulassig.
- § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

5. Verkehrsflachen

5.1 Grundstickszu- und -abfahrten sind nur innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Bereiche zulassig; sie dirfen nicht breiter als 5m je Grundstiick sein.

. ' § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
5.2 Auf den als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzten Fia-
chen wird zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitit eine Mischung der Verkehrsarten
vorgesehen, . § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

6. Flachen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

6.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen 1 und 2 dienen dem Aus-
gleich for den Eingriff in die Landschaft durch Bebauung sowie der Ortsrandeingri-
nung und sind entsprechend Festsetzung 9.2 zu bepflanzen; innerhalb der Aus-
gleichsflache 1 ist auch die Regenwasserriickhaltung sicherzustellen, in die das an-
fallende Regenwasser des Baugebiets einzuleiten ist.  § 9 Abs.1 Nr.14+20 BauGB

6.2  Die Regenwasserriickhaltung innerhalb der Ausgleichsfliache 1 ist in Form von
hochstens 0,5m tiefen, seitlich abgeflachten Mulden auszubilden und als Schotter-
und Wiesenflachen zu gestalten. § 9 Abs.1 Nr.14+20 BauGB

7. Offentliche Griinflichen

7.1 Auf der als 6ffehtiiche Grinflache "Spielplatz” festgesetzten Flache ist die An-
lage, Errichtung und Benutzung von Spielfliachen und Spielgeraten fur alle Alters-
gruppen zulassig. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

8. Leitungsrecht

8.1  Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte beinhalten die Anlage
und Unterhaltung jeweils einer unterirdisch verlegten Regenwasserableitung durch
den stadtischen Eigenbetrieb Stadtentwasserung; die Leitung darf nicht mit Gebau-
den Uberbaut werden. § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB



9. Begriinung

9.1 Private Freiflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen; ab 350 m?
GrundstiicksgréBe ist mindestens ein mittelkroniger heimischer Laubbaum oder ein
Obsthochstamm zu pflanzen. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

9.2  Ausgleichsflachen

9.2.2 Die Ausgleichsflache 1 ist mit Geholzgruppen aus heimischen Laubbaumen und
—stréuchern zu bepfianzen; die Funktionsfahigkeit der Regenriickhalteanlagen darf da-
durch nicht beeintrachtigt werden. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

9.2.3 Innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflaiche 2 entlang des Krestenwegs sind
hochstdmmige heimische Laubbdume mit Strauchunterpflanzung zu pflanzen.

- §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
9.3 Baume
9.3.1 Die festgesetzten Baume sind zu erhalten und vor schadigenden Einflussen zu
schutzen. lhr Wurzelbereich ist auf einer Flache von mindestens 2x2m von Versiege-
lung freizuhalten. ' § 9 Abs.1 Nr.25a+b BauGB

9.3.2 Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen sind
standortgerechte und heimische Laubgeholze zu verwenden und dauerhaft zu schiitzen
{Gehdlzliste s. Umweltbericht). § 9 Abs.1 Nr.25a+b BauGB

B Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 bis 7 LBO

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1  Dachgestaltung

1.1.1 Im Geltungsbereich sind Dacher von 3° - 40° Neigung zulassig; Flachdacher (bis
unter 3° bzw. unter 5% Gefélle) sind nur zulassig, wenn sie begriint werden.

1.1.2 Doppelhéuser und Hausgruppen sind mit Satteldachern von 30° Neigung zu
erstellen; andere Dachformen und -neigungswinkel im Rahmen der Vorschrift 1.1.1 sind
nur zulédssig, wenn sie fir alle aneinandergrenzenden Hauseinheiten einheitlich ausge-
fiihrt werden.

1.1.3 Dachgauben und Dacheinschnitte sind unterhalb einer Dachneigung von 28° nicht
zulassig. Bei Dachneigungen ab 28° sind Gauben nur als stehende Gauben mit Flach-
dach oder als Satteldach- bzw. Dreiecksgaupen zuldssig. Die Gesamtlange der Gauben-
darf max. die Hélite der unter der Dachflache liegenden Geb#udeseite betragen. Die
Hohe der Gauben darf 1,5 m (Oberkante Dachhaut Hauptdach bis Oberkante Dachhaut
Gaubendach) nicht uberschrelten

1.1.4 Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech miissen beschichtet oder &hn-
lich behandelt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden wird.



2. Gestaltungd von Freiflichen und Einfriedigungen

2.1  Bei der Anlage befestigter Flachen wie z.B. Stellpiatze, Zufahrten, Wege oder Ter--
rassen sind nur wasserdurchlassige Befestigungen zuiassig.

2.2  Gelandeveranderungen auf Privatgrundstiicken auerhalb von Gebauden diirfen
von den bestehenden natiifichen Gelandehéhen um hochstens 0,80 m abweichen.

2.3 FEinfriedigungen dirfen maximal 1,50 m hoch sein und sind mit Laubgehélzen voll-
standig zu begrinen. ‘

3. Anlagen zum Sammeln und Versickern von Niederschlagswasser

3.1  Die Ableitung des von Dachern und Flachenbefestigungen anfallenden Regen-
wassers ist durch die Anlage von offenen Pflasterrinnen zu sichern, die an die Regen-
wassetrrinne in der jeweils angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache oder in die Leitun-
gen in den festgesetzten Flachen firr Leitungsrechte entsprechend 8.1 anzuschlieen
sind. .

Cc Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen aufgrund anderer Rechtsvor-
schriften
§ 9 Abs.6 BauGB

1. Denkmalschuiz

Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten oder Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine, Gewdlbebriicken o.4. betroffen sein sollten, ist die Denkmalschutzbehdrde ge-
maBk § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen ' '

2. Altlasten
Werden bei Erdarbeiten ungewshnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.

Mineraldle, Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis zu
unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Offenburg, den 16.02.2009
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