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Festsetzungen Bebauungsplan ,,Der untere Angel“ 7.Anderung

Rechtsgrundlagen . _ |

u Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. . S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12,2006 (BGBI. | S. 3316)

u Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

5 Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

H Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S.
252) '

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
1.1.  Gewerbegebiete GE
1.1.1. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Warensortimenten wie
»  Nahrungs- und Genussmittel, einschl. der Betriebe des Ernahrungshandwerks
= Drogeriewaren, Parfumeriewaren '
= Apothekenwaren '
s Biumen _
*  Oberbekleidung, Kiirschnerwaren, sonst. Textilwaren, Wolle, Kurzwaren
= Schuhe, Leder- und Galanteriewaren
= Sportbekleidung, Sportgerate
= Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Ge-
rate, Fotowaren
" Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren
= Uhren, Schmuck, Silberwaren
= Musikalien, Ton- und Bildtrager
= Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor
sind in Gebieten 1, 2, 3, 4, 5 unzulassig, andere Einzelhandelsbetriebe kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

1.1.2.  Die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten
kénnen nur auf den Gewerbegrundstlicken entlang der Kinzigstrafle zugelassen
werden. §1 Abs. 4 Nr.1 und Abs. 8 BauNVvO

1.2. Mischgebiete MI

_1.2.1. Inden Gebieten 6 und 7 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten . - ..

“Warensortimenten entsprechend 1.1.1 unzulassig, andere Einzelhandelsbetriebe

kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, . § 1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO

Tankstellen und Vergniigungsstatten werden flr die Gebiete 6 und 7 ausgeschlos-
sen. § 1 Abs. 5 BauNVO



1.2.3.  Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des angrenzenden Gewerbegebiets
ist in Gebiet 6 eine Nutzungsgliederung vorgesehen, bei der die allgemein zulassige
Wohnnutzung entlang der Straf3e Im unteren Angel anzuordnen ist, wahrend die
rickwartigen Grundstiicksteile fur die betrieblichen und sonstigen Nutzungen be-
stimmt sind. - § 1 Abs. 4 Nr.1 + Abs. 8 BauNVvVO

1.2.4.  An der nordwestlichen Grenze von Gebiet 7 ist zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen des benachbarten Gewerbebetriebs die Anordnung von Wohngebau-
den ausnahmsweise zuléssig, wenn durch geeignete MaBnahmen zur Abschirmung
von Emigsionen der im Mischgebiet hinzunehmende Stérungsgrad nicht Uberschrit-
ten wird. § 1 Abs. 4 Nr.1 + Abs. 8 BauNVO

1.2.5. In Gebiet 7 sind Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen vorhande-
ner, baurechtlich genehmigter gewerblicher Anlagen der ansassigen Betriebe Bau-
und Kunstschlosserei und Bauelementenvetrieb auf den Grundstiicken Flst.Nr. 5616
und 5616/1 zulassig, wenn diese nicht zu erheblichen Belistigungen der Umgebung
flhren. _ ' § 1 Abs. 10 BauNVO

1.3.  Aligemeines Wohngebiet WA ,
1.3.1. Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Laden und Handwerksbetrie-
be diirfen nur auf den an der Stralburger und Franz-Simmler-Stralte liegenden
Grundstiicken errichtet werden. § 1 Abs. 4 Nr. 1 und Abs.8 BauNVO

1.3.2.  Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind in Gebiet 8 und 9 nicht zulassig.
§ 1 Abs. 6 BauNVO

1.4. Flachen fiir den Gemeinbedarf

1.4.1. . Die fur den Gemeinbedarf ,Schulzentrum® festgesetzte Fliche ist fir die Er-
richtung und den Betrieb verschiedener Schulen und Bildungseinrichtungen sowie
fiir Einrichtungen fir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke, einschliellich der An-
lage der dazugehérigen Sport- und Spielfelder und sonstigen Nebenantagen der
Stadt Offenburg vorgesehen. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

1.4.2. Die fur den Gemeinbedarf festgesetzte Flache zugunsten des Vereins ,Le-
benshilfe fir Menschen mit geistiger Behinderung Offenburg e.V." ist fiir die Errich-
tung und den Betrieb einer Behinderten-Werkstéatte mit Wohnheim und Verwaltung
und allen dafiur erforderlichen Anlagen vorgesehen. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

1.4.3. Die Gemeinbedarfsflache ,Kirche und Gemeindehaus” dient der rémisch-
katholischen Gemeinde St. Fidelis und dem Kapuziner-Kloster zum Errichten und
Betreiben kirchlicher Einrichtungen mit den dafiir erforderlichen Anlagen und Freifla-
chen. _ § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

2. MaBderbaulichenNutzung . . .. ..o

2.1.  Bestimmung des NutzungsmaRes

2.1.1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten Bau-

- und-die Zahl der Vollgeschosse. ™ -
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 3 BauNVO



2.2. Hoéhe baul!cher Anlagen

2.2.1. In Gebiet 2 darf die Hohe baulicher Anlagen lnnerhalb der Baugrenzen ent-
sprechend Planeintrag an der Kinzigstrake 16 m Uber StralRenniveau, an der Otto-
Hahn-Strade im ostlichen Teil 12 m tiber Stralenniveau, im westlichen Teil 8 m Giber
Straftenniveau nicht Giberschreiten, §16 Abs.2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNvVO

2.2.2. Im WA-Gebiet 8 muss die durch die vorhandene zweigeschoséige Bebauung
gegebene Traufhthe von 7,0 m Gber Oberkante Fahrbahn der angrenzenden Strale
eingehalten werden. _ §16 Abs.2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1.  Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche :

3.1.1.  Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen der Baugebiete kénnen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen wer-
den; in Gebiet 2 sind sie generell zulassig. Die Freihaltung des Gewasserrandstrei-
fens in einer Breite von 5 m (§ 68b WG) ist zu beachten. § 23 Abs. 5 BauNvVO

3.1.2. In Gebiet 2 kann eine Uberschreitung der durch die Lage der Kanile beding-
ten Baugrenzen zugeiassen werden, soweit der Leltungstrager dem zustimmt.
§ 23 Abs. 5 BauNVO

4. Verkehrsflichen

4.1.  Zu-und Abfahrten

4.1.1.  Die Grundstiickszu- und Abfahrten von Gebiet 3 an der Kinzigstrale und von
Gebiet 2 an der Kinzigstraie und Otto-Hahn-Strafle sind innerhalb des durch Plan-
zeichen begrenzten Bereichs anzuordnen. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

4.1.2.  In Gebiet 1 sind Grundstiickszu- und Abfahrten an der KinzigstraRe nicht 2u-
I&ssig. - § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

5. Begriinung

5.1.  Freiflichen ‘
5.1.1. - Bei wesentlichen Anderungen sind die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen
dauerhaft zu begriinen, fur jeweils 100 m? ist ein groBkroniger Laubbaum oder eine
Strauchgruppe aus mindestens 3 Laubgehélzen zu pflanzen und zu erhalten.

§ 9 Abs.1 Nr. 20+25a BauGB

5.2. Stellplitze :
5.21. Stellplatze fur Kfz sind mit grof3kronigen Laubb&umen zu bepflanzen und

zwar aile 4 Stellp!atze 1 Laubbaum § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5 3 Baume ~
5.3.1. Die festgesetzten Baume smd zu erhalten und vor schadlichen Einfliissen zu

- schutzen. IhrWurzelbereich ist auf einer Fléiche von mindestens 2 x 2-mvon Versie- ——

-gelung freizuhalten. - o § 9 Abs. 1 Nr. 254+b BauGB



5.3.2.  Ausnahmsweise kann vom Erhaltungsgebot fiir einzelne Baume abgesehen
werden, wenn betrieblich-funktionale Griinde dies zwingend erfordern und die Bau-
'me an anderer Stelle auf dem Grundstiick ersetzt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

5.3.3. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen
und Strauchern sind standortgerechte Laubgehdize zu pflanzen bzw. zu erhalten und
dauerhaft zu schitzen. § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

6. Leitungsrecht

6.1. Abwasserentsorgungsleitungen

6.1.1. Das festgesetzte Leitungsrecht in einer Mindestbreite von 3 m umfasst die
Befugnis des stadtischen Eigenbetriebs ,Stadtentwésserung”, unterirdische 6ffentli-
che Abwasserleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Her-
stellung und die Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzuléssig. Bauliche An-
lagen untergeordneter Bedeutung kénnen nach Absprache mit dem Leitungstrager
ausnahmsweise zugelassen werden, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO

1. Dachgestaltung
1.1. Im WA-Gebiet 8 und 9 betragt die zulassige Dachneigung 30-35°.

1.2. Bei Geb&duden mit einer Dachneigung von weniger als 28° sind Gauben un-
zulassig; bei Dachneigungen von 28° — 38° sind nur stehende Gauben mit Flachdach
(Gefalle max. 5%) oder mit Satteldach bzw. als Dreiecksgauben zuléssig.

1.3. Die Lange der Gauben wird auf maximal die Halfte der unter der Dachflache
liegenden Gebaudeaulenwandlange, héchstens jedoch auf 3,0 m beschrankt; die
Hohe darf 1,10 m, gemessen an der senkrechten Aulenwand vom Anschnitt der
Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren, nicht {iberschreiten.

2. Einfriedigungen
2.1, Einfriedigungen zu &ffentlichen Griinflichen sind mit Laubgehdlzen vollstan-
dig zu begrinen oder ganz mit Laubhecken auszubilden.

2.2. . Inden Wohngebieten sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1,20 m, in
allen Ubrigen Gebieten bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig, wobei die Hdhe von

—Sockeln 0,25 mnicht iberschreiten darf -Ausnahiien aus Zwingenden funktlonalen R

Griinden kbénnen zugelassen werden.

—--2.3. - Beider Gestaltung der Einfriedigung ist die Verwendung von Stacheldraht -

" nicht zuiéss;g



3. Werbeanlagen |

3.1. Werbeanlagen an Gebauden in den GE- und Mi-Gebieten dirfen die Trauf-
kante nicht Oiberschreiten.

3.2.  Freistehende Werbeanlagen in den GE- und Mi-Gebieten diirfen eine Hohe
von 6 m tber Oberkante Gelande nicht Uberschreiten,

Kennzeichnung
§ 9 Abs. 6 BauGB

1. Altlasten

Im Geltungsbereich sind Flachen gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder bei denen dazu heute ein begriindeter
Verdacht besteht.

Nachrichtlich tibernormmenen Festsetzungen aufgrund anderer

Rechtsvorschriften
§ 9 Abs. 6 BauGB -

1. Bauschutzbereich fiir die Luftfahrt

1.1. Der rédumliche Geltungshereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb
des Bauschutzbereichs fur den Flugplatz Lahr gem. § 12 LuftVG; die zulassigen
Bauhdhen werden auf 254,41 m 0. NN beschrankt. ,

1.2. Der innerhalb des dargestellten Kreisbogens liegende Teil des Geltungsbe-
reichs unterliegt einer Bauhéhenbeschrankung gem. § 17 LuftVG: die Hohe bauli-
cher und sonstiger Anlagen darf nicht Uber die Héhe der Hubschrauber-Landefiache
am Klinikum Offenburg von 183,75 m .. NN hinausragen.

2. Leitungen

2.1. Abwasserentsorgungsleitungen

Die in der Planzeichnung dargestellten Leitungen sind unterirdisch verlegte Abwas-
serkanale des stadtischen Eigenbetriebs ,Stadtentwasserung®, die von Uberbauung
-und dichter Bepflanzung im Abstand von beiderseits 2,5 m, in Gebiet 2 von beider-

seits 5 m fur Reparatur- und Unterhaltungsarbeiten freizuhalten ist.

3. Denkmalschutz -

- 3l wen R allls Bodenfunde: bei. Erdarbeiten-zu-Tage treten,-ist- das-Landesdenkmal~ . -ooo o

amt, Archaofoglsche Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. .



Hinweise

1. Bestandsschutz

Eine rechtmalig errichtete bauliche Anlage bleibt fur die Dauer ihres Bestandes
rechtmafig, auch dann, wenn sich zwischenzeitlich die rechtlichen Grundlagen ge-
andert haben; substanzerhattende Verbesserungen und Betriebsmodernisierungen
ohne Neubauten bleiben zulassig.

Offenburg, den 18.05.2008

{ /Edith Schreiner
% Oberbiirgermeisterin




