Gemeinde Elgersweiler Zum Antrag vom 25.Jan.1954
Landkrels Offenburg gehdrig.

Bebauungsvorschriften
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zum Teilbebauungsplan der Gemeinde Elgersweier.

Auf Grund der §§2 und 3 der Reichesverordnung iber Baugestaltung-
vom 10.11.1939(REGBL.T $.938) §23 Abs.1b,116 Pol.StGB. §2
Abs.4,32,3% Abs.4 109 IBO.sowie §8 Abs.2 des Bad.Aufbaugesetzes
vom 25.11.1949 werden flir die Baugebiete "Am Kapellele®,

"ginter dem Dorf" und "Im TLeimenbosch" folgende Vorschriften

erlassens
Te

ﬁa)(@n den Baugebieten diirfen an den StraBen nur Wohngebiude
nit zugehSrigen NebengebBuden errichtet werdenzGewerbe-
_ betriebe kinnen zugelassen werden,sowelt dies mit den Be-
diirfnissen des Wohngebhetes zu vereinbaren ist,
Mit Riicksicht auf eine einheitliche Bebauung und zur Bild-
ung griBerer Baukdrper sind Nebengebiude mit dem Hauptge~
biude entweder unter einem Dach zu vereinigen oder in einen
baulichen Zusammenhang zu bringen.Dabel diirfen die Neben—
gebdude nicht hoher sein sls das Hauptgebdude.
b)Fir die Stellung und den Abstand der einzelnen Gebdude von
e den Nachbargrenzen gelten die Einzeichnungen im Gestaltungs—
plan.
¢c) Sollen zwel nebeneinander liegende Gebdude entgegen dem
Gestaltungsplan als Gruppenbaun erstellt werden,so kann dies
. genehmigt werden,wenn sich der Grupvenbau in den Gesamtplan
einfigt und Gewdhr dafiir besteht,daB beide Gebdude zugleich
ausgefilhrt werden.
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La)Fur die Zahl der Hauptgeschosse der Gebdude sind die Angaben
/" in Gestaltungsplan(1,2) maBgebend. '
_b)Die Gebdudehdhe darf,von dem eingeebneten Geldnde - von der
e StraBenkrone - bis zur Dachtraufe gemessen,beil 1-geschog-
sigen Wohngebiuden an keiner Stelle mehr als 4.60 m,bel
2-geschossigen Wohngebduden an keiner Stelle mehr als 6.50 m
betragen. '
¢)Die Ausfihrung eines Kniestockes ist bel 2-geschossigen Ge-
bduden untersagt.Bei 1-geschossigen Gebiuden kann der ¥Xnie-
stock bis zu einer Hohe von 0.80 m zugelassen werden.
d)An-und Vorbauten sind nur zulissig,wenn sie in einem ange-
— messenen GroBenverh8ltnis zum ganzen Gebdude stehen.

a)Die 1-geschossigen Gebiude erhalten Satteldscher nit 47-50°
Neigugg;2—geschossige Gebsude sind mit Sattelddchern mit
e 30-35" Welgung auszubilden,wobel die Angaben Uber First-
richtung und Stellung der Gebiude im zugehOrigen Gestaltungs—
plan maBgebend sind.Zur Erreichung einer einheitlichen Be-
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6. Bebauungsplan "Am Kapellele - Hinter dem Dorf - Am Leimenbdsch"
Stadtteil Elgersweier

Alte Festsetzung in § 3 Abs. b

b)

Die klare Wirkung des Daches soll durch Dachaufbauten und

" Gauben nicht beeintrichtigt werden. Ihre Gesamtldnge darf
_bei den Sattelddchern mit 47-50° Neigung nicht mehr als 1/3

der zugehorigen Gebdude-Seitenldnge betragen. Die Dachauf-
bauten und Gauben sind auf der Dachfliche so zu verteilen,
daB eine harmonische Wirkung entsteht. Die Seitenansichten
der Aufbauten und Gauben sollen in Farbe und Material mit
der Dachdeckung iibereinstimmen. Bei 2-geschossigen Gebduden
sind Dachaufbauten und Gauben nicht gestattet.

Neue Festsetzung

Abs. b wird ersetzt durch:

a)

b)

c)

d)

0f fenburg, den 29.1.1990

Bei Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 28°
Neigung sind Gauben nicht zuldssig.

Bei Gebauden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind
Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max. Gefdlle
5 %) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben zuldssig.

Ab, 38° Dachneigung sind auch andere Gaubenformen zulassjg.

Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlange von
max. 1/2 der unterder Dachfldche 1iegenden Gebdudelange

_2ulassig. Die Linge einzelner Gauben darf 3,00 m, die™

Hohe 1,10 m (gemessen an der senkrechten AuBenwand vom

“Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren) nicht

iiberschreiten.

~ Pr. Bruder
Oberbirgermeister




bauung im Gebiet "Am Kapellele',wo das Walmdach bereits stark
vorherrscht,sind die 2-geschossigen Wohngebiude und deren

- Nebengebiude mit Walmd8chern zu versehen.

Die Dicher der Nebengebiude sollen die gleiche Neigung erhalten
wie das Hauptdach.Pultd&cher sind nicht zulissige.
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. Gavpen nicht beeintrﬁchtigt werden.lhr Gesamtléoa: arf bei
den Sattelddchern mit 47-5¢° Neigung nichi-me als 1/3 der

zugehdrigen Gebdude-Seitenlinge beirarén.Die Dachaufbauten

und Gaupen sind auf der Dach#IEcChe so zu verteilen,daB eine
harmonische Wirkung setsteht.Die Seitenansichten der Aufbauten
und Gaupen goddeh in Farbe und Matergal mit der Dachdeckung
iilbereimstimmen.Bei 2-gechossigen Gebiduden sind Dachaufbauten

Ly i - T

) o
ERERY 3 L VLK = e

4s

_Die AuBenseiten der GebZude sind spdtestens innerhalb zweil
“ Jahren nach Pertigstellung des Rohbaues zu verputzen.

Die Fensterdffnungen sind in der Verteilung und GriBe dem

 MaBstab des Gebiudes und der Einheitlichkelt des StraBenbildes

a)

anzupassen und mdglichst mit Xlappliden zu versehen.Die Fenster
gind tunlichst gleichartig aufzuteilen.

Flir die Dachdeckung sind Tonziegel(Biberschwinze oder Pfannen)
zu verwenden.Die Farbe der Dachdeckung,sowie die Farbgebuhg

.der Gebdude werden im einzelnen ven der Baupolizeibehdrde be-

stimmt.Aufdringlich wirkende Farben,wie z.B.violett,sattgrin,
grellrot,sind unzuldssig.(RAErl.d.RAM v.10.1.1939,
Bad.VBl.8.160).

5e
Die Einfriedigung der Grundstiicke sind fir die StraBenzlige ein-
heitlich zu gestalten.Sie soll die Gesamthdhe von 1.20 m nicht
iibersteigen. co

b)Die Vorgdrten und sonstigen unilberbaut zu lassenden Fl&chen

an den StraBen sind geordnet anzulegen und zu unterhalten.
Vorhandene Biume sind mdglichst zu erhalten.

6.
Vorstehende Srtliche Bauvorschriften gelten als Erginzung zur
Landesbauordnung (IBO) und Bezirksbauordnung.
Die BaupolizeibehSrde kann nach Anhorung des Gemeinderats in
besonders begrindeten Einzelfillen auf Antrag Befreiung von
den Bestimmungen dieser ortspol.Vorschriften erteilen.

Aufgestellt: VR

Elgersweier,Ldkr Bffenburg Offenburg im Jan.1954

Fiir die Gemeind zletung: Deizﬁ}w
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nfertigers:

P S\
Dipl. 3.

Architekt
OCffenburg, Turnhallestr. 18
Telefon 2307
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Betr: Deckblatt zum festgestellten Teilbebauungsplan
"Tm Leimenbosch" der Gemeinde Elgersweier

. Das Blirgermeisteramt Elgersweier ersucht mit Gemeinderats-
beschluf um eine geringfiigige Anderung c,a.teilbebaungs-
planes gem#dB beiliegendem Deckblatt,

Danach sollen folgende Vorschriften gedndert oder ergénzt
werden:

1, )zum BErliuterungsberichi:
Das Baugebiet "Im Leimenbosch" wird gemdf der Baunutbtzungs-
verordnung vom 26,.6,1962 zum

allgemeinen Wohngebiet ( WA)

erklidrt,

Es ist offene Bauweise nach Maffgabe des Gestaltungs-~
planes (s.Peckblatt) vorgeschrieben,
™ir die Binhaltung der Bauylinie gilt der gednderte

Straﬁeanaulinienplan.{S.Deckblatt)

2,)zu den Bebauungsvorschriften:

Ta
Grenz~und Gebiudeabstand:
b) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den
Nachbargrenzen mufl mindestens

Lyoo m
betragen,
Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiuden darf
das Mafs von

8,00 m

nicht unterschreitens

3.
a) 2-~geschossige Cebidude sind mit Satteldichern mit
28~33 Grad Neigung auszubilden.

Vorstehende “rtliche Bauvorschriften wurden mit
Gemeinderatsbeschluf aufgestellt und gelten als
Erginzung zur heute gliltigen Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg und der Bezirksbauordnung.

lgersweier,den 9,2,1967
er Blirgermeister:
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