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Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Alme*“ gednderten oder er-

gédnzten Festsetzungen sind durch kursive Schrift sowie Unterstreichung gekenn-

zeichnet. Alle anderen Festsetzungen sind unverdndert tibernommen.

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011
(BGBI. I S. 619)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581 ber. S. 698) geandert durch Gesetz vom 09.11.2010
(GBI. 2010. S. 793)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO

1.1.1 Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet" - WA - ausgewiesenen Flache

sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 sowie Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aufgefuhr-
ten Nutzungen unzulassig.

1.1.2 Abweichend von Nr. 1.1.1 sind nicht stérende Handwerksbetriebe gemanR §

4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in der Nutzungszone 5b (6stlich der 6ffentlichen
Grunflache / nérdlich der Planstrasse A) zulassig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und
GeschoBflachenzahl (GFZ) erfolgt gemaB den Eintragungen im Plan.

3.0 Gebaudehohe / Gebaudelange

3.1 Wandhodhe

Die max. zuldssige Wandhdhe der Geb&dude, gemessen ab Oberkante
StraBenmitte, in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicksgrenze, von der
aus das Grundstlck seine Zufahrt erhalt, bis Schnittpunkt AuBenwand/ OK
Dachhaut darf in allen Nutzungszonen maximal 4,80 m betragen.




3.2

4.0

4.1

4.2

4.3

5.0

5.1

6.0

6.1

7.0

7.1

8.0

8.1

Die Wandhéhe ist im Bauantrag durch einen Geléandeschnitt unter Angabe
von Gelandehdhen in m Gber NN mit Hinweis auf den "Bezugspunkt" bzw.
der anschlieBenden StraBenflache darzustellen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 BauNVO)
Fur die Nutzungszonen 1, 2, 5 a + b +c wird die ,offene Bauweise" (0) nach
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Dabei sind

in den Nutzungszonen 1 und5a+b +c¢ nur Einzelhduser
in der Nutzungszone 2 nur Doppelhduser

zuldssig.

Far die Nutzungszone 3 wird die ,abweichende Bauweise" (a1) nach § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dabei kbnnen die Gebaude auf ihrer jeweiligen
Ostgrenze errichtet werden. Garagen oder Carports sind als schlieBende
Zwischenbauten eingeschossig bis zu einer maximalen Breite von 6,0 m zu-
lassig.

Far die Nutzungszone 4 wird die ,abweichende Bauweise” (a2) nach § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Hausgruppen zuléssig, ohne Be-
schrankung der Gebaudelange.

Stellung der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Festlegung der Hauptfirstrichtung erfolgt fir Teilbereiche innerhalb des
Geltungsbereiches entsprechend den Eintragungen im "Zeichnerischen
Teil".

Beschrankung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
FUr die geplante Bebauung wird festgesetzt, dass in allen Nutzungszonen
max. 2 Wohnungen (Wohneinheiten) pro Wohngebaude zulassig sind.
Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind in allen Nutzungszonen
auBerhalb der Baugrenzen sowie auBerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen
nicht zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Stellplatze sind auf dem gesamten Grundstiick zu-
lassig, sofern sie nicht tiefer im Grundsttick liegen als die rlickwéartige Bau-

grenze, bezogen auf die Seite, von der das Grundstiick seine Zufahrt erhalt.
Die Zufahrt von der StraBe sollte méglichst kurz gehalten werden.
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9.1
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Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen - S 1 -

Aus Grinden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und FuBgéanger missen die Sichtfelder der zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hbhe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernis-
sen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden. Baume (Hochstdmme), Lichtmaste und &hnliches sind innerhalb
der Sichtfelder mdéglich, sie dirfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus
dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Wasserflachen und Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die im nérdlichen Teil des Planungsgebietes vorhandene und im "Zeichne-
rischen Teil" entsprechend dargestellte Wasserflache (Graben) ist zu erhal-
ten und dauerhaft zu sichern.

Innerhalb der éffentlichen Grinflache im Westen des Planungsgebietes ist
ein Vorflutgraben zur StraBenentwasserung in den im Norden des Pla-
nungsgebietes verlaufenden Graben vorzusehen.

Innerhalb der éffentlichen (Verkehrs-) Grinflache entlang der K 5324 am
sudlichen Rand des Planungsgebietes ist ein Vorflutgraben zur Aufnahme
der StraBenentwasserung des Radweges sowie der K 5324 vorzusehen.

Die entlang des Grabensystems liegenden Grundstiicke sollten das anfal-
lende Regenwasser direkt diesen Graben zufihren.

Flachen mit Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Grundstiicke sind bis auf das Niveau der jeweils angrenzenden Stra-
Benflachen aufzufillen. Fur die an den Graben sowie die westliche Pla-
nungsgebietsgrenze anschlieBenden Grundstlicke gilt dies nur bis auf die
Hoéhe der von der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache aus gesehenen hinte-
ren Baugrenze.

Das bestehende Gelande ist im Bauantrag darzustellen.

Flachen mit Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im "Zeichnerischen Teil“ eingetragene Leitungsrecht "Ir 1" ist zuguns-
ten der angrenzenden Grundstlicke sowie zugunsten der Stadt Offenburg



13.0

13.1
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13.3

13.4

13.5

14.0

14.1

und den flr Abwasser, Wasserversorgung, Energieversorgung und Tele-
kommunikation zustandigen Stellen sicherzustellen.

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als o6ffentliche Grinflache "Verkehrsgrinflache" im Zusammenhang mit
der StraBenfiihrung ausgewiesenen Flachen sind als Pflanzflachen bzw. als
Wiese anzulegen und zu unterhalten (siehe 14.1).

Der als 6ffentliche Grinflache "Verkehrsgrinflache" ausgewiesene 3,50 bis
4,00 m breite Streifen am stdlichen Rand des Planungsgebietes ist als
Pflanzflache anzulegen und zu unterhalten (siehe 14.1).

Die am westlichen Rand des Planungsgebietes ausgewiesene, 15 m breite
offentliche Griinflache ist als Pflanzflache anzulegen und zu unterhalten
(siehe 16.2).

Innerhalb dieser 6ffentlichen Grinflache ist ein Vorflutgraben zur Ableitung
der StraBenentwéasserung in den im Norden des Planungsgebietes verlau-
fenden Graben vorzusehen.

Die als 6ffentliche Grinflache, Zweckbestimmung "Gewasserschutz" aus-
gewiesene 5,00 m breite Uferrandzone sidlich entlang des Grabens ist als
Gewasserschutzstreifen zu erhalten und zu pflegen (siehe 14.3). Innerhalb
dieser o6ffentlichen Grinflache ist die Erstellung von baulichen Anlagen
nach § 2 Abs. 1 LBO verboten. Hierunter zahlen beispielsweise Gelande-
aufschittungen, Pflasterungen, Wege, Zaune, Hitten usw.

Die als 6ffentliche Grinflache "Spielplatz" ausgewiesene Flache im zentra-
len sowie im norddstlichen Bereich des Planungsgebietes ist als Pflanzfla-
che anzulegen und zu unterhalten (siehe 14.4).

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache im norddstlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes ist ein befestigter Weg mit 3,50 m Breite zur ErschlieBung
der nérdlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen vorgese-
hen.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im 6ffentlichen StraBenraum sind entsprechend den Planeintragungen
klein- bis mittelkronige Laubb&ume (StU 14/16; 4xv.) geman Artenliste zu
pflanzen. Geringfligige Standortabweichungen, die sich aus Berlicksichti-
gung der Grundstiickszufahrten und der Anordnung der Stellplatze erge-
ben, sind zulassig. Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten.
Fir die innerhalb von befestigten Flachen vorgesehenen Laubbdume sind
ausreichend dimensionierte Baumscheiben anzulegen. Aus gestalterischen
Grinden ist nur eine Baumart zu verwenden.
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Die nicht mit Baumen bepflanzten Flachen sind mit Strauchern, Stauden
oder Krautern zu bepflanzen oder mit einem extensiven Gras-
/Krautergemisch einzusaen. Die Bepflanzung darf mit Ausnahme der Bau-
me nicht héher als 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante hinausragen.

In den privaten Grundstiicken sind je angefangene 400 m2 Grundstlicksfla-
che ein Laubbaum (StU 14/16; 4xv.) oder ein Obstbaum (StU 10/12; 3xv.)
aus der beigefligten Artenliste anzupflanzen. Der Standort innerhalb der
Grundsticke ist frei wahlbar. Vorhandene Bdume und festgesetzte Einzel-
baume geman Planeintrag werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet.

Sldlich entlang des Grabens ist der Gewasserrandstreifen mit dem vorhan-
denen Gehdblzbestand durch eine dichte Gehdlzpflanzung mit standortge-
rechten heimischen Gehdlzen geman der Artenliste aufzuwerten.

Es sind 2x v. Straucher in einer Sortierung je nach Art von 60/80; 80/100;
100/150 zu verwenden.

Innerhalb der Gewésserrandstreifen ist das Umbrechen von Griinland ver-
boten.

Die o6ffentliche Grunflache, Zweckbestimmung "Kinderspielplatz" im zentra-
len und norddéstlichen Bereich des Planungsgebietes ist mit standortgerech-
ten, heimischen Baumen und Strauchern geman der Artenliste einzugri-
nen. Die Vorschriften des Nachbarrechtes sind zu beachten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene, im "Zeichnerischen Teil" dargestellte Baumbestand im
Planungsgebiet ist dauerhaft zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Naturnahe Entwicklung des Grabens im Norden
Es ist ein naturnaher, leicht geschwungener Verlauf des Grabens herzustel-
len.

Die nérdlichen Boschungen des Grabens sind mit wechselnden Neigungen
von ca. 1:5 bis 1:10 abzuflachen, um einen naturndheren Ubergang des
Grabens zum Feuchtgriinland zu schaffen. Die stdliche Grabenbdschung
ist mit einem Neigungsverhaltnis von 1:1,5 steiler zu gestalten bzw. die stei-
le Béschung ist beizubehalten.

Die Ufersicherung erfolgt nattrlich. Vorhandene Sohlschalen werden ent-
fernt. Nach Siiden wird ein 5 Meter breiter Gewasserrandstreifen als Puffer-
zone ausgewiesen und dicht mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen
bepflanzt. Entlang des Gewassers erfolgt ndrdlich eine Ilckige Pflanzung
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzgruppen. Die nicht mit Gehdlzen
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bepflanzten Flachen sind mit Hochstauden zu bepflanzen und mit einem ex-
tensiven Gras-/Krautergemisch einzuséen. Die Pflege der Gewasserbo-
schungen und des Gewasserrandstreifens erfolgt extensiv. Auf der Nordsei-
te ist der erforderliche Bewirtschaftungsweg als Wiesenweg auszufiihren. In
den ersten drei Jahren ist der Gehdlzstreifen einmal jahrlich auszuméahen,
um die Gehdlze zu sichern.

Die Gestaltung des Grabens einschlieBlich der Gewéasserrandstreifen ist mit
der Gewasserdirektion, der Unteren Naturschutzbehérde und der Unteren
Wasserbehoérde des Landratsamtes im Rahmen der Ausflihrungsplanung
abzustimmen.

Anlage eines Entwéasserungsgraben und einer Gehdlzpflanzung im Westen

Am westlichen Rand wird ein leicht geschwungener Entwasserungsgraben
mit einer ca. 0,5 Meter breiten Gewassersohle angelegt. Die 6stliche Gra-
benbdschung wird mit wechselnden Neigungen von 1:5 bis 1:10 flach aus-
gebildet und mit standortgerechten Gehdlzen dicht bepflanzt. Die westliche
Grabenbdschung wird mit einer Neigung von ca. 1:2 steiler angelegt und
ebenfalls dicht mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen bepflanzt. Ins-
gesamt soll sich eine Gehdlzbreite von ca. 10 Metern als wirksame Orts-
randeingrinung und Abschirmung gegenulber der landwirtschaftlichen Fla-
che ergeben. In den ersten drei Jahren ist der Gehdlzstreifen einmal jahrlich
auszumahen, um die Gehdlze zu sichern. Zusatzlich zur Pflanzung sollen
lose Stein- und Totholzhaufen als Zusatzstrukturen eingebracht werden.

Der westlich an den Graben angrenzende Wirtschaftsweg ist als Wiesen-
weg auszuflhren und extensiv zu pflegen.

Die Gestaltung des Grabens einschlieBlich des Gewasserrandstreifens ist
mit der Gewasserdirektion, der Unteren Naturschutzbehérde und der Unte-
ren Wasserbehoérde des Landratsamtes im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung abzustimmen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maBnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V. m. §§ 135 a-c BauGB sowie § 1 BauGB und
§ 8a Abs. 1 BNatSchG)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 14.2; 14.3;
14.4;15.1 und 16.1 und 16.2 sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch
die Bebauung der privaten Grundstlicke entstehen, zuzuordnen.

Der als Grinflache vorgesehene Verkehrsgriinstreifen, Planungsrechtliche
Festsetzung 14.1 ist den zu erwartenden Eingriffen, die durch die Anlage
der Verkehrsflachen entstehen, zuzuordnen.

Entsprechend der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde sind die
anfallenden Kosten von den Eigentiimern der Grundstlicke oder den Vor-
habenstragern zu Gbernehmen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage

» Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)

1.0

1.1

1.2

2.0

2.1

3.0

3.1

Dachgestaltung

Bei den Einzel- bzw. Doppelh&usern der Nutzungszonen 1 und 2 sind nur
Satteldacher oder Walmdacher zuldssig. Flachdacher sind unzulassig.
Gegeneinander versetzte Pultdacher sind nur dann zulassig, wenn die bei-
den Gebdudeteile in der H6he um max. 1,0 m und der L&nge insgesamt um
max. 4,0 m voneinander abweichen.

Die Dachneigung fur Hauptgebaude wird entsprechend den Eintragungen
im Plan festgesetzt

fir die Einzelhduser der Nutzungszonen 1 und5a +b +cmit 38 -45°

far die Doppelh&user der Nutzungszone 2 mit 38°
fr die Hausgruppen der Nutzungszone 3 mit 38°
flr die Hausgruppen der Nutzungszone 4 mit 38°

Sofern Erweiterungen bzw. Anbauten bei bestehenden Gebauden vorgese-
hen sind, die eine von den Festsetzungen abweichende Dachneigung auf-
weisen, so sind diese nur ausnahmsweise zulassig.

Umbauten, Dachneubauten bzw. Dachaufstockungen missen den Festset-
zungen hinsichtlich der Dachneigung entsprechen.

Antennenanlagen

Pro Geb&ude ist nur eine Antennenanlage zulassig.

Einfriedigungen

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedigungen mit Mauern nur
bis zu einer H6he von max. 0,30 m Uber StraBenoberkante zulassig. Daru-
berhinaus ist bei einer Anpflanzung von Hecken eine Gesamthéhe von 0,80
m zulassig. Dabei sind Hecken und Z&une bis zu einer Hohe von insgesamt
0,80 m zulassig.

Nicht betroffen von dieser Festsetzung sind Stitzmauern.



4.0

4.1

5.0

5.1

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die befestigten Flachen auf den privaten Grundstlicken sind auf ein Mini-
mum zu reduzieren. Hofflachen und Zufahrten sowie Stellplatze sind in
wasserdurchlassigen Belagen (wassergebundene Decke, Rasenpflaster
und Verbundsteinpflaster in Sand verlegt) auszubilden.

Die befestigten Flachen sind mit einem Gefalle zu den angrenzenden Stra-
Benflachen auszubilden. Dabei darf kein Wasser auf die StraBenflache
selbst abgeleitet werden.

Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, das Regenwasser der Dachflachen in Zisternen mit ei-
nem Fassungsvermdgen von mind. 3 m3 zu sammeln und als Brauchwas-
ser zu nutzen. Pro m2 Dachflache muss ein Mindestvolumen von 0,03 m3
zur Verfligung stehen. Das gespeicherte Regenwasser kann als Brauch-
wasser sowie fur die Bewasserung der AuBenanlage verwendet werden.

Gesundheitliche Belange dirfen durch die Installation nicht beeintrachtigt
werden.



C Artenliste

Die nachfolgenden Gehdlzarten sind entlang der Graben bzw. der Grabenbdschun-
gen zu pflanzen.

Heimische Baume:

Quercus robur - Stieleiche

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix cinerea - Aschweide

Salix viminalis - Korbweide

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche

Heimische Strducher:

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - HaselnuB

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rhamnus frangula - Faulbaum

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Salix-spec. - Weiden-Arten

Prunus spinosa - Schlehe

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sind in den Gbrigen Bereichen mit aus-
gewiesenen Pflanzgeboten zu verwenden:

GroBe Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Populus tremula - Zitterpappel
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - WalnuB3
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde

Kleine bis mittelgroBe Baume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche

Castanea sativa - EBkastanie



Heimische Straucher:

Corylus avellana - HaselnuB

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus* - Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare* - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Salix spec. - Weiden-Arten
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana* - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose

Rosa gallica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Die mit * gekennzeichneten Gehdlze sind giftig.

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehélze soll als Vorschlag be-
trachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet werden.

Apfelsorten wie:
Bitterfelder, Bortlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Joseph
Musch, Ontario

Birnensorten wie:
Pastorenbirne sowie Gelbmdstler, Griine Jagdbirne, Oberdsterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:
Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didikir-
sche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:

Bahler Frihzwetschge, Hauszwetschge



Bestimmungen, Hinweise und Empfehlungen

1.0

1.1

1.1.1

Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Offenburg - Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg

Bauen im Grundwasser
Grundwasserstand

Unter Heranziehung der Werte der Grundwassermefstelle 0103/115 (1973-
95) sowie der Entfernung zum Planungsgebiet ergeben sich fir den nord-
westlichen Teilbereich des Planungsgebietes als mittlerer GW-Stand 145,0
m 0.NN., als héchster GW-Stand 146,3 m 0.NN. sowie als bestehendes Ge-
lande ca. 147,1 m 0.NN. Fir den stdéstlichen Teilbereich des Planungsge-
bietes ergeben sich als mittlerer GW-Stand 145,4 m 0.NN., als héchster
GW-Stand 146,7 m G.NN. und als bestehende Gelandehdhe ca. 147,8 m
0.NN: Nach dem derzeitigen Planungsstand wird die ErschlieBungsanlage
gegenlber dem bestehenden Geldnde um max. 0,60 m (z.B. im stidwestli-
chen Teilbereich) erhéht.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d.h. Fundament tiefer als der héchste Grundwasserstand)
grundsatzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu
vermeiden. Mdgliche Einflisse sind:

- Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit

- Gefahr des standigen Grundwasserentzuges durch undichte Kanalisa-
tionsleitungen

- Gefahr des standigen Grundwasserentzuges durch nicht dauerhaft dichte
Kellergeschosse. Diese werden erfahrungsgeman durch den nachtragli-
chen Einbau von Dranagen und Pumpen trocken gehalten.

- Erhdhung der Schadstofffracht durch Fremdwasser in der Kanalisation

- Erhéhte Gefahr der Grundwasserverunreinigung wahrend der Bauzeit
aufgrund des Fehlens der das Grundwasser schitzenden Deckschicht

- Gefahr der Schadstoffbelastung des Grundwassers durch Bodeninjektio-
nen

- Standige Gefahr der Grundwasserverunreinigung bei unvollstandiger,
unsachgemanBer Wiederherstellung der Deckschicht im Baubereich

- Gefahr durch Unfalle beim Umgang und bei der Lagerung von wasserge-
fahrdenden Stoffen (Leckagen, Uberflillung von Tanks)

- Stérung des GW-Abflusses (Aufstau, Umleitung)

- Verminderte Infiltration von Grundwasser in Oberflachengewéasser zu
Niedrigwasserzeiten infolge des Verlustes an Speichervolumen



1.2

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

Dem Bauen im Grundwasser kann nur in Ausnahmefallen zugestimmt wer-
den.

Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des héchsten
Grundwasserstandes zugestimmt, so ist diese Zustimmung in der Regel mit
Bedingungen verbunden, um die negativen Einflisse auf ein Minimum zu
begrenzen (z.B. Auffillen des Baugebietes (Massenausgleich), Funda-
mentoberkante Uber dem mittleren Grundwasserstand, wasserdichte Aus-
fihrung, Auftriebssicherung).

Grundwasserschonbereich

Das Planungsgebiet liegt im Grundwasserschonbereich des Regionalplanes
RVSO 1995.

Wasserversorgung

Das Baugebiet ist Uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser zu
versorgen. Ausreichende Druckverhéltnisse im Leitungsnetz sind sicher-
zustellen.

Das Rohrnetz im Baugebiet ist so zu bemessen, dass im Hinblick auf die zu
erwartenden Bedarfsmengen auch eine Brandwassermenge von mind.
13,3 I/s aus 2 benachbarten Hydranten entnommen werden kann. Hauptlei-
tungen unter 100 mm Durchmesser dlrfen nicht verlegt werden. Zweckma-
Big wird das Baugebiet durch eine Ringleitung erschlossen.

Abwasserbeseitigung

Vor der ErschlieBung ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
bezlglich der Kanalisation durchzufihren.

Abfallwirtschaft
Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumganglich erforderliche MaB zu reduzieren.
Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebietes zur Ge-
landegestaltung verwendet werden. Uberschissiger, unbelasteter Erdaus-
hub ist auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zur Zwischenlagerung an-
zuliefern.

Auffillungen

Der Oberboden des Urgelandes darf nicht Gberschittet werden, sondern ist
zuvor abzuschieben.

Fir Gelandeauffullungen darf nur unbelasteter Unterboden (Erdaushubma-
terial) verwendet werden, der nicht durch wassergefahrdende Stoffe, Bau-
schutt, StraBenaufbruch, Gebaudeabbruchmaterial oder andere Abfélle und
Fremdstoffe verunreinigt sein darf.



1.5

1.5.1

1.5.2

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender, nicht kontaminierter Bau-
schutt sowie StraBenaufbruch ist einer Wiederverwertung zuzufihren. Er
darf ohne ordnungsgemaBe Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffilimaterial
(Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben, ...) verwendet werden.

Die Verwendung von teerhaltigem StraBenaufbruch und verunreinigtem Er-
daushub, Bauschutt und Baustellenabféllen zur Aufflllung ist nicht zulassig.
Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste etc.
nach Durchflhrung eines Entsorgungsnachweises an eine zugelassene
Behandlungs- oder Entsorgungsanlage abzugeben.

Bodenschutz und Altlasten
Umgang mit dem Boden

Bei BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten.

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmate-
rial getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfdhigem Unterboden
auszubauen und - soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der Bau-
maBnahmen mdglich ist - auf dem Baugelande zwischen zu lagern und wie-
der einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,
jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfol-
gen, welche durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiitzen
sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigne-
ten Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begriinen. Oberbodenmieten dir-
fen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren werden.

Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Boden des geplanten Wohngebietes
"Alme" erhéhte Bleigehalte vorliegen. Norddstlich und stidwestlich des ge-
planten Baugebietes liegen Bleigehalte vor, die den maximal in unkontami-
nierten Béden zu erwartenden Hintergrundgehalt von bis zu 50 mg Blei/kg
Boden Uberschreiten. So sind in der ndheren Umgebung des Planungsge-
bietes Werte von 77 mg bzw. 103 mg Blei’kg Boden vorgefunden worden.
Dies kann zur Beeintrachtigung von zukilnftig in Hausgarten des spateren
Wohnbaugebietes angebauten Nutzpflanzen kommen.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdéhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineral6le, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umge-
hend die zustédndige Untere Wasserbehdrde oder das Amt flir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz Offenburg zu unterrichten. Die Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.



2.0

3.0

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den.

Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg

Sofern Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder
Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den BaumaBnahmen be-
troffen sind, ist gemaB § 20 DSchG das Landesdenkmalamt, Arch&ologi-
sche Denkmalpflege, Marienstrasse 10 a, 79098 Freiburg unverzlglich zu
benachrichtigen.

Hinweis LarmschutzmaBnahmen
Den Grundstiickseigentiimern entlang der HubertusstraBe wird empfohlen,

an den GebaudeauBenseiten passive LarmschutzmaBnahmen vorzusehen
(Schallschutzklasse ).

Offenburg, den 27.10.2011

Edith Schreiner
Oberbilrgermeisterin



