Zum Anirag vom jb@:77sda5
des Stondt Offenbuvg
jehdrend. :

Anlag. arese
Bebauungsvorschriften ™ Sfcd!CUfeangl

zum Bebauungsplan “"Obere Matten" in Offenburg- Weier

A. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 6.7.1979
(BGB1. 1 S. 949) | |

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGBl. 1 S. 1763)

3. Planzeichenverordnung i.d.F. vom 30.7.1981 (BGBl. 1 S. 833)
(Planv 81)

4. Landesbauordnung (LBO) fir Baden Wirttemberg i.d.F. vom 28.11.1983
(GBl. s. 770)

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

Baugebiete
Das Baugebiet gliedert sich in:

a) Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO
- Im reinen thngébiet_sind die ink§ 3 Abs. 3 vorgesehenen ausnahms-
weisen Einrichtungen_nicht zuléssig.

b) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNvVO

- Im allgemeinen Wohngebiet sind mit Ausnahme von Tankstellen (§ 4 Abs. 3
Nr. 5 BauNVO) alle sonst genannten ausnahmsweisen Einrichtungen zuldssig.
- Bei Grundstiicken die iber Wohnwege (WW) erschlossen werden, sind Ein-

richtungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie nach § 4 Abs. 3 BauhNVO)
nich£ zulgssig.

§ 2

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Baugrenzen, die Grund- und GeschoB8fliachen scwie die

Zahl der Vollgeschosse sind aus dem zeichnerischen Teil ersichtlich.



§3

Bauweise

a) Offene Bauweise

b) Besondere Bauweise
Vorgeschrieben ist einéeitige (Endtypen) bzw. zﬁeiseitige
Grenzbebauung mit auf der ErschlieBungsseite eingeschossig
vorgelagerten Garagen. Der vorgelagerte Gebdudeteil darf

1/2 der jeweiligen Hausbreite nicht tberschreiten.

8§ 4
HShenlage der Gebdude

Die SockelhShe (gemessen von Gehweghinterkante bis Oberkante

ErdgeschoB8fuBboden) wird auf max. l.oco m festgesetzt.

§5
Garagen

a) Auf Baugrundsticken, bei denen Garagen bzw. Nebengebédude
mit dem Hauptgebdude verEunden werden, sollen die Dacher
mit derselben Dachneiguné wie das Hauptgebdude ausgefihrt
werden.

b) Keller~bzw. Tiefgaragen sind nicht gestattet.

c).Bei den zwingend zweigeschossigen Reihenhdusern sind

Garagen im Bauwich unzulédssig.

§6

LiarmschutzmaBnahmen

Wohngebdude, die im Bereich zwischen Rémerstrafe (Fahrbahnmitte)
'und 50 m Abstand errichtet werden, sind mit Fenstern der Schall-
schutzklasse 2, Wohngebdude die im Bereich zwischen 50 und loo m
Abstand zur RémerstraBe errichtet werden, sind mit Fenstern der

Schallschutzklasse 1 (nach VDI 2719) auszustatten.



C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

a)

b)

c)

a)

b)

c)

d)

a)

b)

c)

§ 7

Gestaltung der Gebiude

TraufhShe ,

Die GebaudehShe der WOhnhéuser darf gemessen Oberkante ErdgeschoSf
fuBbodén bis Schnittpunkt AuBenwandflache mit der Dachhaut betragen:
1-geschossige Gebé&ude 3,60 m

2-geschossige Gebdude 6,00 m

Die AuBenwinde der Gebaude sind als Putzfassaden auszubilden.
Fassadenteile aus Beton, Glas und Holz sind zulissig.
Ausgeschlossen werden Verblendungen aus Kunststoff. Metall,
Asbestzement und &hnl. Material. ’ |

Die Farbgebung der Gebdude innerhalb von Gruppen ist aufeinande;

abzustimmen.

§ 8

Gestaltung der Dacher

Grundsatzlich sind geneigte Décher.entsprechend der Festsetzﬁngv

im zeichnerischen Teil herzqstellen.

Als Dacheindeckungen sind nur Ziegel in deanarben;zwischen naturrdt

und ziegelbraun zuldssig. Nicht zuldssig sind anthrazitfarbene u. schwarze
Dachdeckungen.

Die Dachtraufen sind als Sparrengesimse mit vorgehdngter Rinne auszubilden.

Das Dachmaterial der Garagen und Nebengebdude ist dem des Hauptge-

baudes entsprechend anzupassen.

§ 9

Einfriedigungen und Grundsticksgestaltung

Im Bereich zwischen &ffentlichem Verkehrsraum und Bauflucht

sind nur Einfriedigungen bis zu 0,80 m HGhe gestattet.

Im Bereich der Verkehrssichtflachen ist jede Einfriedigung,
Bepflanzung oder sonstige Nutzung lber 0,80 m HShe dber Fahrbahn-
oberkante der StraBe untersagt.

Bei den seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen sind Einfriediguhgen'

bis zu einer HShe von 1,50 m'gestattet.



d) Geschlossene Mauern als Einfriediqungefl sind nicht gestattet.

e)

£)

Ausgenommen sind Sichtschutzmauerﬂ bis zu einer gesamten Lé&nge
von 4,0 m und einer max. HoOhe von 2,0 m (gemessen von der rick-
wirtigen Hauskante) bei den Hausgruppen bzw. Doppelhdusern.

.In bebauten StraBenzigen (Baullicken) sind Einfriedigungen denen
der Nachbargrundsticke anzupassen.

Die Verwendﬁng von Stacheldraht ist nicht gestattet.

§ 1o
Nachrichtliche Ubernahmen

Wegen der Lage des Baugebietes im regionalen Grundwasserschon-

bereich sind Auffiillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zgge

von Baumafnahmen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kieselmaterial vorzu-
rehmen, die keine wassergeféhidenden Stoffe enthalten. Insbesondere

die Verwendung von Bauschutt ist nicht‘zulassig. Bei Abbruch- und
BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir BaumaBnahmen bestimmter
Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zﬁ
verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem
Innenausbau, 8lverunreinigtes Material,.FarbkAnister) ist auf einer
kreiseigenen Hausmiilldeponie zﬁ beseitigen oder falls erforderlich als

Sonderabfall zu entsorgen.

Offenburg, den 3.11.1986

Griber

Oberbiirgermeister

Genehmigt

Reygierungsprﬁsidium Freiburg




