Bebauwuungsvorschrifte n

zum Beébauungsplan "Streng" in Offenburg - Weier

A. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz vom 23, Juni 1960 (BGBl I 5. 341)

2. Baunutzungsverordnung vom 28.11. 1968 (BGB1. I 5. 1238)
BauNvO (ber. 1969 I 5. 11)

3. Planzeichenverordnung vom 19,1.1965 (BGBl, I 5. 21)

L, Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 20.6.1972
(Ges. Bl. 5. 352) (LBO)

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung .

§ 1
Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wirdin folgaende
Baugebiete qegliedert:

a) Reines Wohngebiet (WR) § 3 BauNvD
b) Allgemeines Wohngebiet (WA) § & Bauhvo
-7 gestrichen, s. 5. Anderung i.d.F.

vam 23.3.1992

§3

Ausnahmen

1. Ausnahmen im Sinne von Abs, 3 des § 3 BauNVD sind gems#B § 1 Abs. &
BauNV0 im WR-Gebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zul#ssig.

2. Ausnahmen im Sinne von Abs. 3, Nr. 2 - 6 des § 4 BauNVO sind gem#f
& 1 Abs. 4 BauNVO im WA-Ge' izt nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

und somit nicht zul#ssig,
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Neben- und Versorgungsanlagen

-

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVD sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zul#dssig, Jjedoch nicht in den Schutzflichen

entlang der Kreisstrafle 8 bzw. der ehemaligen KreisstraBe 42.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 BauNVO sind als Aus-
nahmen zul#ssig, jedoch nicht in den Schutzfldchen entlang der
K 8 bzw. der ehemaligen K L2,

3. Lediglich Einfichtungen fiir LarmschutzmaBnahmen kinnen innerhalb_
der Schutzfl#chen errichtet werden.

II. MaB der baulichen Nutzqu

§5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

der Grundfl#chenzahl, der GeschoBfl&chenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse.,

ITII. Bauuweise und fiberbaubare Grundsticksfl&dche

§ 6

Bauweise
Die Bauweise ist fiir Teile des Baugebietes unterschiedlich als offene
§ 22 Abs. 2 BauNV0O (teilweise nur Einzelh#user bzw. Hausgruppen zuléssig);
geschlossene § 22, Abs. 3 BauNVO und als besondere Bauweise gemiB §.22,
Abs. & BauNVO durch Eintragung im Bebauungsplan Festgesétzt. Bei der
besonderen Bauweise sind Geb#ude jeweils an der ndrdlichen Brundstiicks-

grenze zu errichten, Gegen die siidliche Grundstiicksgrenze sind Abstédnde
von mindestens 6,00 m einzuhalten.
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§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

1. Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung
~ von Baugrenzen ausgewiesen.

2. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstﬂcksfléchen sind Neben- und Ver-
sorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 nach MaBgahe des § &
dieser Bebauungsvurschriften zuldssig.

§8

Grenz- und GebZiudeabstand

Saweit im Bebauungsplan keine andere Verteilung der Grenz- bzuw.

Geb#audeabstéinde vorgesehen ist, gelten die Vorschriften der LBO.

§ 9

‘Hihenlage der baulichen Anlagen

Die Sockelhiihe (gemessen von Gehweghinterkante bis Oberkante

ErdgescholfuBboden) wird wie folgt festgesetzt:

1. flir eingeschossige Geb&dude max. 1,00 m
2. fiir zueigeschossine Gebiude . maxX, 1,00 m
3. fiir eingeschossige Hausgruppen  max. 0,75 m
L, fiir zweigeschossige Hausgruppen max. 0,75 m

Hausgruppen und zusammengehiirige Teile der Bebauung sind in gleicher
Hithenlage auszufihren.

§ 10

Stellpldtze und Garagen

1. Die Fl#chen bzw. Grundstiicke fiir Garagen sind, auSgenommen bei
bereits bebauten Grundstiicken und freistehenden Einzelhdusern,

durch Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt,
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Stellpldtze, die dariiberhinaus erforderlich werden, sind gem&B
§ 23 BauNVD zul#ssig.

2. Die vorgesehenen Garagen auf den Reihenhausgrundstiicken nirdlich
der Strafe "In der Streng" und ndrdlich des "Blitenweges" sind als
Einzelgaragen zu errichten, wobei an einer Grundstiicksgranze ein
mindestens 1,50 m breiter freier Zugang zum wothEbéude zwischen

Garage und BrUndstﬁcksgfenze erhalten bleiben muB.

§ 1

Griinfl&chen

Die #dffentlichen Grinfléchen, Spieiplétze, Friedhof, Verkehrsgriin

sind durch Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

§ 12

Anpflanzung von B&umen und Striuchern

Eﬁtlang der KreisstraBe 8 bzw. der ehem. KreisstraBe 42 ist auf dem
betr, Grundstiick gem#f der zeichnerischen Eintragungen im Be-
bauungsplan eine L&rmschutzpflanzung vorzusehen., Im {ibrigen sind

die privaten Freiflichen, soweit sie nicht fiir Stellpldtze bzuw.
Garagen und ihre Zufahrten sowie die GebdudeerschlieBung herangezogen
werden oder als Gartenterrassen gestaltet werden, als Griinfl&chen,
Zier- oder Nutzgértenbanzuiegen. |

Je Béuurdnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9, Ahs. 2 BBauG
in Verbindung mit § 111 LBO :

IV. Baupestaltung

§ 13
Gestaltung der Bauten

1. Dachform § 111, Abs. 1 LBO

Fiir das gesamte Baugebiet sind Satte]décher und Pultddcher
vorgeschrieben, Firstrichtung und Neigung gehen aus der

iflagen des Eintragung im zeichnerischen Teil hervor.
°g.Pras.Frbg. Fiir_zusammenhingende Hausgruppen ist nur eine Dachneigung von
. 24.08.84 28 9 zulissig, sowie eine einheitliche Dachdeckung.

Ausnahmen bis 32 © sind dann moglich, wenn alle Hauseinheiten
der Baugruppe die gleiche abweichende Dachneigung erhalten.
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Alte Festsetzung in § 13 Abs. 3

3. Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

Neue Festsetzung:

Abs. 3 wird ersetzt durch:

a) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als 28°
Neigung sind Gauben nicht zuldssig.

b) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind
Gauben nur als stehende Gauben mit Flachdach (max.
Gefdlle 5%) oder Satteldach bzw. als Dreiecksgauben
zuldssig.

¢) Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtldange
von max. 1/2 der unter der Dachfldche liegenden Gebdude-
linge zuldssig. Die Linge einzelner Gauben darf 3,00 m, die
Hohe 1,10 m (gemessen an der senkrechten Aufenwand vom
Anschnitt der Dachhaut bis Unterkante Gaubensparren) nicht
iberschreiten.

Offenburg, den29.1.1990

r. 8ruder
Obeérbiirgermeister




2.

1.

-5 -

Gebdudehthen § 11, Rbs. 1 LBO

Die Gesamththe der Wohnh&user darf gemESSBn von OK. ErdgeschoB-
fuBboden bis zum Schnittpunkt der Auenwandfldche mit der Pach-
fliache bei den eingeschossigen mohngebéude1 max. 3,60 m, beil den
zweigeschossigen max. 5,50 m betragen. ( Festsetzungen fiir die
winkelreihenh#user s. Eintragung im Bebauungsplan) .

4. Anderung i.d.F.
“vom 29.1.1990

Die AuBenwandfliichen der Haupt- und Nebengeb#iude sind spitestas
ein Jahr nach Rohbauabnahme zu verputzen.

§ 1

Gestaltung der Garagen 6. Anderung i.d.F.
vom 24, 1.1994

Soweit Garagen in Gruppen erstellt werden, miissen sie als
Einheit gestaltet werden.

Die Garagen kdnnen auch als Kellergaragen ausgefiihrt oder in

das Hauptgebiude mit einbezogen werden.

§ 15

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Die nicht {iberbauten Grundstiicksfreifléichen, soweit sie nicht fir
Stellpl#tze bzw. Garagen und ihre Zufahrten, die Geb#udeerschlieBung

etx. beniitigt werden, sind spétestens ein Jahr nach Baufertig-

stellung gértnérisch anzulegen. Soweit im Bebauungsplan Baum- bzw.

- Strauchpflanzungen vorgeschrieben sind, milssen diese ebenfalls

spitestens ein Jahr nach Baufertigstéllung angepflanzt werden.

Zufahrten, Wege, Terrassen und Vorpldtze mﬂssen,béfastigt werden.,
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Eckgrundstiicke, die von festgesetzten Sichtflichen beriihrt werden,
diirfen innerhalb dieser Sichtfl&chen nur bis zu einer Hihe von

0,80 m (gemessen von Fahrbahnoberkante) bepflanzt werden.

Anfiillungen und Abgrabungén auf dem Grundstlick sind so durchzufiihren,
daB die gegebenen natlirlichen Geldndeverh&ltnisse nicht beein-
tréchtigt werden. Die Gelandeverh#ltnisse der Nachbargrundstiicke

sind dabei zu beriicksichtigen bzw. aufeinander abzustimmen.

§ 16

'Einfriediqungen

Die Hihe der Einfriedigungen auf der Siidseite der Reihenh&user bis

zu den vorgesehenen Garagen bzw. auf eine Tiefe von 9,00 m darf das

‘MaB von 2,0mnicht {iberschreiten; gleiches gilt bei den winkelhaus-

gruppen fiir den durch den Winkel umschlossenen Gartenteil, soweit
der:Sichtschutz bzw.die Einfriedigung nicht bereits durch die Nach-
barbebauung gewihrleistet ist. Im Ubrigen diirfen Einfriedigungen
das MaB von 0,90 m nicht {iberschreiten. Im Bereich der Vorgarten
der Winkelhausgruppen sind nur Bordschwellen bis zu éiner Hihe

von 0,25 m gestattet. .

Massive Einfriedigungen sind nur fir die in Abs. f bezeichneten
Einfriedigungen in einer Hghe von 2,00 m erlaubt. Die Verwendung

von Stacheldraht fiir Einfriedigungen ist nicht gestattet.

Nachrichtliche {Jbernahmen

§ 17

Entwisserunn

Fiir die ordnungsgemdie Abfﬁhfung der hduslichen AbwHsser sind die
stddtische Kanalordnung (Gemeindesatzung vom 3.2.1961, inder Fassung
vam 24. Juni 1968 und die Polizeiordnung {iber die Hausentuwisserung
vom 27.7.1960 in der Fassung vom 2k.6.1968) maBgebend. |
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§ 18

Stromversorgung

Derelektrische Hausanschluf erfolgt mittels Erdkabel.

§ 19

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes bzw. dieser Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG
bzw. § 94 LBO.

§ 20

Drdnungsmidrigkeitén

Bei Zuwiderhandlungen gegen die bauordnungsrechtlichen Vaorschriften
dieser Satzung gilt § 112 LBO.

Offenburg, den 22.11. 1976

gez. Grilber

Oberblirgermeister



