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BEBAUUNGSPL AN/ Erginzung vom 12, April 1967
GEYEINDE WEIER EKreis OF FENRBURG

GES ANNE ®* BUNDT ® ., " STRENG® - und  "OBERE KATTEN"

As Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 una 2 9:8 und ¢ des Bundesba usesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I. S. 341) (BBAUEG). -

2. §§ 1 - 23 der Verordnung tiber die vauliche Nutzung der
Grundsticke (Bauﬁ&tzmngsv%raraﬂunﬂ ) vom 26, Juni 1962
(BGB].() Ia Sc éO) (BuaWQ}

%o §§ 1 = 3 dex VO iiber die Ausasrbeitung der Beuleitpline
sowie iiher die Derstellung des Pla ninhaltes (Plenzeichen =
Verordnung ) vom 1§e Jan, ©1965 (3331, Is. 21).

4, § 1 der 2, Verorénung &@z Laa&e%reg e ng ur - Durchfilhrung
des BBzu§ vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl. 5. 108)0

5. §§ 3 abe. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1, 2 der
fiir Baden - Wurt%@m@erg vom moéol@bé {
(LBO).

er handesbeuordnung
Gem.Bl. S 151)

B. Festsetzungen

I. Art der heulichen Nutzung
§ 1

Baugeblete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebeuungsplanes wird in Bau-
gebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Benre;zung der
einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintrsgung im Gestaltungsplan.
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Ausnshmen

Soweit in den einzelnen RBsugebieten nach den §§ 3,4 und 5
BaulNV0 Anlsgen susnahmswelse zugelassen werden konnen, 8ind
diese in dem jeweiligen Bsugebiet allgemein zulissig, sofern
die Eigenart des Baug ebie%es im allgemeinen gewihrt bleibt.

§-3
Neben~- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § ‘14 Abs, 1 Bau NVO sind unter den
dort genennten Voraussetzungen zulissigs

Versorgungsenlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BeuNVO kinnen
als Ausnahmen zugelassen werden,

II, ¥af der bsulichen Nuizung

§ 4
Allgemeines

Des MaB8 der bsulichen Emtzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflichenzehl und der Zshl”®der Vollg eschosse,

Die zulissige GeschoBflichenzahl ergibt sich sus der Verviels
fachung von festgesetzter Grundflichenzehl und festgesets-
ter .Zahl der Vollgeschosse. § 17 BeuliVO bleibt unberiihrt,

§ 5

Zulissiges MaB der beulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfléichenzehl und der Zaghl der Voll-
geschosse erfolgt. dureh Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit
eine Festsetzung der Grundéflichenzehl im Gestsltungsplan
nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehdrige Grundflichenzshl
nach § 17 Avs. 1 BeuliVO als gestgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnshme gem. § 17
Abs, 5 BaulV0 nicht zugelassen werden, Bei eingeschossigen
Wohngebiuden’ mit Steildach kenn der Ausbau des Dachgeschosgses
ausnahmsweise "zugélassen werden,

1‘{)



I1I, Bauweise und #berbaubare Grundsticksfliche
§ ¢

Rauweisge

1} Als Bauweise wird die offene'Bquwe*sp'festgesetzte

2&&Snweit.4m Gestgktungsplsn 'Elnzethiveery DapnPlhﬁuﬁer “oder
Hausggruppen eingeirzgen singd, gllt diese Bintrsgung als Fest-
selzung gem, § 22 Abs, 2 Satz 2 BsulNvV0. Doppelbhiuser und Haus-
‘gruppen miissen gleichzelitig susbefuhrt werden.

3} Pir die Stellung und die Filstricbnamg ‘der Gebiude sowle
fiir die Dachform sind die’Bintragungen im Gestaltungsplan
maBgebend.

T

Uherbauba“e Grundstucksf;qehe

1) Die Pestsetzung wvon StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Beugrenzen und Bebauungstie¢en erfolgﬁ durch Eintragung im
StraBen-- und Beulinienplsan. j

2) Auf den nicht iiberbsubsren Grundsthcksflﬂchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO nur im "Allgemeinen ¥ohngebiet iwa)"
und im "Dorfgebiet (MD)" zulissig. Im "Reinen Wohngebiet(WR)"
sind nur solche Nebenanlagen zugelsssen, die keine Gebiude im
Sinne des § 2, Abs.2, LBO sind.

§ 8

Grenzu und Gebiudeszbatand

1)} Der weitliche Grenzabstand der Hauptgebﬂude von den Nach=
bergrenzen mus mindestens betragen:

4.00 m im Reinen Wohnwebier (WR)*und im Allgemeinen Wohnzebiet
(wa)? :
3,00 m im Jporfgeviet \mn)

B) Der Mindestabstana-zw1achen den Haupitgebiuden darf das Mass
von

?o*o mim Re;nen Wohngekbiet {WR; uad im Allgemeineq Wohngebiet -
WA Y.

6.00 m im Dorfgediet (£D)’
nicht unterschreiten.

3)_Weitergehende-Fensterm und Gebiudeabstinde nach der LBO
bleiben unberibrt.
IV, Baugestaltung

Sy

Gestaltung der Beuten

1} Die Grundrisse der Gelbiude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden, Dsbei soll die Geviudelingsseite bei eingeschoegigen
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- 4

Gebiuden in der Regel mindestens 9.00 m und bei zweigeschosmsigen
Gebduden mindestens 1i,oo m betragen. Hausgrupven diirfen nicht
l3nger 8ls 25.00 m sein. Doppelhiuser und Hausgruppen miissen
gleichzeitig ausgefilbrt und einheitlich gestaltet werden,

Die Hohe der Gebsude darf vom natiirlichen Gelznde bis zur
Traufe betrasgen:

bei eingeschossigen Gebiuden mit 0.80 m Kniestock, 4,50 m
bei eingeschossigen Gebiuden mit o.¥0 m Kniestoek, 4,00 m
bel zweigeschogsigen Gebiuden ohne Kniestock, 6.50 m

Die Sockelhdhe (Oberksnte ErdgeschossfuBboden) ist moglichst
niedrig zu hslten, sie dsrf nicht mehr als l.00 m bétragen.

unter Beriicksichtigung der Grundwasserverhiltnisse,
entfdllt

An- und Vorbsuten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GriBenverhdlinis zum Hauptgebiude
stehen und slch architektonisch einfligen.

Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer GréBe und Verteilung
in der Wendfliche hsrmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung mufB bel den Hauptgebiuden betragen, soweit

im Gestaltungsplan keine weitergehenden Beschrinkungen fest-
gesetzt amnd-

beim eingeschossigen Haus mit flachgereigtem Dech hochstens 30%=32°
beim eingeschossigen Haus mit Steildech hochstens 48° -52°
beim zweigeschossigen Haus mit flachgens Dach h3chstens 30° -32°
Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein.

Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
verwendet werden.,

Ein‘KniestDCk ist nur zuldssig:

beim eingeschossigen Haus mit flachgemeigtem Dach bis hichstens
0.%0 m

beim eingeschossigen Haus mit Steildach bis ‘hchstens 0.80 m.




15.  Bebauungsplan “Bindt, Streng, Obere Matten" Stadtteil Weier

Alte

Festsetzung in § 9 Abs. 9 u. 10

(9)

(10)

Neue

Im Dachraum dirfen Wohnungen und Wohnrdyme nur bei Haupt-
gebduden mit Steildach eingebaut werden. Bei  Hauptgebduden
mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohn-
rdumen an den Giebelseiten gestattet.Die Riume missen ihre
Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebel-
fenster erhalten. Die Belichtung und Beliftung des nicht aus-
gebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit

Steildach gestattet. Sie sind auf der Dachfliche so zu ver-

teilen, daB eine harmonische Wirkung entsteht und die Klar-

heit der Dachform nicht beeintrachtigt wird. In keinem Falle darf

die Gesamtldnge der Dachgauben bei Gebduden mit Satteldichern

mehr als ein Drittel betragen. Die Hohe der Stirnseiten der

Gauben soll, im Rohbau zwischen Dachfldche und Unterkante

Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m betragen. Die Gauben

sollen als durchgehendes Lichtband ausgebildet werden. Dachgauben
und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB die Traufe nicht

unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgauben missen mindestens

2 bis 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dach-

gauben und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der

Dachdeckung angepaBt sein.

Festsetzung

Abs.

Abs.

a)

b)

c)

9 wird ersatzlos gestrichen

10 wird ersetzt durch:

Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 28 - 38° sind Gauben
nur als stehende Gauben mit Flachdach (max. Gefdlle 5%) oder
Satteldach bzw. als Dreiecksgauben zuldssig.

Ab 38° Dachneigung sind auch andere-Gaubenformen zulassig.

Dachgauben sind generell nur bis zu einer Gesamtlange von max.
1/2 der unter der Dachflache liegenden Gebdudeldnge zuldssig.

Die Ldnge einzelner Gauben darf 3,00 m, die Hohe 1,10 m (gemessen
an der senkrechten AuBenwand vom Anschnitt der Dachhaut bis

. Bruder
berbirgermeister



§1o
Hebengebiude und Geragen

1) Die Nebengebsude sollen in einem angemessenen GréSenverhiltnis
zum Heuptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guten bau=-
lichen Zusazmmenhang zu bringen. :

2) Die im riickwirtigen Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen
Nebengebdude und die Garagen zweier benachbarter Grundstiicke
gind zu einem Bgukirper zusammenzufassen, soweit der Gestsltungse
plan keine besonderen oder sbweichenden Festsetzungen trifft,

5) Nebengebiude miissen, sofern es sich nicht um lendwirtschafte
liche Getiude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hghe derf hichstens 3,50 m betragen., Dschneigung und Bedaschungs-
materisl sollen dem Heuptrebiude entsprechen.

Gz
Einfriediguncen

1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 8ffentlichen StrsRen
und Plétzen sind fiir die einzelnen StrabBenziige einheitlich zu
gestalten.

Gestzttet sind:

Sockel bis 0.30 m HBhe aus Naturstein oder Beton,
sowie gquadrstisches Drshtgeflecht in Rahmen aus
Rohren mit Heckenhinterpflanzungen szus bodlenstin-
digen Striuchern.,

Die Gesamththe der Einfriedigungen so0ll dag MsSB
von 1.20 m nicht tiberschr-iten. Im-Bereich des
Sichtfeldes an der Einmiindurig der OrtsstraBe

in die LandstraBe II. 0. Nrs 8 diirfen Einziunon-
gen und dergl, nicht mehr sls 0:80 m iiber Fahrbshn-
oberksnte hingsusrasgen: Fiir die Hdhe der Einfriedi-

gung gilt § 2 der Kreisbsusstzung fiir den Landkreis
Offenburg.

2) In bebauten StroBenstigen (Bauliickén) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke snzupassen.

3) Die Verwendung von Stacheldrsht sls Einfriedigung ist nicht
- gestattet, ' '



§az
Grundstilicksgestaltung und Vorgirten

1) Anfiillungen und Abtrsgungen suf dem Grundstiick sind so durch-
zufijhren, daf die gegebenen natiirlichen Gelindeverhiltnisse
mglichst wenig beeintrichitigt werden, Die Gelsndeverhiltnisse
der Nachbargrundst'icke sind dabei 2zu beriicksichtigen.,

2) Vorgérten sind nech Erstellung der Gebiude als Ziergirten oder
Resenfliichen anzulegen und zu unterhalten, Bei Anpflanzungen
von Bdumen und Strduchern scllen bodensitindige Gehdlze verwendet
werden, Im Bereich des Sichtfeldes an der LandstraBSe II.0,Nr.8
gind die Vorgirten von Jeder sichtbehindernden Bepflanzung,
Einziumung oder scnstigen Benutzung freizuhalten.

B) Vorplitze miissen plsniert und befestigt sein,

B e £

WEIER, den b SPIUSAT.. 1067

Der Biirgermeister: /ﬁi;-4§>4'
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